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REVISION DU PLAN LOCAL D'URBANISME DE SAINT-ANDRE-DE-CUBZAC

L'environnement juridique et la portée du Plan Local

d’'Urbanisme

La loi Solidarité et Renouvellement Urbains (SRU) complétée par la loi Urbanisme et Habitat

La loi SRU, du 13 décembre 2000, complétée par la loi Urbanisme et Habitat, du 2 juillet 2003, a rénové en
profondeur le cadre de la planification urbaine, notamment au travers de l'instauration des schémas de
cohérence territoriale (SCOT) qui ont remplacé les schémas directeurs, et des plans locaux d'urbanisme (PLU)
qui ont remplacé les Plans d'Occupation des Sols (POS). En réponse notamment aux évolutions constatées au
cours des derniéres décennies (consommation souvent dispendieuse de I'espace et gaspillage des ressources
naturelles, comportement face aux risques naturels ou fechnologiques, accroissement excessif des
déplacements automobiles, transformation des paysages et des milieux, exclusion ou segmentation de
certaines populations) la loi SRU a placé le développement durable au coeur de la démarche de la
planification territoriale. Dans sa mise en ceuvre, la loi SRU incite de fait, au renforcement de la cohérence
entre les politiques sectorielles de la ville (habitat, urbanisme, fransport, environnement notamment) et &
I'obligation d’'une meilleure prise en compte entre choix de développement urbain et gestion économe de
|'espace.

Les articles L.110 et L.121-1 du code de l'urbanisme

L'article L.110 stipule que « Le territoire francais est le patrimoine commun de la nation. Chaque collectivité
publique en est le gestionnaire et le garant dans le cadre de ses compétences. Afin d'aménager le cadre de
vie, d'assurer sans discrimination aux populations résidentes et futures des conditions d'habitat, d'emploi, de
services et de transports répondant & la diversité de ses besoins et de ses ressources, de gérer le sol de facon
économe, de réduire les émissions de gaz & effet de serre, de réduire les consommations d'énergie,
d'économiser les ressources fossiles d'assurer la protection des milieux naturels et des paysages, la préservation
de la biodiversité notamment par la conservation, la restauration et la création de continuités écologiques,
ainsi que la sécurité et la salubrité publiques et de promouvoir I'équilibre entre les populations résidant dans les
zones urbaines et rurales et de rationaliser la demande de déplacements, les collectivités publiques
harmonisent, dans le respect réciproque de leur autonomie, leurs prévisions et leurs décisions d'utilisation de
I'espace. Leur action en matiére d'urbanisme contribue & la lutte contre le changement climatique et &
I'adaptation & ce changement. »

A travers I'article L.110, le législateur érige chaque collectivité publique, en garant de la gestion du territoire
frangais, considéré patrimoine collectif « commun ». L'utilisation du sol ne peut, dés lors, étre traitée autrement
que par la volonté concertée de tous les acteurs d'un territoire, en respectant les objectifs suivants :

- promouvoir un équilibre entre les zones d'extension urbaine et la protection des zones agricoles ou
naturelles ;

- assurer la protection de I'environnement et la prise en compte des risques et des nuisances,

- permettre un développement urbain des communes qui garantisse une gestion économe du sol et qui
favorise des extensions urbaines en priorité autour des secteurs déjd urbanisés ;

- maitriser voire réduire les motifs de déplacements automobiles, favoriser notamment les transports en
commun et les déplacements doux.
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L'article L.121-1 stipule que «(...) les plans locaux d'urbanisme {(...) déterminent les conditions permettant
d’assurer, dans le respect des objectifs du développement durable :

1° L'équilibre entre :

a) Le renouvellement urbain, le développement urbain maitrisé, la restructuration des espaces urbanisés, la
revitalisation des centres urbains et ruraux ;

b) L'utilisation économe des espaces naturels, la préservation des espaces affectés aux activités agricoles et
forestieres, et la protection des sites, des milieux et paysages naturels ;

c) La sauvegarde des ensembles urbains et du patrimoine bati remarquables ;

1° bis La qualité urbaine, architecturale et paysagére des entrées de ville ;

2° La diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale dans I'habitat, en prévoyant des capacités
de construction et de réhabilitation suffisantes pour la satisfaction, sans discrimination, des besoins présents et
futurs en matiere d'habitat, d'activités économiques, touristiques, sportives, culturelles et d'intérét général ainsi
que d'équipements publics et d'équipement commercial, en tenant compte en particulier des objectifs de
répartition géographiquement équilibrée entre emploi, habitat, commerces et services, d'amélioration des
performances énergétiques, de développement des communications électroniques, de diminution des
obligations de déplacements et de développement des transports collectifs ;

3° La réduction des émissions de gaz a effet de serre, la maitrise de I'énergie et la production énergétique a
partir de sources renouvelables, la préservation de la qualité de I'air, de I'eau, du sol et du sous-sol, des
ressources naturelles, de la biodiversité, des écosystémes, des espaces verts, la préservation et la remise en
bon état des continuités écologiques, et la prévention des risques naturels prévisibles, des risques
technologiques, des pollutions et des nuisances de toute nature.»

L'article L.121.1 définit la portée du développement durable dans les documents d'urbanisme et fixe pour les
PLU, 3 grands principes & respecter :

- définir un meilleur équilibre entre développement urbain et protection des paysages et des espaces naturels
et agricoles ;

- organiser une diversité des fonctions urbaines (services, commerces, activités) et une plus grande mixité
sociale dans I'habitaft ;

- prévoir une Utilisation économe de l'espace (notamment pour les besoins liés au développement
résidentiel), maitriser les déplacements urbains et préserver au mieux I'environnement.

La loi Engagement National pour I'Environnement (ENE) du 12 juillet 2010, dite loi Grenelle 2

La commune a souhaité intégrer la prise en compte des évolutions Iégislatives récentes issues du
Grenelle de I'Environnement, en définissant un projet visant a lutter contre la régression des surfaces
agricoles et naturelles, a renforcer la lutte contre I'étalement urbain, et a préserver la biodiversité.

Il convient de préciser que la présente procédure de révision n'est pas soumise da évaluation
environnementale obligatoire (en vertu des dispositions du décret du 23 aolt 2012), dans la mesure ou le
débat sur le PADD s'est déroulé avant I'entrée en vigueur du décret, intervenue le 1¢er février 2013.
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Les objectifs de I'élaboration du PLU

Le Plan Local d'Urbanisme de la commune de Saint-André de Cubzac a été approuvé le 26 juin 2006. Ce
document a fait I'objet d'une modification approuvée en 2007 et d'une révision simplifiée approuvée en
2011.

Par délibération en date du 29 septembre 2008, le conseil municipal a prescrit la procédure de
révision du PLU.

Cette révision a visé prioritairement I'intégration des objectifs suivants :

- maitriser le développement urbain en préservant les espaces affectés aux activités agricoles et en
protégeant les espaces naturels et les paysages ;

- satisfaire les besoins en matiere d'habitat et d'activités économiques et commerciales ;

- satisfaire les besoins en matiere d'équipements publics, et notamment ceux destinés a la pratique d'activités
sportives et a I'nébergement des personnes agées ;

- actudliser le réglement du Plan Local d'Urbanisme approuvé.
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Préambule : contexte territorial de la commune

1 - Une commune aux portes de I'agglomération bordelaise

A l'interface entre plusieurs territoires

Implantée en rive droite de la Dordogne, la commune de St-André-de-Cubzac est située & moins de 20
minutes au nord-est de I'agglomération bordelaise, entre Blaye et St-Emilion. A I'interface entre le territoire
rural de la Haute-Gironde et I'agglomération de Bordeaux, Saint-André-de-Cubzac bénéficie d'une
position géographique stratégique a la charniére entre Libournais, Blayais, Charente et métropole

bordelaise.
Commune Densité moyenne
en 2009
St-Andreé-de-Cubzac 403 hab/km?
CDC Cubzaguais 242 hab/km?
CuB 1285 hab/km?
Gironde 144 hab/km?

Sources : INSEE 2009 ; traitement : agence escoffier

Cette position stratégique de Saint-André-de-Cubzac,
carrefour et porte d'entrée nord de [|'agglomération
bordelaise, en fait dés lors une commune trés attractive
au niveau résidentiel et urbain. La commune présente
auvjourd'hui un niveau de densité comparable & celui
d'une commune de la 2éme couronne d'agglomération
(403 habitants par km? en 2009).

St-André-de-Cubzac  s'affirme donc aujourd'hui
comme une ville dynamique et attractive, au coeur
d’'un bassin de vie situé aux portes de I'agglomération
bordelaise.

Une commune qui bénéficie de I'attractivité de Bordeaux

A la croisée d’infrastructures
de transport majeures

A 15 km du 1er échangeur avec la
rocade bordelaise, Saint-André-
de-Cubzac bénéficie d'une trés
bonne  desserte  routiere et
autoroutiere, notamment en
direction de I'agglomération
bordelaise. Cette position
stratégique en fait une commune
aftfractive pour de nombreux
actifs fravaillant & I'extérieur de la
commune.

Elle est en effet traversée et desservie par un grand nombre d’'infrastructures routiéres ou ferrées :
I'autoroute A10 reliant Bordeaux & Poitiers et Paris (en passant par Saintes et Niort) ; la nationale N10 qui
rejoint I'A10 ; les routes est-ouest (D 137 vers Blaye, D 669 vers Bourg et Blaye, D 670 vers Libourne). De plus, les
lignes ferroviaires jouent un réle important dans la desserte et la structuration d'un territoire élargi autour de St-
André, avec la voie ferrée Bordeaux-Nantes et enfin, le projet de LGV Bordeaux-Paris qui traversera la

commune.
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TENDANCES DE LA CROISSANCE URBAINE AUTOUR DE ST-ANDRE ENTRE 1999 ET 2006 :

Sources : La croissance urbaine, état des lieux en Gronde Décembore 2006 —DDE 33, a ‘uba

Ainsi, la frés bonne desserte routiere de la
commune associée 4 sa position stratégique a
proximité immédiate de I'agglomération
bordelaise, en font une commune particulierement
sensible aux effets de la pression urbaine, avec une
dynamique élevée de la construction et une
augmentation significative des prix des terrains
durant les deux derniéres décennies.

2 - Un bassin de vie structuré autour de St-André-de-Cubzac

ST-ANDRE DANS SON CONTEXTE INSTITUTIONNEL : COMMUNAUTE DE COMMUNES ET PAYS

Les bassins de vie (INSEE)

Selon I'INSEE, le bassin de vie est
le plus petit territoire sur lequel les
habitants ont acces a la fois aux
équipements et a I'emploi. Il
s'agit d'un zonage établi au
regard de la présence et des
usages des habitants vis-a-vis des
équipements concurrentiels
(commerces divers,
supermarchés, etc.), des services
(tels que gendarmerie, ANPE,
poste, garde d’enfants,
installations sportives couvertes,
cinémas, etc.), des équipements
de santé et enfin des
équipements d'éducation
(colleges et lycées).
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2.1. St-André, ville-centre de sa communauté de communes

Créée en 2000, la communauté de communes du Cubzaguais (CCC) regroupe 10 communes : Aubie-
Espessas, Cubzac les Ponts, Gauriaguet, Peujard, Saint-André-de-Cubzac, Saint-Antoine, Saint-Gervais, Saint-
Laurent d’Arce, Salignac et Virsac. Avec 20951 habitants en 2009, elle représente la majeure partie du
bassin de vie de St-André-de-Cubzac. Ce dernier, qui correspond & I'aire de rayonnement de Saint André
de Cubzac (en lien avec sa dotation en équipements, commerces et services), s'étend cependant & un
territoire plus large que la seule communauté de commune et englobe 10 communes supplémentaires, soit un
total de 20 communes.

COMPOSITION DELA CCC: REPARTITION PAR COMMUNE DE LA POPULATION DE LA
cccC (20951 HABITANTS EN 2009)

Peujard Saint-André-
8% de-Cubzac
9323
. 45%
Gauriaguet
5% &

Cubzac-les-
Ponts
9%

Saint-Antoine
2%

Saint-Gervais

Aubie-et-
Espessas — %
6% Virsac_— /_Salnt-'Laurent-
506 Salignac d'Arce

6%

7% .
Sources : INSEE 2009 ; traitement : agence escoffier

La communauté de communes du Cubzaguais dispose de plusieurs compétences majeures, parmi lesquelles
le développement économique d'intérét communautaire et I'aménagement de I'espace revétent une
importance particuliére. La politique du logement et du cadre de vie, la gestion d'équipement et de services
culturels, sportifs et d'enseignement ou encore les actions en faveur de la petite enfance et de la jeunesse,
I'action sociale, et enfin les transports et la culture sont également fondamentales pour I'amélioration de la
qualité de vie sur le territoire. La communauté de communes est enfin compétente en matiére de protection
et mise en valeur de I'environnement.

2.2. LePays:un territoire de projet a I'échelle de la Haute-Gironde

Le Pays de la Haute Gironde s’étend de la pointe nord de la Gironde jusqu'au Cubzaguais au Sud, délimité
par la riviere de la Dordogne. Il regroupe une soixantaine de communes et plus de 80 000 habitants, et
recoupe le bassin d'emploi de St-André. Il fédére les communautés de communes du canton de Blaye, de
Bourg en Gironde, du Cubzaguais, de I'Estuaire (Saint-Ciers-sur-Gironde) et de Saint-Savin et a approuvé sa
Charte en 2004.

La zone d'emploi (ou bassin Le Pays est moteur dans la définition d’actions a son échelle dans le
d?mP’O'L _est un I,,ejf?c?ce domaine de I'habitat (étude habitat préalable & la réalisation de PLH
geographigue  c - finternieur intercommunaux, étude OPAH, étude de besoins pour le logement des

duquel la plupart des actifs . . N . , . , o
rés%enf ef Fw?rovoillenf. lEs jeunes), des services a la population (Schéma des services adopté en juin

dép[ccemenfs domicile-travail 20] ] ), de la maitrise de l'énergie (PlOn Cl|mOT Energie), eTC.
constituent la variable de base
pour la détermination de ce
zonage (source : INSEE).

Eléments clés

. Située aux portes de I'agglomération bordelaise, St-André-de-Cubzac occupe une position
stratégique a linterface avec le Blayais, le Libournais, et la Charente, qui la rend
particuliérement attractive sur le plan résidentiel et urbain. Cette proximité avec Bordeaux et
les grands axes de communication a dés lors contribué a faire de la commune une polarité
urbaine structurante au sein méme du département, et notamment a I'échelle de la Haute-

Gironde.
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Chapitre 1 - Les évolutions démographiques

1- Une commune dont la population augmente fortement

Une hausse démographique marquée depuis 40 ans

La population communale, globalement en hausse depuis 40 ans, est estimée a 9323 habitants en
2009 (population municipale sans double compte ; la population totale avec double compte s'éléve a 9526
habitants en 2009), soit +29% par rapport a 1999. Elle représente 45% de la population de Ia
communauté de communes (source : INSEE 2009).

A noter que d'aprés les données communiquées par I'INSEE au 1¢r janvier 2013, le chiffre officiel de la
population légale communale est de 9594 habitants en 2010.

EVOLUTION COMPAREE DE LA POPULATION

EVOLUTION DE LA POPULATION A ST-ANDRE-DE-
180 (base 100 en 1982)

10000 9323 _

P /
e
2000 6341
6000 — 4984 — 5243 140

1 4572
5000 -

4000 120

3000

2000 100 . . .
1000

0 | | | | | | 1982 1990 1999 2009
1948 1975 1982 1990 1999 2009 === St-André-de-Cubzac e=fl== CDC Cubzaguais
Gironde b CUB
e | ¢Ognan

Sources : INSEE RP 1968 & 2009 ; Traitement : agence escoffier

EVOLUTION ANNUELLE MOYENNE DE POPULATION (% par an)

Une hausse plus 196875 1975-82 1982-90 199099  1999-2009
marquée que sur  StAndré-de-Cubzac 1,2 0,7 2,4 1,5 2,6

i 1.3 2,5 2.4 0.8 2,2
le reste de Ia CC Cubzaguais . ) 2 5 .

i cuB 0.8 0.1 0,7 0,6 0.7
communauté de  Gjonge 07 0.9 0.9 0.7 11
communes et le Sources : INSEE RP 1968 & 2009 ; Traitement : agence escoffier
département

Depuis les années 1960, la commune n'a cessé de gagner des habitants, et ce de maniere particulierement
importante dans les décennies 1980 et 2000. Avec un taux d'évolution annuel moyen supérieur a 1,5%
depuis 1982, la commune affiche une dynamique démographique en croissance continue depuis 25
ans.

L'augmentation de population est ainsi plus marquée a St-André-de-Cubzac qu’a I'échelle d'autres
territoires tels que la communauté de communes ou méme la Communauté Urbaine de Bordeaux
(CUB). Une commune de taille comparable située aux portes de la CUB et & proximité d’'axes de fransports
structurants telle que Léognan enregistre également une croissance démographique moindre qu'd Saint-
André.
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Un renouvellement de population soutenu par un solde migratoire

positif
La croissance démographique de la commune est exclusivement liée [l'installation de nouveaux
habitants venus de I'extérieur, visible a travers un solde migratoire excédentaire (plus d'1,5% par an

depuis plus de 25 ans, et méme +2,4% par an durant la décennie 2000) alors que le solde naturel est quasi
nul (positif dans la derniére décennie mais proche de zéro).

Le solde naturel est la différence entre les naissances et les déceés sur une période donnée : il traduit le renouvellement
«naturely de la population.

Le solde migratoire, également appelé solde apparent des entrées-sorties, est la différence entre le nombre de personnes
s'étant installées sur le territoire et le nombre de personnes I'ayant quitté, sur une période donnée.

RENOUVELLEMENT DE LA POPULATION A ST-ANDRE-DE-CUBZAC

2,5

'| .
e B
0 . .

0,5 | 1968-1975  1975-1982

1982-1990 1990-192992 1999-2009

Solde naturel annuel moyen m Solde migratoire annuel moyen

Sources : INSEE RP 1968 & 2007 ; Traitement : agence escoffier
Bien qu'il présente une valeur faible, ce solde naturel positif dans les années 2000 (qui était négatif depuis les
années 1970), reflete I'installation sur la commune de jeunes adultes en dge de faire des enfants. Ces
évolutions correspondent globalement & celles observées a I'échelle de I'ensemble de la communauté de
communes.

Les données INSEE disponibles permettent de caractériser la population installée sur la commune 5 ans avant
le recensement de 2007 (ces informations ne sont plus diffusées pour le recensement 2009).

Les nouveaux arrivants sur la commune entre 2002 et 2007, représentent 2681 personnes (source : INSEE RP 2007,
exploitation principale). Ce chiffre étant bien supérieur a I'apport de population observé entre 1999 et 2007 (+ 1223
habitants), il suggére une forte rotation des habitants sur la commune, probablement liée a
I'importance de I'offre locative disponible.

Ces nouveaux arrivants sont majoritairement

PROVENANCE DES NOUVEAUX INSTALLES A des adultes en dge de travailler (55% ont entre

ST-ANDRE-DE-CUBZAC ENTRE 2002 ET 2007

Hors
Reste de la i
Gironde \ département

CC

— Cubzaguais
CcuB 11%

27% —m

communes. Sources : INSEE RP 2007 ; Traitement : agence escoffier

25 et 54 ans), ou des familles avec enfants, alors
que les personnes plus agées sont moins
nombreuses (14% des nouveaux installées ont
plus de 55 ans).

Ce sont pour plus d'1/4 des personnes
venant de la CUB (Communauté Urbaine de
Bordeaux) soit 760 personnes environ, ou
encore venant du reste de la Gironde ou
d'autres départements. Seulement 11% d’entre
eux étaient déja installés sur la communauté de

Ainsi, la commune de St-André-de-Cubzac et son territoire intercommunal apparaissent comme des
territoires trés dynamiques du point de vue démographique du fait d'un solde migratoire largement

positif.
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2 - Une population dont la structure évolue

2.1. Un profil générationnel plutét jeune

L’augmentation de population a St-André a été particulierement marquée dans la tranche d’'age des
jeunes adultes (20-39 ans) et des 40-59 ans. La classe d'age des moins de 20 ans présente une reprise
apres une légére diminution dans les années 1980 et 1990. C'est la classe des plus de 60 ans qui apparait

aujourd’hui comme sous-représentée.

St-André-de-Cubzac apparait donc aujourd’hui comme une commune relativement jeune : les moins de
40 ans représentent environ 55% de la population (la part des jeunes de moins de 20 ans représente 4 de la
population, valeur du méme ordre que la moyenne départementale), alors que les personnes dgées sont

minoritaires.
PROFIL GENERATIONNEL EN 2009
Moins
de 20
Plus de /_ ans
60 ans 25%
20%
40-59
ans 20-39
27% ans
28%
Sources : INSEE RP 2009 ; Traitement : agence escoffier

EVOLUTIONS COMPAREES DES GENERATIONS A
ST ANDRE (BASE 100 EN 1968)

250 7~

200 ////
150 /
]OO n T T T T T

1968 1975 1982 1990 1999 2009

<20 ans e=——?20-39 ans == 40-59 ans > 60 ans

Sources : INSEE RP 1968 & 2009 ; Traitement : agence escoffier

INDICE DE JEUNESSE :

1990 1999 2009
St-André 136 113 123
CDC 173 136 140

L'indice de jeunesse est le rapport entre la
population de plus moins de 20 ans et la
population de plus de 60 ans, multiplié par
100. Un indice de 100 indique que les 60 ans
et plus et les moins de 20 ans sont présents
sensiblement dans les mémes proportions sur
le territoire. Plus lindice est élevé, plus le
rapport est favorable aux jeunes, plus il est
faible, plus il est favorable aux personnes
dagées.
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La commune présente enfin, a linstar de son
intercommunalité, un certain rajeunissement de sa
population qui tend d’ailleurs a se poursuivre.

En effet, aprés une baisse marquée dans les années 1980 et
1990, son indice de jeunesse augmente dans les années 2000
pour étre supérieur & 100 (123 en 2009). Ce rapport entre
population de moins de 20 ans et de plus de 60 ans, reste

également bien supérieur 4 celui observé a I'échelle
départementale (106 en 2009).

Les besoins des jeunes et des familles seront donc a
prendre en compte et anticiper dans de nombreux
domaines, que ce soit sur le plan des équipements, du
logement, ou de l'accés aux transports, tant pour Ia
commune, que pour I'ensemble de son bassin de vie.
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2.2. Des ménages plus nombreux mais de plus petite taille

L'augmentation de population observée depuis plus de 40 ans s’est traduite par une croissance
encore plus forte du nombre de ménages : enfre 1999 et 2009 cette augmentation s'élevait & +39% & St-
André, alors que la population augmentait dans le méme temps de 29%.

La taille moyenne des ménages est le rapport EVOLUTION DE LA TAILLE MOYENNE DES MENAGES
enfre le nombre de ménages recensés (3826 3.5

m St-André m CdC

en 2009) et la population des ménages (9005

en 2009). 95 -
La population des ménages recouvre !
I'ensemble des personnes qui partagent la

méme résidence principale, sans que ces 1,5
personnes soient nécessairement unies par un

lien de parenté. Elle ne comprend pas les 05
personnes vivant dans des habitations mobiles, !

les mariniers et les sans-abris, ni les personnes

vivant en communauté (foyers de travailleurs, 0,5 -—1968 1975 1982 1990 1999 2009—
maisons de retraite, résidences universitaires,
maisons de détention,...). Source : INSEE Sources : INSEE RP 1968 & 2007 ; Traitement : agence escoffier

Cette augmentation marquée du nombre de ménages n'est pas propre a Saint-André mais constitue un
phénomene vérifiable & I'échelle nationale. Elle est en effet liée d une diminution de la taille moyenne des
ménages résultant de phénomenes croisés fels que la décohabitation des jeunes adultes, I'accroissement du
nombre de personnes vivant seules ou la multiplication des familles monoparentales, etc. On remarque
cependant que le nombre moyen de personnes par ménages reste plus élevé a St-André et dans sa
communauté de communes que sur le département (2,4 & St-André en 2009, contre 2,2 personnes en
moyenne par ménage en Gironde), ce qui suggeére la prédominance de familles avec enfants.

EVOLUTION DE LA STRUCTURE DES MENAGES A STRUCTURE DES MENAGES EN 2009
ST-ANDRE 40
1400 m St-André-de-Cubzac
& 2009 35 m CdC
01200 30
2 1999 0
.G1000 - 2 25
£ c
_ 0
% 800 €20
© 600 - 815
Ie) ©
c 400 5 10
2 200 - I — 5
0 - - - - 0 - -
Personnes seules  Couple sans Couples avec Familles Personnes seules  Couple sans Couples avec Familles
enfants enfants monoparentales enfants enfants monoparentales

Sources : INSEE RP 1999 et 2009 ; Traitement : agence escoffier

Concernant la structure des ménages, on remarque que St-André présente une proportion importante de
personnes vivant seules (pres d'1/3 des ménages en 2009). Ainsi, les personnes seules sont de plus en plus
représentées, et le nombre des couples sans enfants a également largement augmenté durant les années
2000.

Le nombre des familles monoparentales a également augmenté durant les derniéres années. Cette
caractéristique de la population peut provoquer des besoins spécifiques en matiére de garde d'enfants ou
d’animations pour les jeunes enfants (par exemple pour des Ateliers Parents Enfants).

L'augmentation du nombre de ménages associée a I'accroissement du nombre de personnes vivant

seules, induit des besoins supplémentaires en logements, mais aussi des besoins plus spécifiques (pour
les jeunes notamment).
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2.3. Une population active en augmentation

En 2009, la commune comptait environ 4575 actifs dont 4053 ayant un emploi. Cette population active,
représentant prés de la moitié (49%) de la population communale, est en légére augmentation dans la
derniére décennie : on comptait environ 3350 actifs en 1999, soit 46% de la population communale. Cette
augmentation est d relier & I'attractivité de la commune pour de nombreux actifs venant en partie de la CUB.

Une majorité
d'employeés, CATEGORIES SOCIO-PROFESSIONNELLES DE LA POPULATION A ST ANDRE
d'ouvriers et de EN 2009 (ET COMPARAISON 1999)
rofessions 1 ' ' ' ' ' ' :
P - Ouvriers 1250
intermédiaires I
Employés 1386
A noter que le 4 |
décompte de la Professions intermédiaires 1078
population active a |
rceh:enngsgrigfrfs Isse Cadres et professions intellectuelles sup. ‘ 384
1999 et 2009. En i 288
particulier, les Artisans, commercants, chefs d'entreprise
étudiants et les :
refraités prenant un Agriculteurs exploitants 53
emploi sont t !
désor mels ) 0O 200 400 600 800 1000 1200 1400 1600
compfgblhses parmi Sources : INSEE RP 1999 et 2009 ; Traitement : agence escoffier .
les actifs. nombre d'actifs

La population active installée a St-André-de-Cubzac est aujourd’hui composée en majorité d’employés,
mais aussi d’'ouvriers et de professions intermédiaires, qui représentent au total plus de 4 actifs sur 5. La
catégorie des professions intermédiaires est celle qui s'est le plus renforcée dans la derniere décennie, alors
que les employés augmentaient également et que les ouvriers et artisans/commercants étaient en nombre
relativement stable. On observe également, dans la derniere décennie, I'émergence des catégories de
cadres et professions intellectuelles.

Le taux d'activité (nombre d'actifs / population en dge de travailler) est de 60,7% en 2009 (contre 57% en
1999). Il connait une augmentation, ce qui signifie que parmi les personnes en adge de travailler, les inactifs
(étudiants, personnes au foyer, personnes handicapées dans I'impossibilité de travailler, retraités) sont
proportionnellement moins nombreux. Ceci est notamment a relier au profil des personnes s’installant sur
la commune, souvent des couples d'actifs.

P ART DES RETRAITES DANS LA POPULATION ADULTE Par ailleurs, le rfc‘)mbre' de re_traltes a également augmenté
1999 2009 dans la derniére décennie, passant de 21,4% de Ia

population adulte de la commune en 1999, a 25,3% en
St-André-de-Cubzac 21,4% 25,3% 2009 (1868 refraités en 2009, soit +630 personnes environ
depuis 1999). Cette évolution suit globalement celles

i 19.6% 23,0% , N . ). .2
CDC Cubzaguais . ° constatées & I'échelle de Iintfercommunalité et du
Gironde 22,1% 25,4% département. Elle fraduit un double phénoméne, & savoir : le
Sources : INSEE RP 1999 et 2009 ; Traitement : agence escoffier vieillissement d’ actifs préoloblemen’r installés sur la commune,

et I'installation plus récente de personnes retraitées.

Un taux de chémage plus élevé que sur le département

La zone d'emploi de Bordeaux-Cubzacais, d laquelle appartient St-André, et qui recoupe approximativement
le périmetre du Pays Haute-Gironde, présente un taux de chdmage de I'ordre de 11,3% a la fin de I'année
2009, aprés une remontée dans les années 2008 et 2009 (suite a la baisse observée durant les années 2006 et
2007). Cet indicateur est en rapport direct avec les évolutions observées au niveau du département et de la
région, mais présente une valeur structurellement plus élevée d’environ 2 points.

En 2009, on dénombrait environ 522 chémeurs soit un taux de chémage de 11,5% sur la commune. A
noter que parmi les chdmeurs recensés, environs les 2/3 sont des femmes (62,9%).
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Des actifs travaillant en partie en dehors de la commune

Le nombre d'actifs

résidant sur la commune par rapport au nombre d'empilois offerts permet de mesurer

I'attractivité de celle-ci en matiére d'empiloi. Sur ce point, Saint-André-de-Cubzac se frouve & peu prés en

situation d'équilibre,

avec 3551 emplois offerts et 4053 actifs occupés installés, en 2009.

De plus, la structure de I'emploi est globalement en lien avec le profil des résidents. Les actifs en nombre
majoritaire par rapport aux emplois offerts sur la commune sont principalement des ouvriers, des professions
intermédiaires et des employés. Ce sont ces catégories de population qui vont préférentiellement se tourner
vers I'extérieur pour accéder a I'emploi.

COMPARAISON DES CSP DES ACTIFS OCCUPES INSTALLEES A ST-ANDRE
ET DES EMPLOIS OFFERTS SUR LA COMMUNE

1400

1200 -

B CSP des actifs installés

1000

800
600

400

200

| mCSP des emplois offerts I I
0 -+ — . . . l . . .

Agriculteurs Artisans, Cadres et Professions Employés Quvriers
exploitants commercants, professions intermédiaires
chefs intellectuelles
d'entreprise sup.

Sources : INSEE RP 1999 et 2009 ; Traitement : agence escoffier

DESTINATION DES ACTIFS RESIDANT A ST-ANDRE : NOMBRE DE DEPLACEMENTS DOMICILE-TRAVAIL

Sources : Fond IGN - INSEE RP 2007

Prés des 3 des actifs ayant un emploi
installés sur la commune se tournent vers
I'extérieur pour accéder a I'emploi.

lls se dirigent vers la CUB (pour environ 2/3
d'entre eux), mais d'autres pdles tels que
Libourne, Blaye, ou encore St-Loubés attirent
également des actifs de St-André-de-Cubzac.

La zone d’emploi est un espace géographique &
l'intérieur duquel la plupart des actifs résident et
travaillent. Les déplacements  domicile-travail
constituent la variable de base pour la détermination
de ce zonage (source : INSEE).

NB : le nouveau découpage 2010 des zones d'emploi
inclut St-André-de-Cubzac et la Haute Girondedans la
zone d'emploi de Bordeaux, élargie & une grande
partie du département.
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Eléments clés

. St-André-de-Cubzac accueille une population plutét jeune et en forte augmentation,
essentiellement du fait d'un solde migratoire positif. Sa situation géographique couplée a son
accessibilité rapide et aisée depuis Bordeaux en font un secteur résidentiel particuliérement

attractif.

. A Tlinstar de la Haute-Gironde, St-André-de-Cubzac présente un taux de chémage
relativement élevé, dont une forte proportion de femmes.

Enjeux

. Hiérarchiser dans le temps et I'espace les conditions d’'un accueil de population maitrisé
au plan spatial, urbain, économique et social.
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Chapitre 2 - L'activité économique locale

1 - St-André, un péle d’emploi local

Bien que la Communauté Urbaine de Bordeaux représente un pdle d’'emploi majeur attirant de nombreux
actifs installés sur la commune, St-André constitue un pdle d’emploi local majeur a I'échelle de la Haute-
Gironde. La commune concentre en effet 64% des emplois offerts sur son intercommunalité.
L'indicateur de concentration d'emplois s'éleve a 0.88, ce qui signifie que pour 10 actifs ayant un emploi
installés sur la commune, il existe 8 & 9 emplois offerts sur la commune.

Avec environ 3550 personnes qui travaillent chaque jour sur le territoire communal, Saint André de
Cubzac représente le pdle économique le plus important de la Haute Gironde (& fitre de comparaison,
Blaye offrait 3134 emplois en 2009).

POIDS DE L'EMPLOI PAR COMMUNES (NOMBRE D'EMPLOIS OFFERTS)

Sources : Fond IGN - INSEE RP 2007

Ainsi, prés de 2400 actifs viennent quotidiennement travailler a St-André-de-Cubzac alors qu’ils
résident dans des communes voisines de la communauté de communes (19% d'enfre eux) ou méme
dans la CUB (19% d’entre eux) ou sur le reste du département.

SYNTHESE DES EMPLOIS OFFERTS ET DES ACTIFS TRAVAILLANT OU RESIDANT A ST-ANDRE
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Malgré la proximité de la CUB, le territoire du Cubzaguais conserve donc une relative autonomie économique
: 30% des actifs occupés ont un emploi sur la commune en 2009. A cette date, les 2/3 des emplois offerts
sur la commune étaient occupés par des personnes n’y résidant pas (dont la majorité vient du reste de la
Gironde, alors qu’environ 450 actifs venaient de la communauté de communes du Cubzaguais et 450 de la
CUB). Ce potentiel de développement économique et de rayonnement auprés des communes voisines
et au-dela pourrait s’accroitre avec le développement prévu de la ZAC Parc d’Aquitaine.

ORIGINE DES ACTIFS TRAVAILLANT A ST-ANDRE : NOMBRE DE DEPLACEMENTS DOMICILE-TRAVAIL

Sources : Fond IGN - INSEE RP 2007

L'aire d’influence de St-André-de-Cubzac en terme d’emploi dépasse le seul territorie de la Haute-
Giornde : elle s’étend du nord de son bassin d’emploi et du Blayais, jusqu'a la Communauté Urbaine
de Bordeaux.
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2 - La structure de I'activité locale

Un secteur tertiaire prépondérant et une majorité de petites

entreprises
EVOLUTION DU NOMBRE D'EMPLOIS OFFERTS EFFECTIFS SALARIES DES ETABLISSEMENTS PAR
3500 SPHERE ECONOMIQUE
Sphere
3000 non
présentielle
2500 21%
. 2000
O Agriculture
® Industrie 1500
) Sphére
O Construction 1000 e le
W Tertiaire (public)

| | H 300 23%

Sources : INSEE RP 1999 et 2@9%9ensemenf con@@@&wfcﬂre) ;

Traitement : agence escoffier Sources : INSEE, CLAP au 31/12/2010; Traitement : agence escoffier

On dénombrait en 2009 a St-André-de-Cubzac 3551 emplois offerts, confre 2666 en 1999. (source : INSEE RP 1999
et 2007, recensement principal)

Cette hausse observée est en grande majorité a mettre au compte d’'une augmentation marquée des
emplois du secteur tertaire (en particulier du commerce et des services) alors que les autres secteurs
d‘activité, minoritaires, présentaient une Iégére hausse également. En développement depuis 25 ans, le
secteur tertiaire se caractérise par les évolutions suivantes :

» || représente 83% des emplois sur la commune, commerces, services, administration et action sociale
confondus soit plus des 4/5¢mes des emplois offerts sur la commune. Commerces et services réunis
représentent a eux seul plus de la moitié des emplois existants sur la commune ;

= La sphére présentielle (ou résidentielle) est largement majoritaire : une grande part des activités sont
tournées vers les services a la personne et la satisfaction des besoins des résidents ;

= La majorité des créations d'entreprises entre 2006 et 2009 releéve des services et du commerce.

L’économie communale est donc basée sur un secteur tertiaire largement dominant et dynamique, lié
a la satisfaction des besoins de la population présente sur le territoire (économie dite « résidentielle »).
L'appareil productif représente 4 des emplois, de méme que la fonction publique.

REPARTITION DES ETABLISSEMENTS DE LA L'essentiel des entreprises implantées localement
COMMUNE PAR CLASSES D'EFFECTIFS sont des TPE (Trés Petites Entreprises de moins de 10

SALARIES salariés). Elles représentent 93% des entreprises de la
communes, et plus de la moitié d'entre elles sont
unipersonnelles.

M aucun salarié
M 1 a2 salariés
3 a5 salariés

B 6 39 salaries Par ailleurs, les plus gros employeurs de la commune
A =103 19 salaries sont les établissements scolaires (college et lycée), la
®20 3 49 salariés maison de retraite (autour de 120 empilois), ainsi que la
50 3 99 salariés grande distribution.
1004199
200 4 249 Le tissu économique est donc constitué d'un solide
250 3 499 socle de TPE, et de quelques gros employeurs,

notamment publics

Sources : Siréne 2008; Traitement : agence escoffier

RAPPORT DE PRESENTATION 26



REVISION DU PLAN LOCAL D'URBANISME DE SAINT-ANDRE-DE-CUBZAC

Une activité touristique amenée a se développer

St-André-de-Cubzac accueille un office de tourisme intercommunal. La communauté de communes a
récemment définit une stratégie touristique principalement orientée sur le tourisme de nature a travers
la valorisation des rives de la Dordogne (aménagement des rives, équipements Iégers, mise en place de
capacités d'hébergement majorées et qualitatives), et sur le tourisme d’affaire dans le cadre du projet de
la ZAC d’Aquitaine.

De plus, dans le cadre de ses missions de promotion touristique coordonnées avec les cing Offices de
Tourisme de son territoire, le Pays édite des documents pour les visiteurs de la Haute Gironde ainsi qu'un
programme des animations de |'été.

Bien qu'il soit aujourd’hui peu développé, le secteur du tourisme pourrait étre amené a se consolider dans les
années A venir et constituer ainsi un nouveau gisement d’'emplois sur le territoire.

L’économie agricole : un secteur en difficulté

L'analyse ci-aprés tient compte a la fois des informations diffusées par I'Agreste (Recensement Général Agricole 2010), et
des échanges qui ont eu lieu avec les différentes institutions compétentes dans le domaine (chambre d'agriculture, INAO,
syndicats viticoles).

Une activité agricole et en particulier viticole, constitutive de l'identité locale

La structure économique locale est historigquement marquée par le secteur agricole, et en particulier la
viticulture. Les terres agricoles (prairies, céréales, vignes), représentent en 2010 environ 40% de la
superficie communale. En particulier, la vigne occupe 20% du territoire communal (soit 450 ha en

201 0) (sources : Occupation du sol par interprétation du terrain effectué en 2010, réalisation agence escoffier).

LOCALISATION DES SIEGES
D'EXPLOITATION
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PARCELLESQO()PéLANTEES EN La  quasi-fotalité  des  exploitations
Xg'\(‘:E (Ec')\lrce ‘ INAOE)T SECTEURS recensées sur la commune sont dédiées &

la culture de la vigne (67 exploitations
viticoles sont recensées par I'INAO en
2008). De plus, une grande partie du
territoire communal est classé en AOC
Bordeaux et Bordeaux Supérieurs (au-
deld méme des surfaces plantées en
vigne). A noter par ailleurs que les
surfaces en vignes ont beaucoup
diminué durant la décennie 2000,
notamment du fait du développement
de l'urbanisation : 430 ha en vigne en
2010 contre 522 ha en 2000 (soit -17,6% en
10 ans sur la commune, alors que la
diminution observée sur le département
de la Gironde a été de -2,3%)

Par dilleurs, la commune présente un peu de maisiculture et quelques élevages peu développés (en
particulier ovins). A noter que le milieu hippique trés dynamique jusque dans les années 1980, connait un
renouveau depuis le milieu des années 2000, avec l'installation de plusieurs élevages de chevaux sur la
commune.

Mais on constate une régression de l'activité agricole a St-André comme sur I'ensemble du territoire
intercommunal, avec une baisse progressive de la superficie agricole utilisée (SAU), passée de 1074 ha
en 1979 & 630 ha en 2010, et une chute du nombre d’exploitations agricoles (149 exploitations en 1979,
puis 109 en 1988, 73 en 2000, et enfin seulement 40 exploitations en 2010) (source : RGA 2010).

De plus, I'agriculture représente aujourd’hui environ 140 emplois a St-André-de-Cubzac, soit a peine
4% des emplois offerts sur la commune (source : INsEE 2009). Si ce hombre d'emploi est resté relativement stable
durant les années 2000 malgré la crise viticole, c’est notamment du fait de I'augmentation d'une main
d’'ceuvre saisonniére de plus en plus précaire, alors que les emplois permanents se font plus rares. En effet, les
plus grandes exploitations (plus de 20ha) emploient en général une main d’ceuvre permanente, mais peinent
de plus en plus économiquement. Enfin, de méme que sur I'ensemble du vignoble bordelais, de plus en plus
de viticulteurs sont amenés a exercer une activité complémentaire a leur activité agricole.

Notons par ailleurs que le projet de la future LGV SEA, fraversant la commune du Nord au Sud, prélévera a
terme entfre 75 et 80 hectares de terrains, pour majeure partie, initialement agricoles. 5 exploitafions sont
directement concernées par cet ouvrage.

Une tendance au morcellement des terres agricoles

Sur St-André comme sur le reste de la communauté de communes, la superficie des espaces agricoles a
légérement diminué entfre 1999 et 2008 (-3%), majoritairement au profit des espaces urbanisés qui
représentaient en 2008 environ le 4 de la surface communale cadastrée (+17%) (source : SAFER 33).

Les surfaces étudiées ici sont les surfaces 50
cadastrées. On exclut donc les espaces 45 u St-André 1999
du domaine pt{blic, eten particulier, la v o 40 - B CDC 1999
surface oclcupee parla Dord?gne. % ~8 35 St-André 2008
La typologie des espaces est issue de oS CDC 2008
I'analyse de la nature cadastrale des 8 g 30
espaces, organisée de la maniéere €T 25
suivante : Y 8
-espaces agricoles (cadastrés en 5 b 20
terres, prés et vergers, pacages ou =9 15 4
. v &
patis) TS 10 -
-espaces viticoles (cadastrés en S a
vignes) S
-espaces forestiers 0 - : : :
-espaces urbanisés (cadastrés en sols, Espaces Espaces Espaces Espaces Eaux
jardins, carrieres, terrains d'agrément, agricoles viticoles forestiers urbanisés
et ferrains & batir). Source : SAFER 33 - Traitement : agence escoffier!
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La plupart des exploitations sont de petite taille (la moitié font moins de 5ha). Une vingtaine d'exploitations
viticoles sont comprises entre 5 et 30 ha, et seulement deux font plus de 30 ha (dont une seule de 100 ha).

Il est également & souligner un double phénoméne d’agrandissement des plus grandes exploitations et
d’abandon des parcelles les plus petites (du fait d'un morcellement tendantiel du parcellaire agricole lié &
la pression urbaine). En effet, les espaces agricoles sont aujourd’hui soumis a une pression urbaine
grandissante, du fait de I'atfractivité du bassin de vie de Bordeaux. Les propriétaires peuvent alors tfrouver un
intérét & vendre des terrains pour la construction, le prix de la vigne étant largement dévalué par rapport au
prix de terrains & construire.

EVOLUTION DU PRIX DE LA VIGNE EN €/HA (APPELLATIONS BORDEAUX BLANC ET ROUGE):

Dominante | Maximum | Minimum Les experts évaluant le prix des terres sont
1990 19 000 25900 13 700 les conseillers fonciers de la SAFER, présents
sur le ferrain au quotidien, en contact
1999 30000 45700 18 300 avec les acquéreurs et les revendeurs.
2003 24 500 33 500 15 200
2009 17 000 21 000 10 000

Source : SAFER 33, évaluation du prix des terres a dire d'expert

Aprés une hausse constante, le prix de la vigne n’a cessé de chuter depuis le début de la crise viticole.
Par exemple, sur les appellations Bordeaux Blanc et Rouge, le prix évalué par les experts a été environ divisé
par deux. Cette dévaluation du prix de la vighe s’est accompagnée d’évolutions importantes sur le
marché foncier agricole : d $t-André comme sur I'ensemble de la communauté de communes, ce sonf en
grande maijorité des personnes qui ne sont pas issues du domaine agricole qui achetent les terrains agricoles,
avec ou sans bien bati. Dans le domaine des surfaces agricoles sans bien bdti, les agriculteurs ont toutefois
gardé la main sur le marché, méme si le nombre de transactions est largement & la faveur des non
agriculteurs.

Part des acquéreurs Remarque : les données exploitées ici
non agriculteurs Avec bati Sans bati concernent uniquement le marché
entre 2004 et 2008 rural agricole ; le marché foncier
urbain est donc exclu de ces

St André-de-Cubzac 93% 89% analyses.

0, 0,
CC Cubzaguais 75% 84%

Source : SAFER 33 - Traitement : agence escoffier

Un secteur face a des difficultés économiques et de reprise des exploitations

Les non agriculteurs représentent environ 90% des acquéreurs de biens sur le marché rural agricole, soit une
écrasante majorité. Si ce phénoméne est en partie compensé en termes de surfaces (les non agriculteurs
achetant des parcelles moins étendues), on observe tout de méme un transfert massif des terres agricoles
vers des terrains a batir (environ les 2/3 des surfaces vendues entre 2004 et 2008).

ACQU|S|T|ONS DE BIENS SANS BA'“ A ST‘ Cette évolution est égolemenT constatée a
. I’échelle infercommunale : la plupart des terres du
ANDRE ENTRE 2004 T 2008 marché foncier rural sont achetées par des non

C

2 140 N agriculteurs. Ces terres correspondent & des lots de

3% + « Non agriculteurs pefijrg taille, verjdus a des prix §ignificoﬁvemenf

g __ 90 = _ supérieurs aux prix d'achat des agriculteurs.

B ‘?E ¢ o * Agriculteurs

© Q 40 < . Or I'importance de I'achat des terres agricoles par

N ¢ e, - des non agriculteurs, et le niveau élevé des prix

é “‘“ . R pratiqgués pour des terrains destinés a la

-;_é -10 ! ! ! — construction, perturbe le marché foncier agricole
0 50000 100000 150000 200000 | et rend Ia pérennisation des exploitations plus

difficile pour les agriculteurs, la maitrise du foncier

Surface de I'acquisition (m?
“ (m?) leur étant économiquement plus difficile.

Source : SAFER 33 - Traitement : agence escoffier

RAPPORT DE PRESENTATION 29




REVISION DU PLAN LOCAL D'URBANISME DE SAINT-ANDRE-DE-CUBZAC

La tendance au vieillissement des chefs d’exploitation constitue une autre menace pesant sur la
pérennité du secteur agricole au sein de la commune.

- En 2010, seulement 12% des exploitations
EVOLUTION DE LA REPARTITION DES CHEFS présentent un chef d'exploitation de moins
DEXPLOITATIONS PAR AGE (1979 G 2000) de 40 ans, alors que la moitié ont un chef
| | | | | d’'exploitation de plus de 50 ans (et prés d'1/4

2000 50,6 % de plus de 60ans). (source :RGA 2010)
Cette prédominance des exploitants « dgés »,
et le nombre ftrés faible d'installations de
jeunes agriculteurs  enregistrées  sur la
commune dans les derniéres années
(seulement quelques-uns en élevage équin et
canin), posent la question de la difficulté de
reprise et transmission des exploitations. Or la
reprise dépend notamment de la capacité
% des chefs d'exploitations et coexploitants de I'exploitation & étre rentable lors du départ

55 ans et plus ® 40 a moins de 55 ans m Moins de 40 ans alaretraite du chef d'exploitation.

55.5%
1988

51,7 %
1979

0 10 20 30 40 50 60

Source : RGA2000 - Traitement : agence escoffier

Une recherche de rentabilité et de diversification des activités

Face & ces difficultés, les exploitants sont en général d la recherche d'une meilleure rentabilité de leur
exploitation, ou de revenus complémentaires, dans le but de pouvoir pérenniser leur activité agricole.

La plupart des producteurs de vins font un peu de vente directe en bouteilles (particuliers, restaurants,
cavistes), mais également du vrac (marché de gros notamment destiné & la grande distribution, passant par
le négoce). Un grand nombre de récoltants viticoles fonctionnent en collaboration avec la cave
coopérative de St-Gervais, ce qui permet le maintien de petites exploitations viticoles, en leur évitant des
investissements lourds sur le matériel.

A noter que le Club des Vignerons est une structure associative existant depuis environ 15 ans, qui organise
des portes ouvertes afin de valoriser la production de ses membres, et souhaite se développer au niveau
commercial, notamment en faisant la promotion des produits sur internet.

A une échelle réduite, la diversification par I'hébergement touristique (chambres d'hétes, gites) ou les
activités touristiques (vente directe de produits, visites, etc.) pourraient représenter un débouché
complémentaire pour certains exploitants, en lien avec le développement d'une politique touristique
coordonnée d I'échelle intercommunale.

L'agriculture et la viticulture en particulier, participent fortement a la construction d’'une identité de
"ville a la campagne”.
Toutefois, ces activités traditionnelles sont aujourd’hui confrontées aux effets conjugués de Ia crise

viticole ressentie sur I'ensemble du vignoble bordelais, et a I'intensification de la pression urbaine qui
tend a se traduire par un morcellement des terres agricoles, notamment sur le plateau urbanisé.
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3 - Les principaux poles d’activité sur la commune

L'activité est relativement dispersée sur I'ensemble de la commune (notamment en ce qui concerne les
sieges d'exploitations agricoles), mais se concentre en particulier au niveau du centre-ville commercant, du
Parc Industriel et Commercial de la Garosse, ainsi que de quelques pdles constitués en périphérie du bourg.

3.1. Un bourg commercant relativement dynamique

Saint-André-de-Cubzac dispose d'un tissu économique et de services important et diversifié, et
concentre la majorité des emplois et des activités a I'échelle de la communauté de communes. Son
centre-ville constitue une polarité commerciale et de services particulierement dynamique : I'essentiel des
commerces du cenfre sont implantés au niveau de la place du Champ de Foire, et des rues Nationale et
Dantagnan. Le centre-ville compte également un grand nombre de services (assurances, banques, agences
immobiliéres, etc.). Les activités commerciales génératrices d’animation urbaine apparaissent toutefois de
moins en moins nombreuses (bars, cafés, restaurants, etc.).

Le centre-ville présente un rayonnement local important : il attire une clientéle a I'échelle du canton, et
constitue un lieu de passage important. Un marché localement réputé anime la place du Champ de Foire
tous les jeudis et samedis matin, contribuant & conforter le commerce locall.

Si le centre-ville présente une vacance commerciale assez faible, une certaine fragilité est a souligner
concernant son animation commerciale. En effet, il n'existe pas de réelle dynamique commune entre les
commercants permettant de promouvoir efficacement le centre-ville, malgré quelques actions lancées par
I'association du Club des Entrepreneurs du Cubzaguais (ex : marché de Noél).

De plus, on assiste depuis quelques années, au développement spontané de petits poles périphériques le
long des séquences d'accés au centre-ville, (autour du centre Netto au niveau de la Barotte, autour
d’'Infermarché, au niveau du giratoire de la Garosse, ou encore le long de la rue Dantagnan, enfre la Poste et
I’Allée du Pont de Lozes).
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Or le développement de ces micros «pdéles » commerciaux pourrait, s’'il n‘est pas maitrisé, créer une
certaine concurrence avec le centre, et provoquer un affaiblissement de ce dernier voire une perte de
son attractivité.

Par ailleurs, la commune compte 4 grandes enseignes GMS (grandes et moyennes surfaces : Géant-
Casino et Leader Price a la Garosse, Intermarché, et Netto) qui viennent compléter |'offre commerciale de
proximité présente dans le centre ancien. A noter que la fermeture en décembre 2010 du magasin Champion
situé route de Bourg a provoqué un report des achats vers les autres enseignes de la commune.

Le centre-ville commercant de St-André-de-Cubzac est bien développé, et propose une offre de
proximité assez compléte (marché, commerces, services, etc.). Mais il reste relativement fragile, et
pourrait souffrir si la tendance venait a se confirmer, d’'un développement non maitrisé de micro-pdles
commerciaux a ses franges.

La commune bénéficie par ailleurs d'un appareil commercial et de services bien développé et diversifié
(centre-ville, différentes grandes surfaces), qui en fait un péle commercial particuliérement attractif,
notamment pour les communes du bassin de vie.

3.2. La ZA intercommunale de la Garosse, principale zone

commerciale de la commune

La ZAC de la Garosse, également appelée « parc industriel et commercial de la Garosse », est la seule
zone d'activités a proprement parler sur la commune. Elle regroupe une zone commerciale et une friche
industrielle de 3 ha (ancien centre routier). Créée en 1969, sa gestion a été reprise par la communauté de
communes en 2001, et des travaux de requalification ont été effectués en 2005. Bénéficiant d’'un accés
direct par I'autoroute et la RD10, elle accueille une quarantaine d’entreprises (dont une quinzaine dans
la galerie marchande de Géant Casino) sur une vingtaine d’hectares, et concentre 450 a 500 emplois.

Le renforcement des activités commerciales de la zone, I'élargissement et la diversification de son offre
devraient par ailleurs étre assurés par le projet d'agrandissement de la galerie marchande du Géant Casino
(2985m? supplémentaires pour la galerie d'une superficie actuelle de 2000m?), avec la création de 25
boutiques et services et I'extension d'une moyenne surface de revétements (Rogary). Les 25 nouvelles
boutiques viendront renforcer I'offre déja présente (équipements de la personne et de la maison,
beauté/santé,  culture/loisirs et  services marchands), et la compléter avec 3 unités
d'alimentation/restauration. Ce projet, qui intégrera la modernisation d'ensemble du centre commercial
(hypermarché+galerie), devrait permettre la création de 70 & 80 empilois.
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4 - La place de St-André dans son contexte en termes

d’équipements commerciaux

Alors que les autres secteurs d’activités souffrent d'avantage de la crise économique, le commerce en
Aquitaine semble retrouver depuis fin 2010 une dynamique d'ensemble plus positive que dans les derniéres
années. Ce phénomene est en particulier marqué en Gironde (stabilité voire hausse du chiffre d'affaire des

entreprises, stabilisation des effectifs et engogemenf d’invesﬁssemen’rs). (Source : Note de conjoncture des CCl d'Aquitaine,
Situations et perspectives — Janvier 2011).

4.1. Des préconisations a grande échelle pour le commerce

Le Schéma de Développement Commercial de la Gironde, adopté en mars 2006 pour une durée de 6 ans, a
pour but d'éclairer la décision des instances élues, administratives et consulaires. Il n'a aucun caractére
normatif mais doit devenir le cadre de référence pour toutes les instances chargées de statuer sur les projets
d'implantation ou d’extension d'équipements commerciaux. Les orientations économiques de la
commune de Saint-André-de-Cubzac devront étre compatibles avec le Schéma de Développement
Commercial.

Pour les pbles commerciaux d'attraction locale tels que le parc de la Garosse, le schéma préconise de
maitriser leur croissance dans une logique de diversification de [l'offre existante et de
complémentarité.

Ce schéma souligne la nécessité :

- d’éviter le mitage commercial dans les secteurs d’habitat et sur les grands axes routiers ;

- de valoriser l'insertion urbaine des pdéles commerciaux (espace public, confort, agrément) et de
favoriser leur vitalité économique par des actions publiques d'accompagnement ;

- de vérifier que les nouveaux projets commerciaux ne remettent pas en cause la pérennité des
péles de proximité existants.

En ce qui concerne les centres-villes tels que celui de St-André-de-Cubzac, il s'agira de garantir une
complémentarité entre I'offre du centre-ville et I'offre de périphérie, et de trouver un équilibre vis-a-vis
du centre-ville de la métropole bordelaise.

A I'échelle de la Haute-Gironde, le SDC identifie St-André-de-Cubzac comme un péle d’attraction locale,
doublé d'un centre-ville a vocation commerciale affirmée. Il préconise d'améliorer quantitativement et
qualitativement I'offre commerciale et artisanale en privilégiant le commerce de proximité en centre-ville, et
de prendre en compte les spécificités locales (noeud routier a Saint-André-de-Cubzac). Il souligne aussi
I'importance de renforcer les centres-villes et centres-bourgs de la Haute Gironde en mettant en place des
actions particulieres permettant la modernisation et I'adaptation de I'offre commerciale et artisanale existante
et améliorer les conditions de desserte et de circulation.
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4.2. Une zone de rayonnement commercial limitée par les

agglomérations de Bordeaux, Libourne, Blaye et Angouléme

La commune de St-André-de-Cubzac, et plus largement son bassin de vie et la Haute-Gironde présentent
une relative dépendance a la Communauté Urbaine de Bordeaux (CUB) en termes d’équipements
commerciaux.

DESTINATION DES DEPENSES DES MENAGES

Haute-Gironde
/ Il s'agit du territoire périphérique a la CUB qui
présente I'autonomie commerciale la plus faible.

En effet, les habitants de la Haute-Gironde ont

tendance G se tourner vers les fterritoires

périphériques plus attractifs en termes commercial

(la CUB, qui capte environ 25% des dépenses des

ménages de la Haute-Gironde, mais aussi le

Libournais et les pdles charentais, pour 11% des
CuB dépenses des ménages).

On constate aqinsi aujourd’hui une certaine
« évasion commerciale » (les ménages locaux
consomment & I'extérieur du territoire) depuis le
territoire de la Haute Gironde, qui justifie le
renforcement et [I'élargissement de [Ioffre
commerciale sur ce secteur.

Source : CUB et CCl Bordeaux, Projet
de charte d'urbanisme commercial -
Décembre 2010

Globalement, I'aire d'attraction des principaux équipements commerciaux implantés a St-André-de-Cubzac
pour |'offre intermédiaire (en particulier commerces implantés sur la zone de la Garosse) s'étend sur un temps
d'acces de 10 & 20 minutes. Elle est limitée par les aires d’influence des péles commerciaux
extérieurs (cf carte ci-aprés) : a I'Ouest par celle de Blaye, au Nord par celle de I'agglomération
d'Angouléme, & I'Est par celle de Libourne, et surtout au Sud par celle de Sainte Eulalie et plus largement par
I'agglomération bordelaise (comprenant une offre trés étoffée avec les zones commerciales de Bordeaux Lac
- environ 100 000 m? de surface de vente -, de Lormont 4 Pavillons - environ 60 000 m? de surface de vente -, et
de Bouliac notamment).

Cependant, cette zone de chalandise a connu une forte hausse de population dans la derniére

décennie. Il est donc indispensable de rendre possible une augmentation de I'offre pour répondre a
des besoins grandissants (en termes de quantité, de gamme et de diversité de I'offre).

RAPPORT DE PRESENTATION 34



REVISION DU PLAN LOCAL D'URBANISME DE SAINT-ANDRE-DE-CUBZAC

Les projets d’extension de la galerie commerciale de Géant-Casino et d'implantation commerciale sur la
friche de la Garosse devraient confirmer I'aire de rayonnement commercial de la commune, de I'ordre de 20
minutes. Par ailleurs, le futur Eco-parc d'Aquitaine (projet de développement commercial sur la ZAC
d’'Aquitaine), qui comprendra une offre nouvelle et de plus grande envergure, devrait permettre de toucher
une clientéle plus éloignée, allant jusqu’d un rayon de 30 minutes autour du projet.

UNE ZONE DE RAYONNEMENT COMMERCIAL COUVRANT L'ENSEMBLE DE LA HAUTE-GIRONDE

Source : INSEE, Base Permanente des Equipements 2010
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4.3. Un vaste projet de développement économique sur la ZAC

d’Aquitaine, comprenant un parc d’activités commerciales

Le projet de ZAC d’Aquitaine qui s’étend sur 108 ha au
nord de la commune (site de la Garosse ouest, &
proximité de la zone d'activité existante), devrait
accueillir :

- un podle de services administraftifs publics,

- un pdle commercial,

- un pdle de loisirs avec hébergements (cinéma et
équipement aquatique, hotels, restauration, vente de
produits régionaux, etc.),

- un pdle artisanal,

- et un parc environnemental (arboretum de I'autre c6té
de la RD 137, qui sera concu en lien avec la future Plaine
des Sportfs).

Source : plaquette illustrée
de présentation du projet
CCC - Juin 2012

Cette ZAC a été créée en 2006 par la communauté de communes, qui détient aujourd’hui 90% du foncier. La
surface destinée au développement économique correspond & 60 hectares.

Il sagit d'un projet majeur de développement économique du territoire intercommunal. |l sera
susceptible de capter une clientéle de passage, et d'attirer des habitants de la Haute-Gironde et méme de la
Charente. Sa création vise nofamment a réduire la dépendance économique du Cubzaguais vis-a-vis de
I'agglomération bordelaise.

L'offre commerciale & venir sur ce site (parc d'activités) devrait comprendre une surface de vente de
30 000m? environ, composée d'une offre exclusivement non alimentaire dans les domaines de I'équipement
de la maison, de la culture et des loisirs, de magasin spécialisé non alimentaire (bricolage, etc.),
d'équipement de la personne, et d'un centre automobile. Le projet devrait étre créateur en premiere phase
de plus de 500 emplois.

En termes d'offre, il sera toutefois important de limiter la concurrence directe entre deux zones
commerciales de la commune, a savoir la galerie marchande de Géant-Casino, et le futur pdle
commercial de la ZAC d’Aquitaine.

Afin d'assurer une complémentarité avec le site de la Garosse existant, et de limiter les risques de

concurrence entre ces deux pdles, des objectifs ont été étabilis, visant a :

= Développer une offre favorisant I'implantation d’entreprises et d’activités nouvelles créatrices d'emplois
complémentaires & la zone existante de la Garosse,

= Créer un environnement pour I'accueil des structures d'administration et de gestion de la communauté de
communes du Cubzaguais,

= Différencier cet espace des complexes commerciaux classiques en lui attachant une image « terroir » par la
promotion de I'artisanat local et des produits régionaux, en particuliers les vins de Bordeaux.
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Eléments clés

. La commune concentre prés de 45% de la population active de la communauté de
communes et I'essentiel des emplois locaux a I'échelle de son bassin de vie.

e L’économie locale a Saint-André-de-Cubzac repose trés largement sur un tissu de petites
entreprises. Le secteur tertiaire est largement prépondérant dans le tissu économique local
(commerces, services, action sociale, santé, administration, etc. ). Il ne cesse de se développer
en lien avec une augmentation et une diversification des besoins dus a la hausse
démographique.

. L'activité agricole est majoritairement tournée vers la viticulture, mais a tendance a
évoluer vers une culture céréaliére et de I'élevage. Cette activité structure encore fortement
I'espace rural et participe a la valorisation paysagére de la commune.

* La commune connait depuis quelques années une pression urbaine renforcée qui tend a
fragiliser les espaces agricoles, et menace leur viabilité économique du fait de leur
morcellement progressif.

* La commune bénéficie d’'un péle commercial attractif, et d'une offre compléte mais fragile
en centre-ville.

* Un projet économique intercommunal d'envergure avec la ZAC d’Aquitaine dont
I'implantation est prévue au lieu-dit Lande de Garosse.
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Enjeux

. Conforter le potentiel économique de la commune a l'échelle de la Haute-Gironde
(développement de la zone d’activité de la Garosse et de la ZAC d’Aquitaine).

. Préserver les grands équilibres agricoles existants et éviter le morcellement des terres.

. Assurer une complémentarité entre les différents péles commerciaux et maitriser les
effets de concurrence.

. Permettre le renforcement et le développement de [Ioffre commerciale en
complémentarité avec les poles extérieurs.
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Chapitre 3 - Analyse de I'habitat

1 - Un parc de logements en forte évolution

Un parc récent et en augmentation

En 2009, Saint-André-de-Cubzac comptait 4246 logements, soit un parc ayant connu une trés forte
hausse depuis une frentaine d'années, et en particulier +43% entre 1999 et 2009.

EVOLUTION DU PARC DE LOGEMENTS COMPARE A LA POPULATION
4500 4246
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Sources : INSEE RP19648 & 2009 ; Traitement : agence escoffier
1968-75 1975-82 1982-90 1990-99 1999-2009
Evolution relative du parc 9.4% 11,0% 35,0% 20,7% 43,3%
Evolution de la population 9.0% 5,2% 20,9% 14,1% 28,9%

Sources : INSEE RP1968 & 2007 ; Traitement : agence escoffier

Depuis 40 ans, cette augmentation du parc est bien supérieure a la hausse observée au sein de la
population : la baisse progressive de la taille des ménage implique des besoins de plus en plus importants en
logements. De plus, St-André présente une part importante des personnes seules, ce qui souligne le
besoin important en petits logements sur la commune.

Il sera important pour I'avenir, de tendre a cet égard vers une plus grande adéquation entre I'offre et la
demande de logements.

A noter d'dilleurs que dans le cadre de ses réflexions sur I'avenir des secteurs urbanisés, la municipalité de St-
André-de-Cubzac a amorcé le projet de Zone d'Aménagement Concertée (ZAC) de Bois-Milon. Ce projet,
qui sera implanté au sud-est du centre-ville sur 25 ha, prévoit la création de 580 logements, de maniére
échelonnée sur une dizaine d'années.
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Une majorité de propriétaires occupants en maison individuelle

Un parc relativement diversifié au regard du statut d’'occupation et de la taille

Le parc de logements est dominé par I’habitat individuel en accession a la propriété. En effet, 57% des
résidences principales sont occupées par leurs propriétaires. Cependant, on remarque que St-André-de-
Cubzac présente un parc locatif en augmentation (40% en 2009, confre 35% en 1999), et
proportionnellement bien plus important que sur la communauté de communes (30% en 2009).

La vocation résidentielle de la commune, qui s'est essentiellement traduite par le développement d'un
habitat & dominante pavillonnaire, est également a relier & I'importance de la part des maisons individuelles
(79% des logements). Cependant, le développement récent de logements collectifs ou en résidence,
notamment sociaux, vient légérement compenser cette premiére tendance.

A noter que les résidences secondaires représentent une part négligeable du total du parc (1% des résidences
secondaires, soit 44 logements).

80 STATUT D'OCCUPATION DU PARC DE LOGEMENTS
67% St-André en 1999
60 - 57% u St-André en 2009
m CdCen 2009
40%
40 +— 30%
20 +—
4% 3%
0 . , e
Propriétaires Locataires Logés gratuit

Sources : INSEE RP 1999 et 2009 ; Traitement : agence escoffier

L'offre locative connait par ailleurs un fort développement et représente aujourd’hui 40% du parc de
résidences principales (1527 logements locatifs en 2009), contre seulement 28% en 1990. |l s’agit d'une
proportion plus importante que sur la communauté de communes, caractérisant la ville-centre de son
agglomération, et favorisant les parcours résidentiels sur la commune.

Cependant, au regard de la taille des logements, St-André présente une majorité de grands logements
et accuse un déficit en petits logements : ce sonf les grands logements (4 et 5 pieces) qui se sont le plus
développés durant la derniere décennie. Ces derniers représentent aujourd’hui 70% des résidences
principales, alors que les ménages de 4 personnes ou plus représentent seulement 20% des ménages installés
sur la commune. Au contraire, les petits logements (une 4 trois pieces) représentent 30% des logements
proposés, alors que les ménages d'une ou deux personnes constituent la majorité des ménages de la
commune (62%).

TALLE DE? MENAGES, EN 2009 EVOLUTION DE LA TAILLE DES
6 A ST-ANDRE
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plus T~ personn 5 piéces ou plus

5 pers.
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. / 3 pieces =200
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P o 3 pers. 5 2 pieces 9
15% 17% ersonn 1 piece
es T T T
Sources : INSEE RP 2009 ; Traitement : agence eSCOffie;S% Sources : INSEE RP 1999 epZOO9 ;Troﬁ%nf : ctCthQQescof}iQOO

On reléve ainsi une certaine inadéquation entre la taille des logements et la composition des
ménages, avec une surreprésentation des grands logements (T4-T5) et un déficit en petits logements
(T1-T2).
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Une offre spécifique a renforcer

Un parc social qui se développe

Cette forte augmentation du parc locatif est en particulier a mettre au compte du développement
important d’opérations sociales, ayant conduit a I'offre de 415 logements sociaux au ler janvier 2012.
De plus, plusieurs projets sont en cours, devant amener & court/moyen terme une augmentation significative
du parc social :

= des projets de 22 et 19 logements rue Paul Valery et rue Hubert de I'lsle (livraison prévue 2013 et 2014) ;

= ['urbanisation de la ZAC Bois-Milon, dans laguelle environ 230 logements sociaux sont programmeés (pour
moitié en accession sociale).

St-André de-Cubzac concentre plus de 60% de I'offre sociale de la communauté de communes. En
2012, les logements sociaux, représentent environ 9% des résidences principales de la commune. Mais
le parc public n'offre, aujourd'hui encore, pas suffisamment de réponses adaptées & la partie la plus
défavorisée de la demande sociale sur St-André (on dénombrait, en septembre 2010, 142 demandes en
attente sur la commune, dont une quarantaine de familles monoparentales) (source : mairie).

LOCALISATION DES LOGEMENTS SOCIAUX SUR LA COMMUNE :

Résidence Année de création Opérateur Nombre logements Individuel Collectif
Cheval Blanc extension 1996 Gironde Habitat 27 X
Dalzac 1998 Gironde Habitat 20 X X
Montalon 1 1998 Gironde Habitat 45 X
Montalon 2 1998 Gironde Habitat 29 X
La Platane 1998 Gironde Habitat 39
Millardet 2001 Gironde Habitat 22 X
Marie Curie 2004 Gironde Habitat 34 X
Grand Ormeau 2012 Gironde Habitat 27 X X
Jules Valles 2000 Logévie 36 X
Soucarros 1992 Foyer de la Gironde 33 X
Les Daganettes 1996 Claisienne 23 X
Jacques Prévert 2007 Claisienne 34 X
Clos St André 2009 Claisienne 21 X X
Rue Paul Valery 2010 Claisienne 44 X

Source : Mairie, traitement : agence escoffier
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Bien gu'elle ne soit pas légalement astreinte & I'obligation de 20% de logements sociaux, la municipalité
développe depuis plusieurs années une politique volontariste en matiére de développement social de
I'habitat : plus d’'un logement social sur trois a moins de 10 ans.

De plus, la poursuite du développement d'une offre sociale proportionnée a I'évolution des besoins, et
la diversification de I'offre en logements (mixte, locatifs publics et privés) seront indispensables afin de
faciliter les parcours résidentiel de la population.

Les logements sociaux sont relativement diversifiés en termes de typologies (2/3 sont des logements collectifs,
1/3 sont de l'individuel) et de taille, bien que les grands logements soient frés peu nombreux (27% en 1 ou 2
pieces, 70% en 3-4 pieces, 3% en 5 pieces ou plus) (sources : Données EPLS jan 2008). lIs sont plutdt bien répartis, dans le
centre et & proximité, et les principaux pdles de logement sociaux se trouveront & I'avenir au niveau de Bois-
Milon, et aux abords du centre-ville. La poursuite de I'implantation de logements sociaux, hotamment
sous forme de petites opérations, pourrait contribuer a mieux adapter I'offre en logements aux
besoins actuels et a venir.

Cependant, un manque en logements adaptés pour les personnes agées hors structures médicalisées
a été identifié a I'échelle intercommunale. Le développement de solutions du type de celle de la résidence
Jules Vallés, qui a été particulierement concue pour les personnes dgées, pourraient participer a répondre a
ce type de besoins.

Des besoins spécifiques pour les jeunes

Le Pays mene également une réflexion pour favoriser le logement des jeunes, apres avoir mené une étude
soulignant I'existence de besoins spécifiques sur I'ensemble de son territoire et notamment & St-André-de-
Cubzac (jeunes demandeurs d'emploi, RMIstes). Sur le canton de St-André, il semble que les jeunes familles
monoparentales ou couples avec enfants soient particulierement touchés par ce phénomeéne, de méme que
certains lycéens parfois mineurs. Les besoins se feraient particulierement ressentir sur des petits logements
(chambres, studios), ainsi qu'au niveau d’une prise en charge plus globale (accompagnement de ces jeunes
au-deld du logement).

Pour répondre a ce type de besoins, la commune de St-André ne présente pas de potentiel mobilisable dans
le parc existant (source : questionnaire actudlisé du PLH du Pays, juin 2009). Le Pays est actuellement en lien avec plusieurs
opérateurs sociaux, dans le but de développer des solutions alternatives pour le logement des jeunes : sous-
location, résidence sociale, etc.

L'urbanisation de la ZAC Bois Milon, en grande majorité destinée a du logement, pourrait dés lors

représenter une opportunité pour le développement de ce type de logements spécifiquement destinés
a des jeunes, soit dans le parc social général, soit sous forme de résidence sociale par exemple.

L’accueil et la sédentarisation des gens du voyage

En accord avec le Schéma Directeur d'Accueil des Gens du Voyage datant de 2005, une aire d'accueil des
gens du voyage a été réalisée par I'intercommunalité et propose 30 places sur une surface d'un hectare
depuis mars 2009. Gérée par Aquitanis, cette aire est située au 100 chemin de Virsac, en bordure de la RN137.

RAPPORT DE PRESENTATION 42



REVISION DU PLAN LOCAL D'URBANISME DE SAINT-ANDRE-DE-CUBZAC

Un parc ancien parfois dégradé, et des logements vacants

D'origine récente (seulement 4 du parc recensé en 2009 était antérieur a 1949), le parc de logements de St-
André comporte toutefois une part de logements anciens parfois dégradés.

On dénombrait en 2008 une centaine de logements vétustes sur la commune (114 des 201 repérés sur la
communauté de communes en 2008, dans le cadre de I'étude préalable a la mise en place d'un OPAH sur le
Pays). et un assez faible taux de logements potentiellement indignes (environ 3% des 3787 logements
présents en 2007).

Le parc privé potentiellement indigne (PPPI) releve d'un croisement des revenus des propriétaires avec le classement
cadastral des logements, hiérarchisé de 1 a 8 selon leur qualité et leur confort. Son évaluation constitue une donnée
d'analyse intéressante afin d'évaluer le potentiel de réhabilitation sur un territoire

Une vacance en augmentation, mais un constat a nuancer

De plus, malgré un marché foncier et immobilier relativement tendu, le taux de vacance s’éléve a 8,8% en
2009, aprés une hausse marquée dans les années 2000 (374 logements vacants en 2009, soit +227 par
rapport & 1999) (source : INSEE RP 1999 et 2009).

A noter cependant que ces statistiques intfégrent comme logements vacants les 140 logements neufs créés au
niveau de la résidence hippodrome, construits mais non encore livrés au moment du recensement 2009,
entrainant de fait un gonflement artificiel du taux de vacance.

Par ailleurs, plus de la moitié des logements vacants comptabilisés relévent d'une vacance de long
terme (en 2008, 168 logements vides depuis plus de 2 ans) (source : Etude préalable & 'OPAH du Pays Haute-Gironde, 2008). Bien
que ce chiffre ne soit pas alarmant, St-André est la commune de I'intercommunalité Ia plus touchée par
cette vacance dite « structurelle », qui peut représenter un potentiel de remise sur le marché de logements
inoccupés.

Cette vacance structurelle est a relier a un manque d'adéquation entre I'état de certains logements
anciens, et les aspirations des personnes souhaitant habiter sur la commune (manque de confort,
possibilités d'évolution limitées lorsque I'entrée du logement est dépendante du commerce situé en rez-de-
chaussée, etc.). A noter que durant les années 1990, ce parc vacant avait diminué, probablement du fait de
I'efficacité des actions de 'OPAH (Opération Programmée d'Amélioration de I'Habitat) menée a la fin des
années 1990 sur le canton.

L'enquéte de recensement réalisée sur la commune en janvier 2012 (chiffres encore non publiés, en
lien avec le décalage de 3 ans) démontre d'ores et déja une forte diminution de la vacance. En effet
sur les 4647 logements recensés a cette date sur la commune, le nombre de logements vacants est
descendu a 284, soit une baisse significative de 8.8% a 6.1%.

Des outils en réflexion pour 'amélioration de I'habitat

Le Pays Haute-Gironde méne une nouvelle Opération Programmée d’Amélioration de I'Habitat, lancée
en 2011 pour 3 ans (OPAH dont I'étude préalable a été menée en 2008, et le dispositif opérationnel mis en
place en septembre 2011). Ce dispositif devrait permettre, via des aides financiéres confiées aux propriétaires,
de rénover et remettre sur le marché des logements anciens et/ou vacants.

Par ailleurs, une étude sur la stratégie habitat du Pays a été validée en avril 2010. Cette réflexion a I'échelle de
la Haute-Gironde vise d élaborer un outil de pilotage partenarial en matiere d'habitat, en étant déclinée en
Programme Local de I'Habitat sur chague communauté de communes concernée. Fin 2012, les réflexions
a lI'échelle de la communauté de communes du Cubzaguais n'avaient pas mené a la réalisation d'un
document réglementaire de type PLH (Programme Local de I'Habitat), et il n’existait pas d'échéances
établies.

Un outil réglementaire tel qu'un Programme Local de I'Habitat pourrait favoriser la mise en place de
solutions coordonnées a I'échelle intercommunale, a la fois pour permettre la diversification de I'offre
de logement, et développer une politique de I'habitat cohérente a I'échelle de la communauté de
communes.
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2 - Un parc qui se développe par la construction neuve

Une construction neuve tres dynamique

Si la dynamique de la construction observée a I'échelle élargie du Libournais-Blayais-Cubzaguais est restée en
deca de celle de la Gironde depuis 30 ans, la reprise observée depuis le début des années 2000 illustre
I'intensification de la pression urbaine sur ce territoire élargi.

En particulier, & St-André, les constructions réalisées depuis 1990 représentent en 2009 environ 40% des
résidences principales de la commune source : RP2009), €t I'on a observé une accélération de la dynamique de
construction depuis le début des années 2000.
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L'évolution de Ia construction sur la commune entre 1999 et 2010 suit les mémes tendances que sur la
communauté de communes, St-André-de-Cubzac représentant 60% des constructions neuves
autorisées sur la décennie 2000 (2350 logements autorisés sur les 3880 & I'échelle de la communauté de
communes).

Aprés une hausse marquée mais

iréguliere dans la premiere partie des années 2000, la dynamique de

construction s'est stabilisée a un niveau élevé (autour de 350 logements par an & St-André et 550 sur la
communauté de communes), puis a connu de nouveaux da-coups en 2009 et 2010. En moyenne, la
commune a enregistré 196 logements autorisés par an entre 1999 et 2010 (cette moyenne annuelle
s'éleve a 324 logements autorisés sur I'ensemble de la communauté de communes).

L’amorce d’une diversification du parc

CONSTRUCTIONS NEUVES A ST-ANDRE
PAR TYPE ENTRE 1999 ET 2010

Individuel
s purs
28%

Collectifs
43%
Individuel
— s groupés
Sources : Sit@del2, Traitement : agence escoffier 29%
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Si I'essentiel de la construction neuve s'est fait sous
forme d’habitat individuel (57% des constructions
réalisées entre 1999 et 2010), les modes
d’'urbanisation alternative a I’'habitat pavillonnaire
« classique » sont majoritaires, puisque les
logements collectifs et individuels dits « groupés »
représentent ensemble plus de 70% de Ia
construction récente.

Les logements collectifs représentent a eux seuls
43% des constructions récentes (nofamment dans le
parc social, mais également dans le parc privé, avec
par exemple la résidence Aliénor, construite sur
I'ancienne friche d’une scierie en coeur de ville). Ainsi,
les logements collectifs, qui représentaient a peine
15% du parc en 1999, se sont fortement
développés au cours de la derniére décennie, et
plus d'un logement sur 5 sur la commune est
aujourd’hui un appartement (plus de 750 en 2007,
contre environ 400 en 1999).
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La nécessité d’'une utilisation économe de I'espace

De pilus, la surface moyenne consommée par logement individuel a fortement baissé sur la commune durant
la décennie 2000. A la fin des années 2000, elle s'éléve a environ 700 m? par parcelle en moyenne pour une
maison individuelle.

A noter que la construction neuve durant la décennie 2000 a produit a St-André-de-Cubzac en moyenne 17
logements a I'hectare. Cette densité de logements relativement élevée résulte du développement accentué
de logements collectifs et individuels groupés, compensant en partie I'importante consommation d'espace
générée par les constructions individuelles de type pavillonnaire.

NOMBRE DE LOGEMENTS CRES ET TAILLE MOYENNE DES PARCELLES
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Cette évolution & la baisse de la taille moyenne des parcelles pour les logements individuels créés est en
particulier & mettre au compte du développement d'opération en logements individuels groupés au cours
des années 2000.

Cette tendance est a confirmer et amplifier dans les prochaines années, pour assurer la promotion
d’'un urbanisme économe en ressources fonciéres et énergétiques.

L'opportunité de la ZAC Bois-Milon

Le projet de ZAC Bois-Milon, qui sera implanté au sud-est du centre-ville de St-André, sur une surface
de 25 ha, prévoit la création de 580 logements, de maniére échelonnée sur une dizaine d'années. Ce
secteur aura principalement une vocation d'habitation, bien que le programme prévoie également la
création d'un groupe scolaire, et d'un équipement de quartier type maison de quartier.

La ZAC constitue un outil permettant de limiter I'envolée des prix du foncier sur ce secteur attractif. Elle
permettra le développement d'un nouveau quartier en accroche avec le bourg et avec le futur pdle
multimodal.

Une grande mixité urbaine et sociale sera recherchée avec des produits immobiliers variés : ces logements se
répartiront entre terrains & batir en accession libre et sociale, logements locatifs sociaux (maisons individuelles
et appartements), et logements individuels et collectifs en accession libre ou sociale.

Cette ZAC devrait permettre un meilleur accés au logement sur la commune, notamment pour les

populations les plus modestes. Il s'agit la d'une opportunité majeure pour le développement d'une
offre en logements renforcée et diversifiée, a proximité immédiate du centre-ville.
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Eléments clés

. Des efforts ont été réalisés dans les derniéres années pour augmenter et diversifier I'offre
de logements (notamment sociaux), mais le besoin en logements reste fort et provoque une

certaine tension sur le marché de I'immobilier.

. Ce besoin porte a la fois sur le logement social (des demandes restent encore
actuellement non satisfaites), et sur le logement privé, en particulier sur les petits logements.

. L'urbanisation de la ZAC Bois Milon constitue une opportunité majeure pour développer
et diversifier le parc de logements a St-André-de-Cubzac.

Enjeux

. Maitriser la consommation d’espace destiné a ['urbanisation, et poursuivre la
diversification des formes urbaines au profit du petit collectif et de I'individuel groupé.

. Poursuivre la diversification du parc de logements, notamment dans la perspective de
compléter I'offre en petits logements et d’augmenter I'offre sociale (publique et privée).
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Chapitre 4 - Les équipements disponibles sur la

commune

L'actuelle dynamique de construction, et l'accueil d’'une population toujours plus importante,
imposent de réfléchir a conforter, voire développer, les équipements déja existants sur la commune.

A noter que le déplacement du SDIS est envisagé (& terme au Nord de la commune, secteur de la Garosse-
Est).
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1 - Equipements scolaires, sportifs et de loisirs

Une offre scolaire et périscolaire de qualité et amenée a se développer

Des équipements scolaires qui se renforcent

Saint-André-de-Cubzac concentre la plupart des équipements d’éducation et de formation présents sur la
communauté de communes. Les écoles primaires de la commune accueillent en partie des éléves des
communes voisines.

La commune compte deux écoles maternelles publiques (école Rosette Chappel et école Bertrand
Cabanes accueillant chacune 150 & 200 éleves), deux écoles primaires publiques (école Pierre Dufour et
école Suzanne Lacore accueillant chacune entfre 260 et 300 éléves), et un collége public La Garosse
accueillant un peu plus de 800 éleves (effectifs en tres forte hausse). Ce dernier compte également une filiere
SEGPA (Section d’Enseignement Général et Professionnel Adapté) scolarisant une centaine d'éleves, ainsi
qu'une Unité Pédagogique d'Intégration (une douzaine d'éléves). De plus, I'institution privée Ste Marie
accueille des éleves de la maternelle au collége (environ 975 éleves, et ayant atteint sa capacité maximale).
Les écoles sont équipées d'un systéme de restauration scolaire, et d'une garderie périscolaire.

Enfin, le lycée Philippe Cousteau propose un enseignement professionnel, et depuis 2003 une filiére
d’enseignement général et technologique (effectifs en augmentation).

Au total, le nombre d’éléves scolarisés sur la commune a globalement augmenté depuis 2006, en

passant de 3200 a 3617 éléves a la rentrée 2012.

Niveau Nombre d'éleéves Evolution depuis 2006 Remarques
d'enseignement Rentrée 2009 Rentrée 2012
Maternelle : Au total 401 éléves : 456 éléves :
- Rosette Chappel 156 168
- Bertrand Cabanes | 142 200 Ouverture récente
- Ste Marie 83 88 Effectifs on h d'une classe &
Primaire : Au total 821 éléves : 829 éléves : echis enhausse I'école B. Cabanes
- Pierre Dufour 260 263
- Suzanne Lacore 289 290
- Ste Marie 279 276
Collége : Au total 1298 éléves : 1445 éléves :
- la Garosse 720 835 OQuverture de 7
- Ste Marie 578 610 Forte augmentation classes au college
des effectifs public depuis la
rentrée 2009
Lyceée : Au total 844 éleves : 887 éléves : Forte hausse en lycée | En 2010, ouverture
- général 371 472 général (+ 100 éléves) de classe de CAP
- professionnel 473 415 et baisse en lycée enlycée
professionnel professionnel

Sources : Mairie et établissement scolaires

Le projet de développement de la ZAC Bois Milon, qui comprend un grand nombre de logements a créer,
prévoit la création d’'un groupe scolaire (3 classes de maternelle et 5 classes de primaire) pour la rentrée
2014. L'échelonnement de la création des nouveaux logements sur ce secteur permettra d'adapter les
besoins en équipements en fonction de la population.

RAPPORT DE PRESENTATION 48



REVISION DU PLAN LOCAL D'URBANISME DE SAINT-ANDRE-DE-CUBZAC

Des besoins majorés en services a I'enfance et la petite enfance

La communauté de communes, qui exerce des compétences dans les domaines du cadre de vie et de
I'action sociale, assure la gestion de plusieurs services & la population, tels que la Maison de la Petite
Enfance (créche et halte garderie, d'une capacité de 46 places) pour les enfants de 3 mois & 3 ans, le
Réseau d’'Assistantes Maternelles (RAM) récemment renforcé, qui met en lien et informe les parents et les
assistantes maternelles (88 installées sur la commune, et 190 sur I'ensemble de la communauté de
communes), I’Accueil de Loisirs sans HéEbergement (ALSH) pour les enfants de 3 & 13 ans (situé a I'école
Pierre Dufour et accueillant 48 enfants de 6 & 12 ans, et complété par I'ALSH situé a St-Gervais), le Point
Rencontre Information Jeunesse pour les jeunes de 13 & 18 ans.

Mais la capacité d’accueil pour la petite enfance et I'enfance reste aujourd’hui insuffisante a I'échelle
intercommunale, et une réflexion est actuellement menée pour renforcer et diversifier les modes de
garde :

= Un nouveau centre de loisir est en cours d’achévement (fin des travaux prévue en juillet 2013). ||
accueillera 80 enfants.

= Deux micro-créches (10 places chacune) verront prochainement le jour sur les communes de Peujard et
Aubie-et-Espessas et permettront une capacité d'accueil majorée de 50% pour les jeunes enfants ;

* La communauté de communes mene également une réflexion sur la possibilité de diversifier ses services :
Jardins d’Enfants, Ateliers Parents-enfants, efc.

De plus, la commune a mis en place un Contrat Educatif Local lequel constitue un projet éducatif qui
prévoit pour les enfants et adolescents des activités de découvertes dans les domaines scolaires, culturels et
sportifs & I'école ou hors temps scolaire. Il constitue également un support privilégié pour organiser des ateliers
de pratiques artistiques G destination des enfants, ou encore pour soutenir les associations et les projets
scolaires.

Enfin, le Point Rencontre Initiative Jeunesse (PRIJ) est une structure d'accueil, d'animation et de soutien
aux projets des jeunes du canton dgés de 12 & 17 ans. Il comprend un Bureau d'Information Jeunesse,
propose des animations sportives et culturelles, et soutien les démarches de jeunes porteurs de projets &
fravers son Conseil Initiafive jeunes du Cubzaguais.
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Un niveau d’équipements sportifs et socio-culturels assez complet

Des équipements sportifs de qualité

Dans le domaine sportif, la commune accueille divers équipements complémentaires plutdt bien répartis sur le
territoire :

= Le complexe Léo Lagrange en centre-ville avec son dojo, sa piscine, son stade récemment rénové et son
futur plateau multisports (2013) ;

* le complexe sportif de la Garosse avec un terrain de rugby, 5 terrains de tennis dont 2 couverts, un
gymnase et les installations d'éducation physique du college ;

= Le gymnase communautaire multisports Yves Prudhomme & proximité des ecoles Pierre Dufour et
Rosette Chappel ;

» En bordure de Dordogne, le Port de Plagne est un port de plaisance qui comporte une halte nautique et
un club naufique (au printemps y convergent les pécheurs d'aloses et de lamproie).

= Du fait de I'impact du projet de la LGV sur I'ancienne plaine des sports du Peyrat, cette derniére a été
detruite et la commune a regroupé les structures des clubs de foot, de rugby, d'athlétisme, ainsi que
d'autres activités sportives, au sein de la nouvelle plaine des sports du Bouilh livriée en 2012. Cet
équipement structurant s’étend sur une surface de 12 ha entre la route du Bouilh & I'Ouest et la route de
Blaye a I'Est, en accroche avec I'arboretum de la ZAC d'Aguitaine ; il est desservi par la RD115 (route du
Bouilh).

Par ailleurs, on constate un certain déficit en piscines couvertes d I'échelle de la Haute Gironde (une seule
piscine couverte pour 80 000 habitants, ouverte depuis plus de 20 ans) et de la présence de seulement deux
piscines non couvertes sur le territoire intercommunal (& St-André-de-Cubzac et & Aubie-Espessas). La
communauté de communes du Cubzaguais étudie la possibilité d'un projet de centre aquatique de loisirs
au niveau de la ZAC d'Aquitaine (une étude de faisabilité est en cours pour définir les caractéristiques et les
besoins pour ce futur centre aquatique et de loisir).

De nombreux équipements culturels et de loisirs

Par ailleurs, les équipements culturels sont en maijorité situés dans le centre-ville. Il s’agit de :

» |a médiathéque communale (rue Dantagnan, dans le cloitre des Cordeliers) qui accueille les particuliers
et les scolaires tout au long de la semaine, et organise diverses animations et manifestations. Elle comporte
espace audio-visuel, multimédia, et accueil d'expositions ;

= |'école de musique intercommunale, implantée dans le Chateau Robillard, qui accueille plus de 250
enfants, adolescents et adultes ;

= le cinéma, situé rue Mondenard (236 places), géré par la Société ARTEC, qui propose des séances foute
I'année le mardi, vendredi, samedi, et dimanche.

De plus, différentes salles communales peuvent accueillir des manifestations, réunions, spectacles, etc. :

= lasalle du Mascaret (activités associatives hebdomadaires) ;

= |a Maison de la Dauge (salle de réunion et bureaux mis a disposition) ;

= |e Chateau Robillard (Ecole de Musique intercommunale et théatre de verdure ; salles mises disposition
pour mariages, expositions, manifestations culturelles et événements organisés par les associations et les
particuliers) ;

= lasalle Dantagnan (manifestations et événements associatifs) ;

* lasalle du Champ de Foire (manifestations exceptionnelles, saison culturelle et les établissements scolaires).
Elle est trés attractive mais sur-occupée et trés demandée (spectacles, etc.). Elle dispose de 500 places
assises (1 200 debout), et offre des conditions d'accueil technique de niveau professionnel.

Afin de répondre au besoin actuel de salles intermédiaires, il est prévu une salle dédiée aux activités
de loisirs au sein de la ZAC Bois Milon {maison de quartier).
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Des équipements touristiques encore limités

La commune accueille I'office de tourisme intercommunal, qui ceuvre pour I'accueil, I'animation et la
promotion du patrimoine cubzaguais et se fait le relais de la politique touristique portée par la communauté
de communes. Elle présente une capacité d’hébergement encore relativement peu développée, avec le
camping de Port Neuf (2 étoiles, 50 emplacements), des locations saisonniéres (8 dgites et locations, d'une
capacité globale d’environ 25 personnes), 9 chambres d’'hdte et 2 hotels (hotel des Gares et hotel-restaurant
de I'H6tel de ville, soit 15 chambres au total).

Un tissu associatif dynamique

A noter que le projet de développement de la ZAC d’'Aquitaine, au nord de la commune, comporte une
partie dédiée aux loisirs et au tourisme, et que le projet de développement touristique de la communauté de
communes prévoit un développement soutenu des modes d’hébergement touristiques, ainsi que des
aménagements et animations en bord de Dordogne.

La commune accueille prées de 80 associations intervenant dans divers domaines (culture, sports, loisirs,
solidarité, etc.). Elles sont un élément important du bien vivre sur la commune, et contribuent a la fois a
I'entretien du lien social, et a I'animation culturelle du territoire. En particulier, I'association CLAP
(Opérateur Culturel en Haute Gironde) organise un festival musical, le Chant Devant Festival, chaque année
courant septembre, et accueille diverses « tétes d'affiche ».

2 - Des équipements pour certains besoins spécifiques

2.1. Accueil des personnes agées et prise en charge médicale

La maison de retraite Espace Latour du Pin présente une capacité d’hébergement de 209 places. Les locaux
actuels étant devenus obsolétes et inadaptés (étages, différents niveaux selon les bétiments, etc.), elle fait I'objet
d'un projet privé de déplacement & proximité de Bois Milon (au croisement entre la route de St-Romain la Virvée et
le Chemin de Bois Milon) et d’'extension de sa capacité a 255 lits avec la création d'une unité d'Alzheimer et la
création de places en hopital de jour actuellement mangquantes (& échéance de 3 ans environ). En effet, face &
I'augmentation du nombre de personnes dgées sur la commune (environ 275 personnes de plus de 75 ans
supplémentaires en 2009 par rapport & 1999), il apparait nécessaire de compléter I'offre d'accueil pour cette
population spécifique. Par ailleurs, un service de transport a la demande est assuré par la communauté de
communes pour les personnes & mobilité réduite, et I'association d’aide a domicile du Cubzaguais propose des
services d'aide ménageére, de garde & domicile, etc.

La problématique du maintien a domicile suppose I'aménagement de logements adaptés pour la
faible mobilité des personnes concernées, et lI'importance décisive de développer des services
permettant ce maintien a domicile (notamment prise en charge médicale).

Un hépital de jour en psychiatrie d'une capacité de 12 places est également implanté rue Latour du Pin,
ainsi que I'hépital de jour Rochereau pour enfants présentant 8 places en psychiatrie, (au 1075 route de
Salignac). Enfin, un Centre Médico-Psychologique est implanté rue Soucarros (n°8), ou il est possible de
consulter différents types de professionnels (psychiatres, psychologues, rééducateurs). Ces trois structures
dépendent du Centre Hospitalier de Libourne.

Acces a I'emploi et équipements sociaux

L'association RELAIS (partenaire dans les domaines de I'emploi et de la réinsertion, qui s'investit pour trouver
une réponse rapide et de proximité aux offres d'emploi des chefs d'entreprise, collectivités et particuliers) et la
mission locale de Haute Gironde (qui intervient pour I'orientation, la formation, et I'emploi & I'attention des
jeunes de 16 a 25 ans) ceuvrent de maniére constructive en matiére d'insertion et d'aide & I'emploi sur la
commune de St-André.

Afin de soutenir le dynamisme économique de la communauté de communes, la création de deux
équipements est envisagée :

= Une Maison de I'Entreprise qui offrirait, en licison avec la Chambre de Commerce, un service
d'accompagnement des jeunes entreprises, du type pépiniere d'entreprises ;

= Une Maison des Services Publics, qui, au-deld du service aux citoyens, completerait I'outil d'aide aux
entreprises en rapprochant des citoyens les services publics souvent installés & Bordeaux ou d Blaye. Autour
de cefte maison un circuit de services mobiles devrait permetire de desservir les communes une fois par
semaine.
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Le service d'action sociale de la ville travaile en collaboration avec les partenaires sociaux présents sur la
commune, et gére a la fois I'action sociale et les logements HLM. Le soutien apporté aux publics fragiles pourra étre
amélioré par la mutudlisation des moyens au niveau infercommunal. A ce fitre, la création d'un centre
intercommunal d'action sociale (CIAS) est envisagée. La commune accueile également une Maison
Départementale de la Solidarité et de I'Insertion (MDSI, rue Soucarros). Il s'agit d'un service décentralisé du Conseil
Général qui réunit sur un lieu unique tous les professionnels de I'action sociale et médico-sociale pour accompagner
les différentes étapes de la vie (petite enfance, éducation, santé, insertion, handicap, vieilissement, dépendance
etc.). La MDSI, ouverte du lundi au vendredi, accueille également des permanences de la Protection de I'Enfance,
de I' Antenne Girondine de I'Insertion, et de la CPAM. A proximité de la MDSI, un Centre de Consultation Médico-

Psychologique accueille les enfants et adolescents en difficulté.

Un projet de péle social dont le rayonnement devrait concerner I'ensemble de la Haute-Gironde est prévu par le
Conseil Général sur le site de I'ancienne gendarmerie. Il regroupera I'ensemble des services sociaux destinés & un
territoire plus large que le seul Cubzagudis, et sera générateur d terme de 75 emplois. Le site actuel de la MDSI sera
désaffecté apres construction du pdle solidarité.

3 - Desserte numérique

La desserte numérique concerne les réseaux d'accés a l'internet haut et trés haut débit, ainsi que la
téléphonie mobile haut débit.

En Gironde, le syndicat mixte Gironde Numérique (structure publique qui fédére le Conseil Général 33, 43
communautés de communes et communauté d'agglomération, le Conseil Régional d'Aquitaine et la
Communauté Urbaine de Bordeaux) a pour mission de résorber les zones ou I'accés a internet haut débit est
impossible, améliorer les débits insuffisants, déployer les infrastructures haut débit et préparer I'arrivée du trés
haut débit (THD). Gironde Haut Débit est gestionnaire du réseau haut-débit sur le département.

Un réseau internet haut-débit performant sur toute la commune

Le territoire communal est intégralement couvert par le réseau internet haut débit de type ADSL, et
présente un débit moyen satisfaisant. En effet, la majeure partie du territoire bénéficie d'un débit minimum
de 2Mb/s.

L’ADSL (de I'anglais Asymetric Digital Subscribe Line) est un mode de communication utilisant une ligne téléphonique fixe,
permettant de recevoir et de transmettre des données numériques. Trés utilisé par les fournisseurs d'acces a internet, ce
systeme permet d’utiliser simultanément les services de téléphone et d'internet.

La performance du réseau est fonction du débit, c'est-a-dire de la vitesse (en mégabytes par seconde : Mb/s) a laquelle il
permet d'envoyer et recevoir des données. Pour un usage particulier, un débit moyen d'l a 2Mb/s permet un usage
satisfaisant d'internet. Un débit de I'ordre de 8Mb/s permet de plus une réception de la télévision par internet. Le débit
maximum en ADSL est de I'ordre de 20 Mb/s.
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COUVERTURE DU TERRITOIRE PAR L' ADSL

Source : Base de données Cartes Aquitaine, Conseil Régional d'Aquitaine - Juin 2011 Traitement : agence Escoffier

NB : Cette cartographie permet avant tout de mesurer les disparités entre secteurs, et de repérer ceux dont le tres faible débit pourrait
nécessiter une attention particuliere. En revanche, sa lecture a I'échelle infra-communale est insuffisamment précise pour indiquer, en un
point précis de la commune, le débit exact auquel un client pourrait prétendre dans le cadre d’'un abonnement ADSL aupres d'un
opérateur.

Des besoins supérieurs pour certaines entreprises, et des possibilités d’amélioration

Si ce n'est pas le cas d'une majorité de TPE, les besoins professionnels peuvent étre supérieurs aux besoins des
particuliers (termes de débits d'échange, de sécurisation des données, etc.)

A cet égard, une part importante de la commune - et notamment une partie du secteur de la ZAC
d'Aguitaine - ne bénéficie pas de débits réellement performants. La commune n'est pas couverte par le trés
haut débit fixe (THD), technologie nécessitant le déploiement d'un réseau de fibre optique (réel différence en
termes de qualité de service et de vitesse, mais fres colteux a I'installation et & I'abonnement). Un tel service
peut permettre une performance et des débits en matiére d'échange d'information bien supérieurs aux
possibilités actuellement disponibles sur Saint-André de Cubzac (jusqu'd 100Mb/s). Le déploiement de la
fibre optique n’est pas prévu sur la commune a moyen terme. (source : Gironde Numérique).

Cependant, la technologie SDSL (S=Symetric), plus adaptée et adaptable pour les besoins professionnels,
peut toujours étre mise en place par les opérateurs d la demande de professionnels (abonnements plus
onéreux mais systéme plus fiable et plus performant, au minimum & 4Mb/s montant et descendant). Ainsi,
I'absence de réseau trés haut débit n'est pas un facteur bloquant pour I'accueil d’entreprises sur la
commune.
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Couverture des réseaux de téléphonie mobile

EDGE (Enhanced Data Rates
for GSM Evolution) est le
réseau de téléphonie mobile
classique, qui demeure le
plus couramment utilisé et le
seul disponible dans les zones
peu denses. Il peut étre
complété par I'UMTS.

UMTS (Universal Mobile
Telecommunications System)
est un réseau dit de froisieme
génération permettant, via
I'internet  sur  téléphone
mobile, le transfert simultané
de voix et de données
numériques a haut débit.

Tout comme linternet fixe, l'infernet mobile devient un mode de
communication prisé des particuliers et un outil de travail important pour de
nombreuses activités. En ce qui concerne le réseau de téléphonie mobile,
I'ensemble de la commune est couvert par les trois principaux opérateurs via
leur réseau Edge.

La commune est également intégralement couverte par les réseaux 3G (de
troisieme génération) utilisant la technologie UMTS. Chacun des trois
principaux opérateurs offre en effet une couverture totale du territoire. Cette
excellente couverture du territoire communal constitue donc un atout.

Eléments clés

. La commune constitue aujourd’hui le principal péle d'équipements du Cubzaguais, et présente
un ensemble d'équipements diversifiés essentiellement regroupés autour du centre-ville.

* Afin de répondre aux besoins actuels et a venir,

plusieurs projets d'implantation

d’équipements sont en cours de réalisation ou de réflexion :

- le déplacement et I'extension de la maison de retraite ;

- la création d’'un nouveau groupe scolaire au sein de la ZAC Bois Milon a I'horizon 2012-2013 ;

- laugmentation de la capacité de garde de jeunes enfants a I'échelle intercommunale, avec la
création de deux micro-créches (Peujard et Aubie-Espessas), et d'un CLSH ;

- la création de la nouvelle Plaine des Sports au niveau du Bouilh ;

- la création d’une salle au sein de la ZAC Bois Milon ;

- la création d’'un centre aquatique et ludique (projet intercommunal) au niveau de la ZAC

d’Aquitaine.

. Une desserte numérique d’assez bonne qualité, et des possibilité d’amélioration notamment a
destination des entreprises.

Enjeux

. Adapter I'offre en équipements a I'évolution de la population et aux besoins nouveaux, en
particulier en direction des personnes les plus fragiles (jeunes, chdmeurs, personnes agées) et des
familles (équipements petite enfance et jeunesse en particulier).

. Définir des emplacements réservés destinés a la création des nouveaux équipements publics
(maison de retraite, groupe scolaire, SDIS, etc.).
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Chapitre 5 - Mobilité et déplacements

1 - Structuration du réseau viaire

Située a 25 km de Bordeaux, Saint-André-de-Cubzac bénéficie d'une accessibilité aisée grace a la
présence de I'A 10 (Paris-Bordeaux) qui traverse entiérement la commune du nord au sud. Cette
position névralgique en entrée nord de I'agglomération bordelaise la rend dés lors particulierement
attractive pour de hombreux ménages.

En interne, elle bénéficie également d'un maillage de voies bien hiérarchisé et structuré, composé d'un
réseau de grandes pénétrantes (RD 1010, RD 248, RD 670, RD 137, RD 669, RD 115) lesquelles assurent une
desserte du centre-ville et irriguent finement le reste du territoire communal.
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Le réseau primaire autoroutier

L'autoroute A10 traverse le territoire communal selon un axe Nord-Sud. Elle constitue un axe majeur
d’échange européen et régional et représente a ce titre un maillon stratégique de I'axe Europe du
Nord/Péninsule Ibérique.

L’A10 est un axe majeur de transit (véhicules Iégers et poids lourds) qui créé un fort effet de coupure
sur la commune en séparant nettement la partie Ouest, de I'Est plus rural.

Elle supporte un trafic en constante augmentation : entre 2004 et 2005 la fréquence passe de 51 915 véhicules
en moyenne da 53 700 au poste de comptage permanent (données DDE 33), soit une hausse de 1785
véhicules (moyenne) et 1% d'augmentation du trafic poids-lourds sur cette période.

Le réseau routier secondaire

a commune est densément maillée par un réseau de routes départementales (RD 1010, 137, 1510, et
670). Ces voies orientées principalement nord-ouest/sud-est et nord-est/sud-ouest, connaissent un
trafic de transit important.

La RD1010 (ex RN10) traverse la commune selon un axe nord-sud partageant en deux le centre-ville.
Elle assure la liaison Bordeaux-Paris.

La portion de RD 1010 qui relie 'A10 au carrefour de la Garosse supporte un trafic trés important :
26900 v/j dont 25% de poids-lourds. Elle représentait une véritable barriere au développement de la ville au
nord avant la requalification de I'échangeur 39. Ce réaménagement a réduit par la suite le frafic sur le
giratoire de la Garosse, a permis d'assurer toutes les liaisons entre les voiries départementales et communales
du secteur et permet aujourd’hui une bonne desserte du parc industriel et commercial.

Une réflexion globale sur la mise en sécurité de la RD 1010 notamment en termes d’accés et de
traitement des abords a d’ores et déja été réalisée dans le cadre du projet de la ZAC Aquitaine.
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Au Sud, la RD 1010 joue un réle de desserte infercommunale entre Saint-André-de-Cubzac et Cubzac les

Ponts. En 2009, 9100 v/j au lieu dit Romefort étaient comptabilisés (comptage permanant, CG33). Le fracé
linéaire de cette section de route départementale incite les usagers & augmenter leur vitesse.

ZONDAIRES

RD 137

RD 1010

RD 1510

RD 670

La RD 137 (ex RN 137) assure la liaison Saint-André-de-Cubzac/Blaye.

Elle recoit environ 20 % du trafic provenant de I'autoroute A10 depuis I'échangeur 39. Son trafic est de 12482
v/j dont 10,5% de poids lourds (comptage ponctuel 2000, CG33) au nord du giratoire de la Garosse. Elle se
prolonge par la RD 1510 qui se raccorde a I'autoroute A10.

La RD 137 constitue a I'heure actuelle une coupure d'urbanisation au nord de la commune. Toutefois des
projets sont en cours d'étude, a l'instar de la ZAC Aquitaine. Dans le cadre de ce projet, une mise en sécurité
de l'itinéraire a été étudiée en lien avec la valorisation d'une entrée de ville verte sur la commune.

La RD 1510 (ex RN 510) assure la jonction avec I'autoroute A 10 depuis le giratoire de la Garosse en
continuité de la RD 137.

Depuis le réaménagement de I'échangeur 39 qui assure une jonction directe entre I'A10 et la RD 1010 dans
les deux sens, le trafic de la RD 1510 a nettement diminué. Toutefois, elle garde une fonction de rocade
importante, en particulier pour les poids-lourds, car elle connecte entre elles les RD 1010, 248 et 670, ce qui
permet de délester le centre-ville d'un trafic non négligeable.

La contrepartie est I'effet de coupure qu’elle engendre entre les quartiers de Lapouyade et de La
Garosse-Est. Aussi le rétablissement d'une liaison entre ces barreaux apparait-elle souhaitable dans le
court ou moyen terme.
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La RD 670 relie Saint-André-de-Cubzac a Libourne. Directement reliée a I'échangeur 40b de I'A10, elle
est intégrée a l'itinéraire n°13 « Vallée de la Dordogne » du Schéma Directeur du Réseau Routier
Départemental.

Deux giratoires ont été récemment aménagés pour fluidifier le frafic d’échange entre la RD 670 et I'A10 de
part et d'autre de I'autoroute. Cet axe, orienté Ouest/Est, assure un important trafic de transit entre Saint-
André-de-Cubzac et Libourne. Dans sa section agglomérée, entre la RD 1010 et la voie ferrée, la RD 670
comptabilise un trafic de 15 500 v/j dont 4 % de poids lourds en 2003 (comptage ponctuel, CG33).

En agglomération, I'aménagement de bandes cyclables valorise cet axe et permet la mise en sécurité des
cyclistes compte tenu de I'importance de la circulation.

En sortie de ville, le trafic diminue, un certain nombre de véhicule rejoignant I'autoroute. Le Conseil Général
de la Gironde dénombre en 2004, un trafic de I'ordre de 11228 v/j sur la RD 670 au lieu dit La Lagune
(comptage ponctuel).

Le réseau routier s'organise principalement autour de I'A 10 et d’axes départementaux secondaires
(RD1010, RD137, RD669, RD670) qui facilitent les déplacements sur le territoire et conférent a la
commune sa position de carrefour et de porte d’entrée du Bordelais.

Si le réseau apparait correctement maillé, les liaisons Est-Ouest sont toutefois a renforcer et sécuriser
compte tenu des échanges routiers importants entre Saint-André-de-Cubzac et Libourne, et de
I'importance du trafic de poids lourds notamment. Le recalibrage de la RD 670 et de la RD 669 est ainsi
prévu par le Conseil Général de la Gironde afin de sécuriser les déplacements et de rendre leurs
itinéraires plus lisibles.

Par ailleurs, I'ouverture a l'urbanisation de futures zones d’habitat et d’activités au nord de la

commune a d’ores et déja suscité une réflexion globale sur la mise en sécurité des linéaires routiers,
notamment des RD 1010 et RD 137.

Le réseau routier de desserte intercommunale

RD 115

RD 248

RD 669

RD 137 E7
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La commune est également traversée par des routes départementales convergeant vers le centre ville
et assurant une desserte intercommunale. Il s’agit principalement des RD 669, 248, 115 et 137°7.

Située a I'Ouest de la commune, la RD 669 assure les liaisons locales vers Saint-Gervais et Bourg-sur-
Gironde. Elle est intégrée a l'itinéraire n°20 « Blayais » du Schéma Directeur du Réseau Routier
Départemental.

Classée route de lere catégorie au Schéma Directeur du Réseau Routier Départemental, elle supporte un
tfrafic relativement important compte tenu de son statut : 7300 v/j (comptage permanant 2007, CG33) ce qui
justifie une action d'amélioration de ses accotements. Le Conseil Général prévoit a ce titre le recalibrage de
cet axe.

Localisée a I'est de la commune, la RD 248 assure les liaisons locales notamment vers les communes de
Salignac et Aubie et Espessas.

L'urbanisation s'est progressivement développée de facon linéaire de part et d'autre de cette voie classée
en 2¢me catégorie. Des travaux de mise en conformité de la bande de roulement et de sécurisation des
accotements ont été réalisés par le Consell Général compte tenu de la fréquentation relativement
importante sur cet axe.

La RD 115 assure les liaisons locales notamment vers la commune de Saint-Gervais.

La RD 115 supporte un trafic modéré nord/sud entre Saint-André-de-Cubzac et Saint-Gervais. Un comptage
ponctuel en 1997 fait état d’'un trafic de 5856 v/j (données CG33).

La qualité du revétement, I'absence de marquage au sol et d’accotements stabilisés soulignent le contexte plus
rural dans lequel s'insére cet axe de liaison classé en 3°™ catégorie au Schéma Directeur du Réseau Routier
Départemental.

Néanmoins, la RD 115 servira de voie d’'accés a la Plaine des Sports du Bouilh. Dans ce cadre, un projet de
réaménagement et de mise en sécurité est en cours d’élaboration en collaboration avec le Conseil Général de la
Gironde.

La RD 137 E7 relie le quartier de la gare de Saint-André-de-Cubzac et la commune de Saint-Romain-la-
Virvée.

Ceftte route départementale de moindre importance est classée en 3¢me catégorie jusqu'd la RD 248 et en
4éme catégorie de la RD 248 a la limite communale de Cubzac les Ponts. La RD 1377 franchit I' A10 gréce & un
pont permettant de relier les quartiers de Callonge Est et de Maillos. Le frafic sur cet axe, dans ce secteur, est
estimé & 1662 v/j (comptage ponctuel 2006, CG33).

Les axes routiers a vocation de desserte intercommunale relient parfaitement Saint-André-de-Cubzac
aux communes limitrophes. Des actions ponctuelles de recalibrage et de renforcement de ces voies
sont toutefois a prévoir sur tout ou partie de ces linéaires (RD 669 notamment).

La RD 248 (Route de Salignac) présente une problématique particuliére en termes d'urbanisation
diffuse de ses abords particuliérement visible aux lieux dits Rochereau et Francillon. Une attention
particuliére sera donc a apporter afin de ne pas accentuer les problémes d’accés/sortie déja présents
sur cette voirie.
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Réseau routier de desserte locale

Saint-André-de-Cubzac est enfin desservie par un réseau de voies de desserte locale plus dense mais de
faible gabarit et le long desquelles I'urbanisation s'est particulierement développée.

Parmi ces voies, on compte les RD 66%9E4, 67059 et 14281 classée en 2éme catégorie, la RD 67087 classée en 3éme
catégorie et la RD 115E16 classées en 4¢me catégorie.

LE RESEAU DE DESSERTE LOCALE

Ce réseau est globalement constitué de voies de desserte de quartiers et de dessertes internes aux
lotissements.

L'étroitesse de certaines d'entre elles, notamment dans le centre a induit la nécessité d'un sens unique avec
ou sans stationnement.

Rue Mondenard Rue Dalzac Rue des Roses

Le réseau de desserte locale est dense. Il a été le support au développement des hameaux anciens puis
d’une urbanisation linéaire contribuant ainsi a I'étalement progressif de la tache batie le long des axes
de communication.

RAPPORT DE PRESENTATION 60



REVISION DU PLAN LOCAL D'URBANISME DE SAINT-ANDRE-DE-CUBZAC

2 - Les entrées de ville

Les entrées de ville repérées a Saint-André se répartissent en 3 catégories :

- Les entrées de ville a caractére routier constituées de |I' Autoroute A10 et de la RD 1010 dans sa section
nord (de I'échangeur 39 au giratoire de la Garossse) ;

- Les entrées de ville « vertes » ou paysagées constituées des routes départementales 137, 670 et 1010
au sud ;

- Les entrées de ville a requalifier compte tfenu du contfexte urbain dans lequel elles s'inserent (RD 1510,
RD 1010 du giratoire de la Garosse au centre ville et RD 670 de Gastineau d la voie ferrée).

Ces différents axes sont particuliérement stratégiques en termes d’'image de la commune : ils offrent
les premiéres perceptions des espaces traversés et sont porteurs d'un effet vitrine du territoire. Une
attention particuliére sera donc a apporter au traitement urbain et paysager de ces axes, dont le
statut et la vocation particuliére ne sont toutefois pas toujours clairement signifiés.
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A10 etRD 1010 (entre échangeur 39

et giratoire de la Garosse)

RD 670

Les séquences d’entrées de ville a caractére routier offrent peu de
possibilités d'actions de revalorisation compte tenu du statut des
voies concernées (voies rapides a fort trafic: A10 et RD 1010).
L'entrée sur la commune paradit désordonnée et sans réelle mise en
valeur paysageére. Les transitions avec les espaces naturels et agricoles
voisins sont particuliérement franches.

Toutefois, des améliorations sont susceptibles d’'étre apportées,
notamment en matiére de mise en valeur et d'intégration
paysageére de I'autoroute, par le biais d’'un traitement des délaissés
de cette infrastructure.

Une ambiance trés routiere caractérise la séquence nord de la RD 1010.
Son statut de voie rapide est marqué jusqu'au giratoire de la Garosse :
2x2 voies, bandes de sécurité, glissieres métalliques.... Le paysage urbain
est ainsi fortement marqué par I'architecture des bdatiments et le
fraitement des espaces extérieurs peu qualitatifs du parc industriel et
commercial de la Garosse.

Les RD 137, 670 et 1010 au sud représentent des coupures vertes
sur le territoire. Leurs abords sont préservés de toute urbanisation et sont
souvent constitués de friches et de boisements.

Des vues depuis la RD 1010, en limite communale avec Cubzac les Ponts,
sont offertes sur les paysages agricoles de Saint-André-de-Cubzac. Une
certaine continuité paysagére a donc été maintenue qui confére a
cette entrée de ville une bonne transition avec les espaces naturels
et urbains périphériques au centre ville.

Plusieurs séquences d'entrée de ville pourraient par ailleurs faire
I'objet d’'une revalorisation urbaine et paysagére compte tenu de
leur proximité immédiate avec des secteurs urbanisés (RD 1510, 670
et 1010 du giratoire de la Garosse a I'entrée du centre ville).

Une réflexion sur la requalification de ces axes en boulevards urbains
pourrait amener d la réduction des flux et des vitesses particulierement
élevées aujourd’hui.

Plusieurs entrées de ville sont marquées par une ambiance naturelle (RD 137, 670 et 1010, au sud) et
contribuent a une image relativement préservée de la commune. La RD 137 représente a cet égard de
forts enjeux de valorisation paysagére en lien avec les projets de ZAC d’Aquitaine et de Plaine des

Sports.

A contrario, 'ambiance plus routiére de certaines séquences traversant les espaces urbanisés (RD
1510, 670 et 1010 entre le giratoire de la Garosse et le centre ville] justifierait une réflexion
particuliére sur leur requalification en axes urbains, permettant notamment la réduction des vitesses
pratiquées et la revalorisation de leurs abords, notamment dans les séquences d’entrée de ville.
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3 - Sécurité routiere

3.1. Regles de recul et d’alignement des constructions

Afin d'optimiser le fonctionnement de la voirie départementale et de limiter les nuisances et risques
d'accidents, le département de la Gironde prescrit sur I'ensemble de son réseau routier des marges de recul
en fonction de la catégorie des voies hors agglomération.

1¢re catégorie 2éme catégorie 3éme catégorie 4éme catégorie
RD 115816 et 1377 (de la RD 248 &
E E i i
Route RD 137, 669, 670, RD 66954, 67059, RDEI 15, 670,7\ et Cubzac les Ponts), 670 .9 (dq lieu dit
départementale 1010. 1510 14281 et 248 13787 (jusqu'a la « Fontboudeau » au lieu dit « La .
P ’ RD 248) Pouyade » etla 115 (de la RD 137 &

Virsac)
Recul Habitation : 35 m Habitation : 25 m Habitation : 15 m Habitation : 10 m
d’'alignement Autres : 25 m Autres : 20 m Autres : 10 m Autres : 8 m

CLASSEMENT DES ROUTES DEPARTEMENTALES

Source : CG33, 2010

L'autoroute A10 et les routes départementales 137, 670, 1010 et 1510 sont classées routes a grande
circulation. En conséquence, elles sont soumises a l'article L.111.1.4 du Code de I'Urbanisme (issu de
I'amendement Dupont).

« En dehors des espaces urbanisés des communes, les constructions ou installations sont interdites dans une
bande de cent métres de part et d'autre de I'axe des autoroutes, des routes express et des déviations au sens
du code de la voirie routiere et de soixante quinze metres de part et d’autres de I'axe des routes classées a
grandes circulation (...) »

Cette interdiction ne s’applique pas aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures
routieres ; aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routieres ; aux batiments
d’'exploitations agricoles ; aux réseaux d'intérét public et & I'adaptation, changement de destination,
réfection ou extension de constructions existantes.
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Ce recul de 75 métres peut aussi étre réduit par la réalisation d'une étude justifiant, en fonction des
spécificités locales, d'une implantation compatible avec la prise en compte des nuisances, de la sécurité, de
la qualité architecturale ainsi que de la qualité de I'urbanisme et du paysage afin de préserver la qualité des
entrées de ville.

En tout état de cause le Conseil Général, gestionnaire des routes départementales, prescrit un recul de 35
meétres minimal par rapport a I'axe pour les habitations et de 25 métres pour les autres constructions en dehors
des agglomérations.

Dans le cadre de la modification du POS de 2003, 'amendement de deux projets a été approuvé au
regard de I'article L.111.1.4 du code de I'urbansime :

- Recul de 35 m au lieu de 75 le long de la RD137 au lieu dit « Lande de la Garosse » pour la
réalisation d'une aire d'accueil des gens du voyage ;

- Recul de 50 m au lieu de 100 le long de I'A10 au lieu dit « Bois Milon Ouest» pour la réalisation des
6 derniers lots du lotissement « Domaine du Bois Milon ».

3.2. Acces sur routes départementales hors agglomération

Le Conseil Général réglemente les accés sur routes départementales hors agglomération. Les
nouveaux accés sur les routes départementales de 1°° et 2°™ catégories sont interdits. Ceux sur les
routes départementales de 3°™ et 4°™ catégories pourront étre refusés si les conditions de sécurité et
de visibilité I'exigent.

Le centre routier départemental devra étre systématiquement consulté pour avis pour acte entrainant la
création ou I'aménagement d'un acceés sur route départementale.

Cet acceés pourra éfre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de prescriptions spéciales, s'il présente un
risque pour la sécurité des usagers de la route ou pour celle des personnes I'utilisant. Cette sécurité est
appréciée, notamment au regard de sa position, de sa configuration, ainsi que de la nature et de I'intensité
du trafic, tant sur la route départementale que sur I'acceés.

RAPPORT DE PRESENTATION 64



REVISION DU PLAN LOCAL D'URBANISME DE SAINT-ANDRE-DE-CUBZAC

3.3. Accidentologie

RECENSEMENT DES ACCIDENTS ENTRE 2003 ET 2008

L'autoroute A10 et le réseau routier départemental représentent les axes les plus touchés par les
accidents de la route sur le territoire de Saint-André-de-Cubzac.

Un recensement de I'ensemble des accidents sur la commune a été effectué par les services de
Gendarmerie entre 2003 et 2007 sur I'autoroute A 10 et entre 2004 et 2008 sur les routes départementales

fraversant le territoire.

RAPPORT DE PRESENTATION

Sur le réseau routier départemental, entre 2004 et 2008, 27
accidents ont été recensés. lls ont eu pour conséquence : 3 tués
en 2005 et 2007 (exclusivement des deux roues motorisées hors
agglomération), 22 blessés hospitalisés, 9 blessés légers et 20
personnes indemnes. La tfendance de cefte accidenfologie
semble étre 4 la baisse puisque 2008 recense 3 accidents. A titre
de comparaison, les années 2005 et 2006 comptaient 7 accidents.

Dans le réseau départemental, 1/3 des accidents se
produisent sur la RD 670. Par ailleurs cet axe est noté comme le
plus meurtrier puisqu'il enregistre 2 des 3 tués sur la période.
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Aprés la RD 670, I'axe départemental le plus touché est la RD 1010. Il comptabilise 6 accidents dont 5
en agglomération. Aucun d’enfre eux n'a été mortel. On note I'implication de deux piétons dans les
accidents corporels survenus sur cette route.

Une analyse détaillée des catégories de véhicules impliqués
par les accidents routiers sur Saint-André-de-Cubzac fait état
d’'une prédominance des véhicules Iégers et utilitaires : 46 %
sur la période 2004-2008. Viennent ensuite les deux roues
motorisés avec une part avoisinant les 40%. Un seul poids lourd est
impliqué sur le réseau routier départemental.

Globalement il est constaté que les accidents ont lieu principalement de jour et hors intersection. Le mois de
juin apparadit comme le mois le plus accidentogene tandis que les mois d'hiver (décembre et janvier)
semblent moins touchés.

Enfin les classes d'é@ge les plus concernées par I'accidentologie sur Saint-André-de-Cubzac, tout réseau
confondu sont les 18-24 ans, 25-34 ans et 45-64 ans.

L'autoroute A10 apparait avec les RD 670 et 1010, comme les principaux axes accidentogénes du
territoire. Il conviendra donc d’éviter I'implantation de toute nouvelle construction a usage d’habitat a
leurs abords, et de ne pas multiplier les accés/sorties sur ces axes a grande circulation, afin de limiter
les conflits d’'usage existants entre trafic de transit et trafic de desserte locale.
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DYSFONCTIONNEMENTS DU RESEAU VIAIRE
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4 - Transports interurbains et ramassage scolaire

LIGNES REGULIERES ET ARRETS D' AUTOCARS DU RESEAU TRANS' GIRONDE

Sur le territoire communal, le Conseil Général de la Gironde est I'autorité organisatrice des transports
publics interurbains. Le réseau d'autocars Trans-Gironde draine le territoire selon 4 lignes réguliéres :
les lignes 201; 202; 210 et 310. Deux lignes organisent par ailleurs le rabattement vers le péle
multimodal : les lignes 213, 214.

La ligne 201 (Bordeaux-Blaye) est I'une des plus fréquentées du réseau Trans’'Gironde. La ligne propose
12 allers/retours quotidiens. Le cadencement est régulier en heure de pointe du matin (entre 15 et 30 minutes)
et du soir. Des lignes sont ouvertes également le week-end et les jours fériés (entre 4 & 5 services par jour aller-
retour).

La ligne 202 est moins fréquentée. Au regard de I'offre, les déplacements quotidiens se font dans le
sens Pleine-Selve/Bordeaux. Sur 5 services aller-retour, 3 sont disponibles a I'heure de pointe du matin depuis
Pleine-Selve et 3 a I'heure de pointe du soir depuis Bordeaux. Par dilleurs, aucun service n'est assuré le week-
end et les jours fériés.

Les lignes 210 et 310 sont plus particulierement utilisées pour le ramassage scolaire. Il n’existe pas
d'offre le week-end et les jours fériés. La ligne 210 assure les navettes entre Laruscade et Saint-André-de-
Cubzac, la ligne 310, entre Libourne et Saint-André-de-Cubzac.

Des correspondances existent aujourd’hui entre ces lignes réguliéres afin d’assurer une cohérence au
sein du réseau Trans'Gironde ainsi que des correspondances avec les TER en direction de Bordeaux.
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En renfort de ces quatres lignes réguliéres, le Conseil Général a également mis en place plusieurs
lignes organisant le rabattement, depuis les communes rurales du Cubzaguais vers la gare de Saint
André de Cubzac.

Les lignes 213 et 214 organisent ainsi le rabattement vers le péle multimodal depuis les communes de
Saint Gervais, Saint Laurent d'Arce, Aubie et Espessas et Salignac. Deux allers/retours sont proposés en
semaine, en heure de pointe du matin et du soir.

Un réseau de bus complémentaire afin de répondre au mieux a la demande en transport collectif a
également été mis en place. Ces circuits empruntent tout ou partie des lignes réguliéres. Leur tracé est
modulable, les arréts plus nombreux ce qui permet d'adapter plus facilement I'offre d la demande
notamment lorsqu'il s’agit de desservir de houveaux secteurs ouverts a I'urbanisation ou de nouvelles zones
d’'activités.

Le Conseil Général assure par ailleurs le transport scolaire vers les colleges et les lycées (compétence
obligatoire). La commune assure sous le conitréle du département le ramassage scolaire vers les écoles
primaires.

Le réseau interurbain constitué de quatre lignes réguliéres et de circuits de bus complémentaires
assure a la commune une bonne desserte en matiére de transport collectif. Ce maillage dense offre
des liaisons réguliéres entre les principaux péles générateurs de déplacements sur le territoire (zones
d’activités et commerciales, secteur d’habitat, établissements scolaires....).
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5 - Réseau ferré

RESEAU ET PROJETS FERROVIAIRES

Ligne existante Bordeaux Nantes

Le territoire de Saint-André-de-Cubzac est traversé par la ligne de chemin de fer voyageurs et marchandises
allant de Bordeaux & Nantes.

Sur cette ligne, la SNCF assure en semaine13 services entre Saint-André-de-Cubzac et Bordeaux dont 5
a I'heure de pointe du matin et 11 services entre Bordeaux et Saint-André-de-Cubzac, dont 6 a I'heure
de pointe du soir. Le temps de trajet jusqu’a la gare Saint-Jean varie entre 20 et 30 minutes.

La SNCF et RFF sont confraints par la loi SRU appuyée par la circulaire du Ministre de I'Equipement datant du
14 octobre 2004, & optimiser la gestion de leur domaine. Jusqu'alors le zonage spécifique ferroviaire inscrit
dans les documents d’urbanisme empéchait le développement d'activités complémentaires au transport
ferroviaire notamment I'implantation de commerces dans les gares, d'hotels etc.

Afin de répondre a cette attente de mixité urbaine il n‘est plus nécessaire de prévoir un zonage
spécifique ferroviaire, les terrains en cause pouvant étre rattachés aux secteurs d'urbanisme riverains.
Le réglement de ces secteurs devra cependant prévoir des adaptations pour permettre les constructions ou
la réalisation d'ouvrages nécessaires au fonctionnement du service public et dont I'implantation est
commandée par les impératifs techniques de I'exploitation ferroviaire.
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Projet de Ligne a Grande Vitesse Bordeaux-Paris(LGV)

Le tracé de la LGV Sud Europe Atlantique entre
Paris et Bordeaux fraversera la commune de Saint-
André-de-Cubzac sur un axe Nord-Sud en
longeant cbté Est la voie ferrée existante, puis
I'A10 & partir du lieu ou la voie SNCF s'incurve
fortement vers I'Ouest.

Les objectifs de cette ligne sont multiples :

- Relier Bordeaux & Paris en 2h05 sur la base d'une
vitesse commerciale de 300 km/h générant de 3,6
a 5 millions de voyageurs supplémentaires par an ;

= - S'ouvrir vers le Sud de I'Europe et la
péninsule lbérique par la facade atlantique ;

] - Libérer la ligne existante pour les trains
de marchandises (augmentation du fret de 20%
soit 2,4 milions de tonnes par an & la mise en
service) et les TER (augmentation de 400 a 550 000
voyageurs d la mise en service) ;

] - Favoriser le transfert de la route et de
I'aérien vers le rail.

Réseau Ferré de France confirme le maintien
de I'emplacement réservé au PLU du projet de
LGV et le début des travaux pour fin 2011. La
mise en service de la ligne est prévue pour
2016.

Un nouvel axe routier est projeté dans le cadre de la réalisation de la LGV avec les rétablissements de voirie
associés. Les flux de circulation actuels seront modifiés de telle sorte que les acceés a I'autoroute et & la RD 670
(vers Libourne) depuis les quartiers Est de la commune soient facilités. Par ailleurs, les échanges est/ouest
seront améliorés gréce au nouveau franchissement de I' A10 au niveau de la zone d'activités de la Garosse.

Cependant, la zone actuellement réservée impacte entre autres, trois zones urbanisées sur le territoire
communal, a savoir les hameaux de Seignan, Gastineau et Maillos.

Le territoire de Saint-André-de-Cubzac est fortement marqué par la ligne ferrovaire Bordeaux-Nantes
et a terme rapproché, par la future ligne a grande vitesse (LGV) Bordeaux-Paris.

L'implantation d’'une nouvelle grande infrastructure de transport, contribuera au découpage déja trés
marqué du territoire et amplifiera les effets de coupure urbaine générés par I'A 10.

Dans la perspective de réduire les contraintes liées au passage de cette ligne a grande vitesse, des
négociations sont actuellement en cours entre la commune de Saint-André-de-Cubzac et RFF. Leur
objectif est notamment d’aboutir a un programme de lutte contre les nuisances sonores et a la mise en
ceuvre d'un aménagement paysager associé a la création de cette nouvelle infrastructure.
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6 - Modes de déplacements alternatifs

OFFRE EN MODES DE DEPLACEMENTS ALTERNATIFS SUR SAINT-ANDRE DE CUBZAC

L'évolution réglementaire de ces dix dernieres années (notamment la loi SRU du 13 décembre 2000) insiste sur
la problématique des déplacements et de ses liens avec l'urbanisme. Ainsi, la recherche de solutions
d’'organisation de I'espace favorisant la marche a pied, le vélo, ainsi que les rabattements vers les axes de
transport en commun, doit accompagner toute réflexion sur le devenir de I'espace urbain.

La programmation de travaux sur la voirie communale doit étre mise a profit pour rééquilibrer I'espace
public en faveur des piétons et des cyclistes.

Liaisons douces piétonnes et cyclables

Un ensemble de pistes et de bandes cyclables ont
été réalisées en centre ville afin de faciliter les
déplacements quotidiens des habitants. Il s’agit des
aménagements présents sur la rue Nationale, Emile
Dantagnan, Jules Ferry (entre le collége et la route
de Salignac), Route de Salignac et I'’Avenue de Ila
République.

Rue Nationale Rue Jules Ferry

Aujourd’hui il convient de compléter ce réseau afin de mettre en ceuvre un mailloge de cohérent sur
I'ensemble du territoire communal, notamment entre le centre ville et la gare, et entre le college et les
secteurs d'activités et d’habitat & venir au nord (Plaine des Sports, ZAC Aquitaine) et au sud (ZAC bois Milon).
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Une zone 30, qudlifiée d'espace partagé favorise également la circulation des piétons et des cyclistes dans
I'nyper centre (rue de la Dauge et Allées du Champ de Foire).

L'article R110-2 du Code de la Route définit une « Zone 30" comme une
section ou un ensemble de sections de voies constituant une zone
affectée a la circulation de tous les usagers. Dans cette zone, la vitesse
des véhicules est limitée a 30 km/h. Toutes les chaussées sont a double
sens pour les cyclistes, sauf dispositions différentes prises par l'autorité
investie du pouvoir de police. Les entrées et sorties de cette zone sont
annoncées par une signalisation et I'ensemble de la zone est aménagé
de facon cohérente avec la limitation de vitesse applicable. »

Pole multimodal

Saint-André-de-Cubzac, outre son attractivité propre, constitue un point d’accés Nord de I'agglomération de
Bordeaux dont I'intérét dans les maillages local, départemental et régional ne fera que croitre dans les
prochaines années.

Afin de répondre a cette augmentation prévisible de la demande
et des besoins en déplacements, la commune a décidé la création
d'un péle multimodal afin d’offrir une alternative a la voiture et
d’encourager I'utilisation des transport en commun.

Ce projet a été mené en collaboration avec le Conseil Général de
Gironde, la Communauté de communes du Cubzaguais, I'Etat, la
SNCF et RFF.

Les travaux ont commencé début 2010. lIs se sont achevés au
printemps 2011.

Avenue de la Gare

La réalisation du péle a transformé le quartier de la Gare et contribue au développement du projet
d’habitat de la ZAC Bois Milon en créant ainsi une réelle continuité de I'urbanisation avec le centre
ville.

Les opérations suivantes ont été programmées dans le cadre de ce projet :

- La modernisation de la gare ;
- La restructuration du parvis de la gare ;

- La restructuration de I'offre de stationnement courte et
moyenne durée (création d'un parking de 250 places,
dépose minute, places de taxi...) ;

- Le réaménagement de I'avenue (en cours) ;

- L'aménagement d’'une halte routiére ;

- La création d'un point d'arrét urbain pour les navettes et
les transports & la demande ;

- Larénovation et I'aménagement des quais ferroviaires ;

- L'amélioration des services a I'intermodalité.
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Zones de co-voiturage

En 2013, quatre zones de co-voiturage ont été aménagées sur la commune de Saint-André-de-Cubzac. Elles
sont localisées stratégiquement :

- en centre ville (allées de Verdun - 40 places), utilisée a 90%

- & proximité de la gare (220 places), utilisée a 100%

- & proximité de I'échangeur 40b au lieu dit Barotte, le long de la RD 670, (64 places), utilisée & 60%

- et au niveau du giratoire de la Garosse (83 places) utilisée & 90%.

Notons la possibilité a terme pour I'aire de La Barotte de s'étendre d environ 40 places supplémentaires.

Dans le cadre de la réalisation du péle multimodal sur I'avenue de la gare, le stationnement prévu a
cet effet a été augmenté et amélioré.

Allées de Verdun Rond Point de la Gare

Transport a la demande

La commune de Saint-André-de-Cubzac accueille un service de fransport & la demande géré par la
Communauté de Commune du Cubzaguais et co-financée par le département de la Gironde pour les
personnes d mobilité réduite, gées et excentrées ; et les jeunes en recherche d’emploi.

Ce service remporte un franc succés en proposant des déplacements sur 'ensemble des cantons de
Saint-André-de-Cubzac et de Fronsac, et des agglomérations de Libourne et de Bordeaux a un prix
attractif. L'offre contribue & I'autonomie des ayants droits en étant disponible du lundi au samedi de 8h &
20h. Toutefois compte tenu de la demande en constante augmentation, les réservations, sur appel
téléphonique aupres de Transadapt, sont & prévoir au minimum une semaine & I'avance.

Par ailleurs, deux autorisations de taxi ont été délivrées sur la commune et un véhicule de petite remise circule
également sur la commune pour répondre aux besoins de déplacements motorisés quotidiens.

L'existence ou la réalisation programmée d’'aménagements de voies réservées aux transports
alternatifs et notamment de voies cyclables ou de chemins pédestres devraient permettre a terme
d’assurer de nouvelles liaisons entre les différents sites stratégiques du territoire tels que la gare, les
établissements scolaires et les futures zones d'activités et d’habitat.

Le péle multimodal récemment réalisé doit quant a Ilui permettre de peser en faveur du
développement des transports en commun nhotamment en exploitant les connexions du réseau TER
avec le réseau TBC de la Communauté Urbaine de Bordeaux. L’'objectif est bien de diversifier I'offre en
transport collectifs et d'encourager des mobilités nouvelles, alternatives au « tout-voiture ».
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SYNTHESE DES ENJEUX
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Eléments clés

. Un axe majeur d’échange européen et régional constitué par ’'A10 dont le tracé créé un
effet de coupure fort entre I'Ouest et I'Est de la commune.

. Un réseau viaire en étoile composé de pénétrantes a sécuriser compte tenu de leur trafic
important.

. Un centre ville coupé en deux par la RD 1010 classée a grande circulation.

. Des liaisons est-ouest a renforcer et a sécuriser, notamment par le recalibrage de la RD

670 et de la RD 669.

. Des axes routiers accidentogénes, A10, RD 670 et 1010 au regard de leur tracé rectiligne
et des vitesses pratiquées.

. Un projet de ligne a grande vitesse accentuant les effets de rupture et de morcellement
entre les parties et ouest de la commune.

. Un péle multimodal encourageant les modes de déplacements alternatifs a la voiture
(interconnexion train, bus, vélo, marche a pied) et favorisant les liaisons Bordeaux — Saint-André-
de-Cubzac.

. Un réseau de voies cyclables en développement favorisant les mobilités douces entre les
différents quartiers de Ia ville et les principaux lieux d’échanges (gare, établissements scolaires,
commerces du centre ville...).

. Un service communautaire de navettes a développer en direction des populations agées
et excentrées.
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Enjeux
. Favoriser I'utilisation des transports collectifs en lien avec la réalisation du futur pdle
multimodal.
. Requalifier les principales séquences d’entrée de ville (RD 1010, 1510 et 670) par la mise
en valeur paysagére et urbaine de leurs abords en favorisant un meilleur partage de la voirie.
. Améliorer et sécuriser les liaisons Est/Ouest par le recalibrage des RD 670 et RD 669.
. Anticiper les nuisances et les effets de coupure induits par I'arrivée de la LGV, par des

actions a programmer en faveur d'aménagements paysagers de qualité le long de
I'infrastructure.
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Chapitre 6 - Analyse du cadre bati

1 - Genese et formes du développement urbain

Une forte croissance de la tache urbaine depuis les années 1970

TYPO MORPHOLOGIE DU BATI

Centre-ville ancien Habitat collectif et groupé
Hameaux anciens Lotissements pavillonnaires
Bati ancien individuel Extensions pavillonnaires

Historiquement, la structure urbaine de la Saint-André-de-Cubzac résulte d’'une organisation rurale
éparse largement héritée de la tradition viticole de la commune. L'économie viticole, qui continue dans
une certaine mesure de structurer I'espace communal est en effet & I'origine d'une longue tradition
commerciale amorcée deés le 13¢me siécle, et qui a progressivement permis d la commune de constituer un
pdle structurant du Cubzaguais.

Aujourd’hui, le bati ancien hérité de cette tradition viticole continue de marquer le paysage et I'image de la
commune sous des formes différenciées, qu'il soit constitué par des anciens domaines et chateaux, des
hameaux anciens ou des corps de ferme isolés. Un centre-bourg, dense et bien constitué, complete et
polarise par ailleurs ce tissu ancien.
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Cependant, avec le desserrement progressif de I'agglomération bordelaise au nord favorisé par la
réalisation de I'autoroute A10, la commune a connu une expansion urbaine sans précédent depuis les
années 1970, et qui a contribué a renouveler et transformer en profondeur la physionomie originelle
de Saint-André-de-Cubzac.

Du fait de sa proximité & la capitale régionale, et de son bon niveau de desserte par les infrastructures de
transport (A 10 & 2*3 voies notamment), la commune a connu ces derniéres années une forte accélération de
la pression urbaine qui s'est traduite par le renchérissement du foncier et la réalisation de nombreuses
extensions urbaines dans les interstices et aux abords du tissu béfi ancien.

Ces extensions récentes apparues avec le mouvement de périurbanisation bordelaise se sont développées
sous forme de lotfissements, de séquences pavillonnaires et de zones d'activités. La diffusion de
I'urbanisation sur I'ensemble du territoire, en particulier le long des principales voies de
communication, a également entrainé un mitage fort de I'espace viticole et une altération de son
cadre de vie rural, pourtant constitutive de lI'identité de la commune et de son bassin de vie.

Les effets de rupture entre les tissus urbains marqués par les principales infrastructures de transport
(A 10, RD 10, voie ferrée) ont également été accentués par le développement rapide, important et
faiblement structuré de I'urbanisation sur le plateau notamment.

Il est résulté de ce développement urbain, une morphologie du bati trés hétérogéne avec la constitution

de tissus assez laches cétoyant des parcelles viticoles ou naturelles de plus en plus morcelées ou
relictuelles, et le développement tendanciel d'un phénoméne de bandalisation des paysages bdtis.

- UNE DOMINANTE RESIDENTIELLE AFFIRMEE

Tissu mixte Activité

Habitat Equipement public
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Un cadre bati ancien a forte valeur patrimoniale a protéger

LE PATRIMOINE URBAIN ET ARCHITECTURAL

Centre ancien

Bati ancien dispersé

Chateau du Bouilh : entrée et vue des communs

Eglise romane et son parvis

Hameaux anciens

Edifice inscrit ou classé aux Monuments Historiques

Deux ensembles architecturaux
protéegés au titre des Monuments
Historiques

La commune recéle plusieurs édifices remarquables
dont plusieurs sont inventoriés au titre des Monuments
Historiques. Le chateau du Bouilh est classé et
bénéficie de ce fait d'un périmétre de protection
d'un rayon de 500 métres. Le chdfteau de style
néoclassique et son parc sont I'ceuvre royale de
I'architecte Victor Louis, et bénéficient d'une forte
attractivité sur la commune

L'église romane, le plus ancien monument de la
commune, a été construite par les Bénédictins de la
Grande Sauve au 12éme siécle. Elle est inscrite &
I'inventaire des Monuments Historiques.

D’autres édifices nhon classés comportent également une forte valeur emblématique, qu'il s'agisse du
chateau de Robillard ou du cloitre des Cordeliers, notamment.
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Un important patrimoine urbain et architectural issu de la tradition viticole de
la commune

Le béti ancien dispersé

en de multiples Des ensembles anciens de qualité ponctuent I'ensemble du territoire. Il s’agit de
domaines, maisons bétiments dotés d'une architecture plus ou moins prestigieuse tels que les
nobles, et constructions domaines et les maisons de maitre, mais aussi des ensembles issus de I'activité
isolées reste prégnant viticole tels que les corps de ferme, les chais, les maisons de maitre, ...,

dans le paysage méme | représentatifs d’une architecture rurale de qualité.
s'il ne joue plus un réle

aussi structurant pour
I'organisation urbaine.
Ce dernier tend parfois

La maison girondine est le modéle le plus répandu de I'habitat rural a Saint-
André-de-Cubzac. De forme linéaire, c'est un bdatiment simple sans étage

& se dégrader en généralement orienté au sud. La toiture a faible pente est & deux versants. Les
I'absence de murs en pierre calcaire sont généralement laissés en pierre apparente voire
protection patrimoniale | enduits & la chaux, alors que les chainages et les encadrements de baies sont en
particuliére. pierre de taille apparente. Les couleurs du béati sont dans les tons écru clair pour la

facade et tons clairs ou bois pour les volets.

De nombreux chateaux et domaines isolés émaillent également la campagne. Ces derniers
témoignent de la tradition viticole de la commune qui reste une composante identitaire marquée sur
le Cubzaguais. Ces formes d'urbanisation représentent & I'échelle de Saint-André un important patrimoine
traditionnel dont les qualités architecturales sont souvent remarquables.

Seulement, si la commune bénéficie d’'un cadre bati rural ancien hérité de sa tradition viticole, son
caractére rural tend néanmoins a se diluer et s’entreméle désormais a son image périurbaine née de
sa forte croissance depuis les années 1970-1980.

Domaine situé a la Lagune Exemple de maison girondine, chemin de Eerme de Cabarieu
Pineau
Chateau Lamothe Entrée du chateau Timberley Domaine viticole

Les ensembles anciens dispersés constituent une part importante du patrimoine bati de la commune.
Leurs qualités architecturales sont souvent intéressantes voire remarquables, et tiennent tant a la
noblesse des matériaux utilisés (moellons de pierre de taille, tuile canal, bois...), qu'a leur insertion
paysagére et a leur composition architecturale. Ces éléments sont donc autant d'éléments a protéger,
dans la perspective de sauvegarder les caractéristiques identitaires de la commune et ses
composantes baties les plus anciennes. Dans certains cas cependant, le mauvais état du bati ou sa
confrontation avec l'urbanisation pavillonnaire récente nuit a son intérét et fragilise sa valeur
identitaire.
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Les hameaux anciens

A l'instar du bati
ancien isolé, les
hameaux anciens
ne bénéficient
d’aucune forme
de protection
patrimoniale
particuliére alors
méme qu'ils
participent ala
richesse du
patrimoine bati de
la commune.

Saint-André-de-Cubzac compte par ailleurs un petit nombre de hameaux anciens. Les
hameaux les plus importants sont localisés aux lieux-dits Peyrelebade, Seignan, Reden, et
Plagne. Les aufres hameaux identifiés s'apparentent & d’anciennes structures agricoles
de plus petite taille (Mercey, Maillos, La Grave,...). Les hameaux les plus constitués sont
organisés a partir d'un petit noyau urbain composé de plusieurs maisons et de
dépendances agricoles la plupart du temps en alignement sur la voirie. lls sont
généralement structurés autour d’'un petit espace collectif, une cour ou le plus
souvent une voie.

Le hameau de Plagne compose a cet égard une entité spécifique : ce dernier
forme un tissu bati dense, continu et resserré autour de sa voirie. Le bati
présente par ailleurs une forte valeur patrimoniale : il constitue un tissu original
de maisons de ville et d'échoppes disposées en bord de Dordogne. Aujourd’hui
tfransformé en port de plaisance, cet ancien petit port de péche a en effet constitué
I'un des plus importants ports de péche d’esturgeons de la Gironde.

Espace central du hameau Peyrelebade

Seignan : une composition originale du

Plagne : un ancien port de péche, qui ttmoigne de I'activité fluviale passée de la commune

bati disposé autour de jardins privatifs

L'article L123-1 7°
du Code de
I'urbanisme permet,
dans le cadre du
PLU, « d'identifier et
localiser (...) et
délimiter les
quartiers, flots,
immeubles,
espaces publics,
monuments, sites et
secteurs a protéger,
a mettre en valeur
ou a requalifier pour
des motifs d'ordre
culturel, historique
ou écologique et
définir, le cas
échéant, les
prescriptions de
nature & assurer leur
protection ».
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La cohérence de ces ensembles anciens reste néanmoins fragile. lls sont soumis a la
pression des constructions récentes qui se rapprochent, les rattrapent et s'adossent
parfois & eux sans cohérence, froublant la lisibilité de I'espace. Ainsi, la plupart des
hameaux (Cabarieu, Mercey, La Grave, Maillos, Reden, Seighan, Calonge, etc.)
ont connu un fort développement urbain a leurs abords qui a progressivement
dénaturé leurs caractéristiques originelles, et notamment la qualité du lien a leur
contexte agricole ou naturel. On assiste alors au développement d'extensions
pavillonnaires en comblement des « dents creuses » ou & l'implantation de micro-
quartiers dans la continuité des hameaux (Plagne, Fonboudeau, Seignan)).

Les hameaux anciens constituent une composante batie héritée de la tradition
rurale de la commune. S’ils présentent une valeur patrimoniale indéniable (mais
inégale d'un site a l'autre), avec de forts enjeux de valorisation a Plagne
notamment, ils tendent toutefois a voir leur image et leur composition altérée
par le développement d’extensions urbaines non maitrisées a leurs abords, ou
par le manque d’entretien de certains éléments du patrimoine bati et des espaces

collectifs (Seignan, Peyrelebade).
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Un petit patrimoine rural non protege

Puits, La Grave

Puits, La Grave

Moulin, chemin du Pas
de Monac

Moulin, chemin du Grand
Ormeau

Cabane, vers Brunet

Muret en pierre Moulin de Montalon

Le patrimoine archéologique

La commune est riche d'un petit patrimoine ancien :
moulins & vent, puits, cabanes, croix de mission, lavoirs, qui
marquent les paysages et la mémoire de la commune.
Ces petits édifices, souvent d'apparence modeste
jouaient un réle important dans I'économie rurale.

Les moulins a vent sont particulierement répandus
sur la commune. Présents sur les points hauts des
coteaux, ces vestiges attestent d'une importante activité
meuniere. Certains offrent un point de vue remarquable,
a linstar du moulin de Montalon qui présente un
panorama de grande qualité sur le tertre de Fronsac et le
Blayais. Généralement privés de leurs ailes, certains
moulins ne sont pas toujours en trés bon état, quand
d’autres menacent ruine faute d’entretien.

Ce petit patrimoine ne bénéficie d’aucune forme de
protection réglementaire alors qu’il constitue autant
d’éléments d’identité de la commune. Mais la plupart
des éléments constitutifs de ce petit patrimoine
restent éminemment fragiles, a l'instar des moulins
dont plusieurs sont en ruine sur la commune.

Lavoir de Fonboudeau Muret, chemin du Perret

La loi du 27 septembre 1941 modifiée portant réglementation des fouilles archéologiques prévoit que « afin
d'éviter toute destruction de site, qui serait susceptible d'étre sanctionnée par la législation relative aux crimes
et délits contre les biens (articles 322-1 et 322-2 du Code Pénal), le Service Régional de I'Archéologie devra
étre immédiatement prévenu de toute découverte fortuite conformément aux dispositions de I'article 14 de la
loi du 27 septembre 1941, validée par I'ordonnance n° 45-2092 du 13 septembre 1945 et reprise a I'article

L.531-14 du Code du Patrimoine ».

De plus, « Conformément aux dispositions Zones de protection archéologique

. zones de zaizine (décret 2004-430

de I'article L.522-5 du Code du Patrimoine, identifiees parla DRAC

les projets d'aménagement affectant le
sous-sol des terrains sis dans les zones
définies en annexe sont présumés faire
I'objet de prescriptions archéologiques
préalablement & leur réalisation. Par
ailleurs, en dehors de ces zones, des
découvertes fortuites au cours de travaux
sont possibles. En ce cas, afin d'éviter
toute destruction de site qui  serait
susceptible d'étre sanctionnée par la
législation relative aux crimes et aux délits
contre les biens (articles 322-1 et 322-2 du
Code Pénal), le Service Régional de
I’Archéologie devra en éfre
immédiatement prévenu, conformément
a I'article L.531-14 du Code du Patrimoine
»

Source : DRAC, www.ausonius-sra.fr, octobre 2012
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2 - Le centre ancien

Le bourg de Saint-
André-de-Cubzac
offre une structure
batie ancienne de
village-rue resserré
autour de la rue
Nationale.

A ce bdéti ancien
datant des 18 et 19¢me
siecles sont venus se
greffer des
constructions récentes
(maisons individuelles,
lotissements,
équipements
sportifs...) qui ont
contribué a éfirer sa
trame bdatie le long
des principaux axes
de communication.

COMPOSANTES ET FONCTIONS URBAINES

Le bourg de Saint-André-de-Cubzac est implanté sur un site en pente douce, au
sommet d'un coteau dominant la vallée de la Dordogne. Situé a mi-distance de la
Dordogne et de I'A 10, il se présente sous la forme d'un vaste carrefour routier situé
a la jonction d’'un grand nombre d’infrastructures routiéres importantes pour le
secteur Nord-Gironde, & savoir : la RD 1010 vers Bordeaux et Angouléme, la RD 670
vers Libourne, la RD 669 vers Bourg-sur-Gironde.

Historiquement, le centre ancien s’est développé sous forme d’'un village-rue le
long de I'ancienne RN 10, en s’étoffant a hauteur des principaux carrefours. La
place du Champ de Foire s'est ainsi constituée d la convergence des principales voies
desservant le bourg. Puis [l'urbanisation du centre-ville a poursuivi son
développement en suivant un mode en « doigts de gant » le long des axes de
voirie principaux et secondaires. Les extensions les plus importantes se situent & I'est
et au nord; a I'ouest les secteurs inondables ont limité I'urbanisation. Cependant, la
ligne de chemin de fer a contraint rapidement le développement vers le sud et I'est, et
constitue aujourd’hui une limite trés franche entre secteur urbain et secteur rural.

LE CENTRE-VILLE DANS SON CONTEXTE
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Tissu de bourg ancien Extensions pavillonnaires Batiment d’activité
Maisons en bande et
petits collectifs

Bati ancien Equipements publics

Lotissements pavillonnaires
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LE TISSU BATI DU CENTRE ANCIEN

Eglise romane Saint André du Nom
de Dieu

Le centre de Saint-André recéle
un important patrimoine
architectural. L'emploi de la
pierre de taille associée a la
tuile canal fonde son unité et
sa valeur architecturale.

Maisons de vile
Commerces et services

Principaux espaces publics
Jardins privés

Equipements publics

Dense et compact, le tissu urbain est organisé de part et d'autre de la rue
Nationale, artére principale de traversée du bourg ancien. Le tissu bati est
implanté sur un parcellaire étroit en laniére dans lequel le bati occupe
la majorité voire la totalité des parcelles. Les formes urbaines
relativement homogenes s'appuient sur des regles strictes d’alignement et
de mitoyenneté.

MATERIAUX ET ARCHITECTURE

Associant qualité architecturale des constructions en pierre de taille et
présence d'édifices remarquables, le bourg de Saint-André-de-Cubzac
offre un cadre bati a forte valeur patrimoniale qui lui confére son
caractére emblématique au sein de la commune.

C'est avant tout I'utilisation de matériaux récurrents qui fonde I'unité et
I'hnarmonie architecturale du bourg, avec notamment de belles facades en
pierre 19¢me_ Le tissu de style néoclassique est majoritairement en pierre
calcaire blanche/ocre clair et de qualité, et se compose de batiments
d'une volumétrie plutét homogéne avec une dominante a R+1+
combles. Les couvertures sont généralement recouvertes de tuile canal, et
ponctuellement d’ardoises pour les constructions les plus prestigieuses
(mairie notfamment).

Plusieurs édifices remarquables témoignent de Ila qualité
architecturale des constructions du bourg: I'église, le cloitre des
Cordeliers et la mairie notamment.

La rue Nationale (RD 1010) artére principale de traversée du centre ancien, offre de belles facades en pierre de facture néoclassique
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ESPACES PUBLICS

Le centre ancien offre I'image d'un tissu urbain frés structuré délimité par I'espace public (voies et places) qui
vient aérer les Tlots et composer des regles d'alignement et de prospect. Les principaux espaces publics du
bourg sont la place du Champ de Foire, la place Raoul Larche, et le parvis de I'église, ces derniers étant
situés a l'intérieur d’'un triangle central délimité par la rue Nationale a I'est, les allées du Champ de
Foire a I'ouest et la rue Dantagnan au sud.

De par son emplacement central et son emprise vaste | environ 5000m? pour la place seule), la place
du Champ de Foire constitue I'espace majeur d’animation et de mise en scéne du bourg. Elle bénéficie
d’une attractivité trés forte avec la tenue de 2 marchés/semaine, qui drainent une clientéle a I'échelle
de I'ensemble du Cubzaguais, et la présence de la salle municipale polyvalente accueillant notamment
I'office du tourisme et une salle de spectacle.

Elle bénéficie d'un traitement urbain et paysager récent, avec des alignements de platanes d son pourtour et
des allées pavées quadrillant I'espace. La partie est de la place est aménagée en aire de stationnement et
en square. Historiquement, cette place témoigne du réle de nceud d'échanges et de carrefour
commercial joué par la commune.

La place Raoul Larche constitue un deuxiéme espace de centralité dans la commune. Cet espace
accueille les batiments de la mairie, une brasserie, une banque ainsi qu'un parking. Elle est ornée & son
pourfour de magnolias ainsi que de pins parasol. Cependant, elle ne bénéficie pas d'un accés et d’'un
traitement lisible depuis la rue Nationale (accumulation de panneaux d’information et de
signalétique, traitement au sol oscillant entre goudron et pavés, murettes cloisonnant I'espace, etc.).
De plus, ses aménagements tendent a se démarquer du mobilier plus récemment utilisé pour la Place du
Champ de Foire (potelets, traitement au sol, etc.).

D'autres placettes rythnment et aérent le tissu bdati & Il'instar de la place de la
Des espaces publics Libéro_ﬁon ou de I9 ploc?e 'du Général de Goull_e. A coté de ces espaces publics a
emblématiques I'ambiance plutét minérale, le bourg dispose de plusieurs espaces de
(place du Champ de promenades plantées, telles que le parc du chateau Robillard ainsi que le petit

Foire, parc du | square de la place du Champ de Foire ou celui de la place Saint-Michel.
chateau Robillard,

parvis de 'église...) | pMalgré des espaces publics de grande qualité dans le centre ancien, il est a
mais inégalement

valorisés, encore noter une présence importante du stationnement sur les principales places qui
dominés par le tend a réduire I'attrait de ces derniéres ainsi que leur appropriation par les
stationnement. piétons. Cependant, des aménagements urbains ont été réalisés réecemment rue de
la Dauge notamment, qui vont dans le sens d'un plus grand partage de la voirie, en
particulier en faveur des piétons.

La place du Champ de Foire, espace emblématique du bourg de Saint-Andreé-de-Cubzac

La place Raoul Larche : un espace de centralité dont le traitement urbain pourrait étre amélioré
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STATIONNEMENT
Une offre de Le .cen‘rre-ville de Saint-André-de-Cubzac comporte prés de 572 places de
stationnement bien stationnement,
répartie dans le soit prés d'1 place pour 15 habitants. De nombreuses zones de stationnement sont
cenfre ancien mais ainsi présentes dans I'hypercentre, ainsi que dans le centre étendu, soit en zone
a réeéquilibrer bleue, soit sous la forme d'une offre gratuite non réglementée. L'offre se décompose
ponctuellement au comme suit :
profit des sites - La Dauge : 78 places ;
periphériques - Vallés : 18 places ;
(Dauge et
Daganettes). - La Gare : 135 places ;
- Mondenard : 12 places ;
- Place du champ de Foire : 134 places ;
- Place Raoul Larche : 42 places ;
- Les Daganettes : 65 places ;
- Place de I'église : 40 places ;
- Verdun : 48 places.
Cours G. Clémenceau Parking de Verdun
Place de la Libération Parking passage des Jardins

Le Plan de Circulation a fait ressortir un bon niveau de l'offre globale dans le centre ancien, avec
cependant un déséquilibre s’opérant au détriment des parkings situés en frange de I'hypercentre, tels
que le parking des Daganettes et le parking de la Dauge. Un renforcement de la signalétique vient ainsi
d'étfre réalisé en faveur des parkings les moins fréquentés afin de limiter les comportements de stationnement
génant sur voirie. Une extension de la zone bleue est également préconisée par I'étude dans un
périmétre incluant les rues Mondenard - rue de la Gare- Champ de Foire - Cousteau et avec une
extension rue de la Dauge.

Par ailleurs, rappelons que 4 aires de covoiturage ont été aménagées sur la commune (cf. page 75).
PRINCIPAUX DYSFONCTIONNEMENTS

Les conditions de circulation et de partage de la voirie apparaissent comme lI'un des points les plus
sensibles de dysfonctionnement dans le centre ancien. En effet, la rue Nationale aujourd'hui
aménagée en double sens est massivement utilisée comme axe de transit automobile nord/sud et
connait un phénoméne d’engorgement récurrent, notamment aux heures de pointe. Outre qu'elle
génere des nuisances particulieres (sonores, pollution, encombrement des pieds d'immeuble...), cette
situation apparait particulierement défavorable aux piétons qui ne bénéficient pas d'aménagements
adaptés, la voirie étant tres largement dédiée d la circulation et au stationnement (étroitesse des trottoirs,
inexistence d'un dispositif adapté aux Personnes & Mobilité Réduite).
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Il apparait donc souhaitable d’opérer un rééquilibrage en faveur des modes doux sur cette artére
centrale du bourg ancien afin de revaloriser sa fonction de vitrine commerciale et urbaine a I'échelle
de la commune. En ce sens, il est envisagé par le Plan de Circulation la mise en place d’aménagements
de voirie partagés sur la rue Nationale ainsi que sa mise en sens unique dans sa partie centrale (entre
la rue Dantagnan, la place de Gaulle et la rue Cousteau).

Dans cette optique, I'axe de contournement local constitué par l'itinéraire rue Groués-République-Gare-
Dantagnan-Ferry appellerait & étre renforcé en vue d'éliminer les traversées du centre par la rue Nationale.
Les avenues République-Gare devraient alors tenir lieu d'itinéraire alternatif au sens Sud/Nord qui serait
désormais interdit en coeur de ville.

\ L'ECHELLE DU CENTRE-VILLE ELARGI

Pole multimodal

ZIAC Bois
Milon

Urbanisation linéaire a

Tissu de bourg ancien Tissu ~ dactivités a contenir
péreniser
. . . Péle multimodal
Espaces publics majeurs a Tissu d’habitat a densifier

conforter et revaloriser .
ancien

Liaisons douces
interquartier a créer avec
les secteurs urbains en
cours de développement

Principale artéere du centre
ancien a requalifier

Par ailleurs, le centre-ville doit étre mieux relié aux quartiers périphériques pour faciliter les liaisons douces et
éviter ainsi les déplacements de courte distance : les licisons douces Bois-Milon/centre et la gare /centre sont
stratégiques a cet égard.

Enfin, le centre ancien a connu une diffusion trés rapide de I'urbanisation & ses abords qui a contribué & étirer
sa tframe bdatie originelle et & banaliser ses franges bdaties. Cette dynamique d’étalement linéaire doit étre
contenue et I'espace urbanisé pavillonnaire a ses abords densifié afin de favoriser des formes urbaines
plus denses et resserrées et ainsi, d’'atténuer les ruptures de contexte avec le tissu ancien du centre-
ville.
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Rue Nationale : des conditions de circulation automobile et de déplacements doux particulierement contraintes par
I'importance du trafic de transit nord-sud

Rue du Docteur Métreau Rue Perret Cours G. Clémenceau et rue Nationale

De facon ponctuelle, il est également a relever un phénoméne de vacance commerciale sur certaines
sections de la rue Nationale et du cours Georges Clémenceau. Une attention doit donc étre maintenue
sur la vitalité commerciale de ces artéres centrales afin d'enrayer les phénoménes émergents d'évasion
commerciale au profit des séquences péri-urbaines et notamment, des principaux giratoires d'acces a la
commune (la Barotte notamment). Bien que le bati soit de facon globale dans un état correct, il est parfois &
noter un phénomeéne ponctuel de dégradation des facades bdties qui tend trés ponctuellement & altérer
I'image du cenfre ancien.

Le centre-ville de Saint-André-de-Cubzac dont [I'histoire est ancienne, présente des qualités
architecturales et patrimoniales incontestables qu’il importe de pérenniser, protéger et mettre en
valeur.

Les espaces publics présentent cependant un traitement hétérogéne et inégal qu’il convient
d’'améliorer afin d'unifier I'image du centre ancien et de favoriser son attractivité urbaine et
résidentielle.

De plus, une action de requalification de I'artére principale de traversée du centre est a envisager sur
la rue Nationale en lien avec un report des flux de transit sur des itinéraires locaux de contournement.

Une densification des franges baties du centre sera également a rechercher afin de favoriser le
renouvellement urbain des secteurs d’habitat peu denses situés dans le secteur urbain central.
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3 - Les tendances récentes du développement urbain

LE BATI POSTERIEUR A 1950

Bati postérieur

aux années

Principaux secteurs de
développement urbain depuis 2000

Futur secteur d’habitat

Des typologies contrastées

Depuis les années
1960-1970, la
commune a connu
une forte dynamique
de la construction
individuelle qui a
conforté son
attractivité
résidentielle. Ces
formes d'urbanisation
récentes se sont
développées sur le
plateau et dans la
périphérie du centre
ancien en particulier.
Elles se sont
généralement
appuyées sur les axes
de voirie existants ou
sur des noyaux batis
anciens.
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Le développement urbain récent de la commune a suivi plus particulierement
deux tendances, d'une part une densification des secteurs périphériques
existants en périphérie de la zone agglomérée centrale et, d’'autre part, une
extension du tissu bati vers le nord de la commune, en direction du bois du
Bouilh et au sud, vers Lucias.

Le nord du centre-ville a constitué un potentiel important de développement urbain de
la commune : en effet, & I'ouest le Plan de Prévention des Risques d'Inondation (P.P.R.I)
a figé toute possibilité de développement, de méme que I'A10, & I'est, renforce le
phénomene de barriere créée par la voie de chemin de fer. Enfin, au sud, le caractere
trés viticole des terres situées au-deld de la route de Saint-Romain, demeure figé et
préservé.

Les formes de ce développement urbain récent apparaissent sous des typologies
contrastées et tendantiellement différenciées selon leur époque de construction. Ainsi,
aux premiéres grandes opérations de lotissement pavillonnaires (Montalon,
Garosse, Lamothe, etc.) ont succédé des lotissements d’emprise plus réduite ainsi
que des opérations de petit collectif ([R+2/R+3) et d’habitat groupé. Cependant,
la commune a connu un développement urbain globalement extensif qui s’est
traduit par la diffusion d’extensions urbaines de faible densité et fortement
consommatrices d’espace. A cet égard, on peut constater des différences
importantes entre ces typologies d'habitat, tant en termes de formes urbaines
(implantation du bati au sein de la parcelle,... ) que de densité batie et d'emprise
fonciére. A ces différences quantitatives, on peut également ajouter la dimension
qualitative de ces opérations, qu’elle s’exprime sur le plan urbain, architectural ou
paysager.
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L’habitat groupé et le petit collectif

Clos de Saint-André

Résidence les Jardins de Bourliemont

Habitat groupé chemin de Bourliemont
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COMPOSANTES URBAINES

La commune compte plus d'une dizaine d'opérations de
logements groupés, d'ancienneté et de morphologie
variable. Une partie seulement de ces opérations sont
localisées en limite ou a proximité du bourg, les autres se
répartissent sur les quartiers périphériques.

La plupart des opérations de maisons en bande sont en
fait intégrées dans des opérations mixtes incluant
également du petit collectif . Selon les opérations, les
logements vont de R jusqu'd R+2/+3, continu ou semi
continu, plus ou moins en retrait de la voie. Le parcellaire
propose des surfaces plutdot modestes et s’‘organise
par rapport aux voies.

Plusieurs opérations présentent des qualités urbaines
qui tiennent a la diversité des formes de logement au
sein d'une méme opération (Jardins de Bourliemont),
a leur situation en accroche au centre ancien (les
Platanes), ainsi qu’au traitement qualitatif des
espaces libres.

Sur le plan urbain, ces opérations présentent
I'avantage d'une gestion économe de [l'espace et
d’'une maitrise du colt du foncier. Par ailleurs, leur
implantation lorsqu'elle s’effectue a proximité
immédiate du centre-ville, démontre un choix de
développement maitrisé et réfléchi en termes de
cohérence spatiale. Sur le plan social, elles favorisent
incontestablement la mixité sociale.

PRINCIPAUX DYSFONCTIONNEMENTS

On constate le développement de plusieurs opérations
sécurisées sur la commune aux acces fermés sur la rue, et
qui tendent & accentuer les effets de juxtaposition
d'opérations sans liens entre elles. Ainsi, les voiries de
desserte locale en U et les impasses en font
ponctuellement des zones enclavées.

S'inscrivant en rupture par rapport & la rue et au modele
de I'lot, les immeubles d’habitat collectif et les opérations
d'habitat groupé s'apparentent & des constructions
s'inscrivant parfois en ruptfure avec leur environnement
urbain et se développant selon une logique autonome de
plan masse. Leur impact visuel est d’autant plus
important qu’ils se sont implantés sur des effets de
reliefs importants (Clos Saint André par exemple).

De plus, d'une maniére globale, ces opérations
présentent des caractéristiques urbaines et
architecturales hétérogénes, généralement de faible
qualité. Leurs espaces publics se résument la plupart du
temps aux voiries et a leurs abords, tandis que le
traitement paysager des limites est généralement
réduit a son minimum.
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Le pavillonnaire
Les lotissements pavillonnaires

Lotissement de la Garosse : traitement goudronné des
espaces publics

Lotissement du Cheval Blanc : contraste des clétures

COMPOSANTES URBAINES

Les lotissements pavillonnaires  consfituent  une
composante bdatie majoritaire mais de morphologie tres
disparate dans le paysage urbain. Le nombre de lots par
opération varie ainsi d'une dizaine & prés d'une centaine
(Montesquieu, Montalon, etc.), les plus anciens étant
généralement les plus grands. Historiquement, ces
lotissements se sont développés a la périphérie du
centre ancien, mais leur dispersion est beaucoup plus
large, notamment en limite de la voie ferrée et de I'A
10.

Au sein du fissu, ils s'organisent souvent en discontinuité
urbaine. Le parcellaire est plus distendu que dans les
opérations groupées et les terrains font entre 600 et 1500
m?, ce qui génére une densité plutdt faible par rapport
aux tissus continus. Le bati est implanté au milieu de la
parcelle en léger retrait plus ou moins grand par rapport &
larue.

PRINCIPAUX DYSFONCTIONNEMENTS

Les ambiances de ces espaces sont fortfement
déterminées par les clotures et la nature des espaces
publics qui y sont généralement réduits. A I'intérieur de
ces derniers, les voies sont souvent surdimensionnées,
formant des impasses terminées par une aqire de
retournement.

De plus, la forme des terrains, les principes
d’'implantation et de construction batie sont souvent
identiques d’'une parcelle a l'autre, tendant ainsi a
produire un paysage bati uniformisé en rupture avec
son contexte naturel ou paysager. Des abords
enfrichés ou la présence relictuelle de vigne en limite
de ces opérations (Clos Saint-Martin, Elie Faure, etc.),
témoignent dés lors de cette absence de traitement et
d’'intégration paysagére de ces ensembles batis.

Lotissement Elie Faure : présence relictuelle de vignes aux abords de I'opération

Le clos Saint Martin : des espaces résiduels en lisiére du lotissement gagnés par I'enfrichement
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L’habitat pavillonnaire isolé ou linéaire

Haie de thuyas formant un écran opaque depuis la rue

Des limites hétéroclites et peu soignées

COMPOSANTES URBAINES

L'urbanisation contemporaine récente a donné lieu a de
nombreuses implantations pavillonnaires dispersées le
long des principaux axes de communication (RD 10, RD
670, RD 115, ...) et des principales voies communales. Ce
mode d'urbanisation est particulierement prégnant dans
la périphérie du centre ancien, mais aussi des hameaux et
des lotissements pavillonnaires.

Le parcellaire, de forme rectangulaire ou carrée,
s'organise par rapport aux voies. Les batiments au style
hétérogénes sont implantés au centre de la parcelle,
parallélement & la voie et avec un large retrait par
rapport a celle-ci. Les terrains proposés sont de tailles
variables mais compris entre 1000 et 5000m?2. Les
niveaux de densité sont trés faibles au sein de ces
secteurs composés de maisons individuelles en rez-de-
chaussée voire en R+1.

PRINCIPAUX DYSFONCTIONNEMENTS

Les terrains sont presque systématiqguement clos par des
clétures trés hétérogénes (variété de végétation, taille,
type de grillage, murets, hauteurs etc.) qui constfituent de
réels écrans opaques depuis la voie. Les constructions sont
souvent en béton recouvert d'un enduit assez coloré
(beige, jaune ou rose) et d'une toiture en tuiles claires.
Ainsi, le traitement architectural des constructions
tend a une standardisation des constructions, qui
s’apparentent au pavillon classique de style néo-
provencal. Il existe toutefois quelques exemples
d'architecture contemporaine sur la commune avec des
constructions utilisant des matériaux mixtes, tels que les
bardages en bois notamment.

De plus, plusieurs séquences pavillonnaires ont
progressivement confisqués les abords de voirie et généré
un processus progressif d'enclavement des parcelles
naturelles ou viticoles (secteur compris entre Seignan et
Rouchereau notamment).

A Seignan Enclavement progressif des parcelles de vigne

Habitat groupé chemin de Bourliemont
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Chemin de Patoche : urbanisation en double
voire en triple rideau
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LES FORMES DU DEVELOPPEMENT URBAIN RECENT

Habitat groupé et petit collectif (R+1/R+3)

Lotissements pavillonnaires

Extensions urbaines linéaires ou diffuses

1.' Opera_tlon 2. Lotissement a la 3. Extensions diffuses a
mixte les Jardins de .
. Garosse Est Francillon
Bourliemont
Nombre de logements 88 55 31

Nombre d’habitants/
superficie du secteur

212 hab. pour 1,95 ha

132 hab. pour 6 ha

75 hab. pour 7,95 ha

Nombre
d’habitants/ha

110 hab./ha

23 hab./ha

10 hab./ha

Taille des parcelles
privées

Absence de parcellaire

Entre 750 et 1350 m?

Entre 1500 et 4500 m?

Densité batie (emprise
du bati sur celle du
secteur)

0.33

0,06

0,05
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Dans un contexte de raréfaction de I'offre fonciére, I'habitat groupé et le petit collectif offrent un
compromis intéressant entre un niveau de densité urbaine et une utilisation de I'espace maitrisée. Si
I'espace public de ces opérations est souvent limité, des aménagements de requalification pourraient
étre envisagés pour créer une ambiance urbaine de qualité.

Les lotissements d’habitat pavillonnaire tendent a produire des niveaux de densité plus importants
que I'habitat pavillonnaire isolé ou linéaire, mais connait des dysfonctionnements spécifiques (rupture
des tissus, enclavement spatial, pauvreté des espaces internes, etc.). Leur intégration urbaine pourrait
cependant étre améliorée, notamment par un traitement paysager de leurs franges et de leurs
espaces pubilics, ainsi que par une densification voire une requalification de leurs tissus batis.

L’habitat pavillonnaire diffus constitue le mode dominant d'urbanisation de la commune. Or cette
forme de développpement urbain s’est accompagnée de nombreux inconvénients tels que I'amorce
d'un processus de banalisation des paysages, la multiplication des sorties sur les routes
départementales, I'enclavement voire la consommation de parcelles viticoles ou naturelles, etc.

Le développement urbain de Saint-André-de-Cubzac est ainsi marqué par une dualité grandissante
entre le tissu urbain dense et aggloméré du bourg ancien et une organisation urbaine multiforme en
périphérie du centre ancien caractérisée a la fois par la dispersion originelle de I'habitat agricole, Ia
diffusion d’'une urbanisation linéaire sur le plateau ainsi que par le développement de lotissements
pavillonnaires de faible densité.

RAPPORT DE PRESENTATION 95



REVISION DU PLAN LOCAL D'URBANISME DE SAINT-ANDRE-DE-CUBZAC

Chapitre 7 - Analyse de la consommation de lI'espace

Une importante consommation d’espaces agricoles et naturels au

profit de I'urbanisation

LES ESPACES « CONSOMMES » PAR L'URBANISATION SUR LA COMMUNE

REPARTION DES SURFACES
SUR LE TERRITOIRE COMMUNAL

90 ha Secteurs
4% non
urbanisés

600 ha 1501 ha
27% 69%

Espaces « consommeés » avant 2000
Espaces « consommeés » entre 2000 et le 01/03/2012

Sources : photos aériennes IGN, mairie, photo-interprétation

Début 2012, Il'ensemble des espaces urbanisés TYPES D'ESPACES CONSOMMES PAR
représentent 1/3 de la surface communale (pres de 700 L'URBANISATION A PARTIR DE 2000
ha). La décennie 2000 a été celle d'un développement Terres______———

urbain relativement soutenu, déja largement impulsé des cultivées

le début des années 1980 sur la commune : 4% du territoire 45%

. N Lz . Espaces
communal (soit prés de 100 ha) ont été « consommés par forestiers
I'urbanisation » durant la derniere décennie. 7%
Cette récente artificialisation des sols a touché quelques Espaces
espaces boisés, mais elle s'est surtout développée au naturels —___
détriment des espaces naturels (prairies, efc.), et des et prairies
espaces agricoles (terres auparavant cultivées) répartis sur 48% Sources : phofos aériennes IGN

Traitement : agence escoffier
I'ensemble de la commune.
Au bilan, on reléve sur la commune environ 7 ha urbanisés pour 100 habitants. Ce ratio est resté stable
entre le début et la fin des années 2000 (il a méme légérement baissé), ce qui signifie que I'intensification de
la mobilisation des espaces naturels et agricoles pour I'urbanisation s'est faite de maniére concomitante et
proportionée a la hausse de population observée sur la commune. Un des enjeux majeurs pour I'avenir étant
I'économie et la préservation des espaces agricoles et naturels, il importera de penser le développement
futur de maniére plus dense, afin de permetire le développement résidentiel et économique de la
commune tout en limitant la consommation de I'espace par I'urbanisation.

Par ailleurs, notons, pour information que le projet de la future LGV SEA, traversant la commune du Nord au
Sud, prélévera da terme entre 75 et 80 hectares de terrains, pour majeure partie, initialement agricoles.
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2 - Une urbanisation récente liée surtout au développement

pavillonnaire

Durant les années 2000, I'urbanisation s’est développée principalement au profit de nouvelles zones
d’habitat (les 3/4 des espaces consommés entre 2000 et début 2012), que ce soit au sein ou en extension du
tissu urbain mixte, ou en développement diffus.

Le reste de I'artificialisation s’est fait au profit de I'activité (17% des espaces consommés depuis 2000), et de la

voirie (8%).
Bourliemont REPARTITION DES DIFFERENTS
TYPES D'ARTIFICIALISATION DU
\ SOL DURANT LES ANNEES 2000
/_Voirie
) 8%
Tissu
urbain __ o
mixte Activité
75% 17%
Sources : photos aériennes IGN
Traitement : agence escoffier
Lucias Clos St-André Hameau de la Rousse
La Garosse

Concernant le développement résidentiel, on a pu observer durant les années 2000 un mitage des espaces
agricoles visible de maniére diffuse, en particulier sur le plateau agricole de I'est de la commune.

Par qilleurs, le phénoméne le plus significatif en termes de surface concerne le développement des
espaces urbains agglomérés : celui-ci est & relier & diverses opérations de construction, & savoir des
lotissements pavillonnaires (hameau de la Rousse, la Garosse, etc) ou des opérations mixtes plus denses
(Bourliemont notamment).

En ce qui concerne I'activité économique, le développement récent s'est essentiellement concentré au sein
de la zone d'activités de la Garosse.

Globalement, la commune est marquée par une forte présence des espaces de voirie, en particulier du fait
de la traversée du territoire par I'A10 et la voie ferrée. L'augmentation des espaces de voirie observée dans
les années 2000 (de I'ordre de 5 ha) est cependant uniquement liée au développement de voies de desserte
locale des nouveaux secteurs d'habitat.
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3 - Bilan du PLU 2006 révisé en 2011

Le PLU en vigueur (PLU 2006 révisé en 2011) présente, début 2012, d'importantes surfaces non encore
urbanisées (sur la carte ci-dessous, les espaces urbanisés sont grisés) :

UXx
1AU

Surface des zones
du PLU 2006 révisé

Consommé avant

Consommé entre
2000 etle 01/03/2012

Surfaces restant libres dans les zones

en 2011 2000 (ha) (ha] du PLU 2006 révisé en 2011 (ha)
V4 Uh Ux .
one Xhors 535 ha 361 ha soit 67% 69 ha soit 13% 105 ha soit 20%
{UA, UB et UC]
Zone AU .
one 196 ha 44 ha soit 22% 6 ha soit 3% 146 ha soit 75%
(1AU et 2AU)
* * * Total U et AU 251 halibres

Par qilleurs, en zone UX destinée & I'activité, le potentiel libre est évalué a 7,5 ha sur un total de 71 ha de la

zone.

Parmi ces 251 ha considérés comme libres dans les zones UA, UB, UC et AU du PLU de 2006 révisé en 2011, 70
ha relévent d'une vocation économique (ZAC d'Aquitaine), et 31 ha sont situés & I'extérieur du périmetre
d'arrét du SCOT (« secteurs ou le PLU ne pourra pas prévoir de nouvelles zones a urbaniser »).

Ainsi, on

qu’environ 150 hectares
réellement disponibles

Périmétre d’arrét

du SCOT
10 ha

peut considérer

restent

pour le

développement de I'habitat dans le
PLU de 2006 révisé en 2011.
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Eléments clés

. La commune a connu en 50 ans un phénomeéne trés rapide d’expansion urbaine sous I'effet
du desserrement de lI'agglomération bordelaise notamment, de la disponibilité des ressources
fonciéres et de la présence d’'un réseau de voirie structuré. Ce développement urbain trés important
(quantitativement et spatialement) s’est cependant effectué au gré des seules opportunités
fonciéres.

. Le développement urbain rapide s’est dés lors traduit par la constitution de secteurs
monofonctionnels en périphérie du centre ancien, et plus largement sur le plateau viticole, parfois
en juxtaposition les uns des autres, tandis qu'une urbanisation diffuse s'est progressivement
développée le long des axes de communication. Cette dispersion de I'habitat a également été
favorisée par la présence de nombreux noyaux et constructions anciennes isolées ayant donné lieu
a des développements plus ou moins organisés.

. Ce développement périurbain a donné lieu a un éclatement progressif des tissus urbains
entre les parties est-ouest de la commune (rupture de I'A 10 et de la voie ferrée), mais également au
sein méme du quadrant ouest, du fait de la RD 10 et du caratére hétéroclite des typologies baties.

. Le développement récent de la commune s’est accompagné de conséquences plus ou moins
irrémédiables : remise en cause des trames parcellaires agricoles ou urbaines existantes, processus
d’enclavement voire de confiscation de terres agricoles ou viticoles, dilution des limites construites,
création de continuum batis par comblement de dents creuses, banalisation des constructions
(standardisation du bati, absence d’espaces publics structurants, ), etc.

. Le centre ancien de Saint-André-de-Cubzac présente une architecture néoclassique de
qualité et accueille un grand nombre de services, de commerces et d'équipements qui participent a
son attractivité bien au-dela des seules limites communales. Cependant, la qualité des
aménagements urbains et de la mise en scéne des espaces publics n‘est pas toujours au rendez-
vous comme en témoigne I'exemple de la traversée par la RD 10.

. Les franges du bourg présentent de nombreuses parcelles libres aménagées en parcs ou
jardins qui participent a la préservation des limites « naturelles » de ce dernier mais qui tendent
toutefois a étre fragilisées par I'intensification de la pression fonciére sur les secteurs de centralité
urbaine. Une attention devra donc étre portée sur la qualité des limites construites des franges du
centre ancien tandis qu'un effort de densification devra étre poursuivi dans les secteurs d’habitat
pavillonnaire a ses abords.

. La commune recéle néanmoins un cadre bati ancien a forte valeur patrimoniale et
identitaire, constitué de petits hameaux, ainsi que de domaines viticoles, de maisons de maitre et
de corps de ferme. Hérité de Ila tradition viticole de la commune, ce patrimoine ancien posséde des
qualités urbaines et architecturales souvent remarquables et qu’il importe de pérenniser et de
mettre a distance de lI'urbanisation pavillonnaire récente.

. Un petit patrimoine rural émaille également I'ensemble du territoire communal, que ce soit
sous la forme d’anciens moulins a vent, de puits ou de murets en pierre. Ces différents éléments
sont également a protéger dans la perspective de sauvegarder et valoriser les atouts historiques,
paysagers et culturels de la commune.
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Eléments clés
. Renforcer I'attractivité urbaine, résidentielle et commerciale du centre ancien en
permettant notamment la requalification de sa traversée par la rue Nationale, et la mise en
place d’aménagements urbains de qualité sur I'ensemble des espaces publics.

. Préserver et valoriser la trame végétale présente dans le centre ancien (jardins privés,
espaces publics plantés, parcs et domaines).

. Maitriser I'implantation des nouvelles constructions aux franges du centre ancien en
préservant les grandes emprises végétales et viticoles a ses abords.

. Favoriser une densification des tissus batis existants notamment dans les quartiers
d’habitat périphériques et contenir I'urbanisation linéaire le long des axes de communication.

. Protéger le patrimoine local le plus emblématique de la commune (maisons girondines,
hameaux anciens dont le village de Plagne), et le petit patrimoine rural (moulins a vent,

murets, etc.).
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Chapitre 1. L’environnement physique

1 - Des entités géologiques peu variées

Source : BRGM, InfoTerre

AU coeur du bassin aquitain, le territoire est composé principalement de dépodts sédimentaires datant du
Tertiaire et du Quaternaire.

Le Tertiaire est constitué de couches épaisses d'argiles et de marnes le plus souvent compactes et
renfermant quelques poches sableuses. Ces formations recouvrent la partie sud-ouest et est du territoire, ce
sont les Molasses du Fronsadais. Elles sont recouvertes sur 1 d ém d'épaisseur de dépdts sablo-argileux du
Quaternaire. Les « calcaires a Astéries » surmontent des calcaires plus ou moins marneux. Constitués de
calcaires coquilliers, ils forment des « poinfements » calcaires au nord-ouest de la commune.

Les formations du Quaternaire sont des dépdéts de la Dordogne de type sables argilo-limoneux,
composés d'argiles sableuses et limons rougedtres & graviers épars sur 1 & ém d'épaisseur. Présentes sur
I'ensemble de Saint-André-de-Cubzac, les formations affleurantes sont constituées de limons et argiles
colluvionnées.

La présence de ces formations géologiques sur la commune a engendré I'exploitation des sols pour la
pierre de taille, en atteste la présence de carriéres souterraines sur la commune.
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2 - Un relief contraignant

Les palus de la vallée
de la Dordogne

La ville en point haut

Le plateau aaricole boisé

Les terrasses viticoles

La commune est située dans la vallée de la Dordogne et sur les coteaux de sa rive droite. L'altitude varie de
2 m NGF sur les rives de la Dordogne a 73 m NGF au nord de la ville.

Quatre grandes unités topographiques composent le territoire :

= «Laville en point haut » : d'une altiftude moyenne de 40 m NGF, c’est la principale zone d’habitat sur le
territoire mais aussi dans une moindre mesure un secteur viticole riche. C'est au sein de cet espace que
I'on trouve le point le plus haut de la commune au lieu-dit Montalon.

* «lLes palus de la vallée de la Dordogne » : d'alfitude variant de 4 & 5m NGF, c'est un espace &
dominante agricole ou sont encore présentes de nombreuses parcelles de vignes mais ou la
céréaliculture tend a prendre le pas.

= « Les terrasses viticoles » : sur des altitudes variant de 10 & 60 m NGF la viticulture prédomine et trouve ici
des pentes d I'ensoleillement favorable. En forte régression, cet espace reste toutefois, I'un des plus
propices 4 la viticulture.

= «Le plateau agricole boisé » : recouvrant la partie est et une petite partie au nord de la commune,
c'est un espace mosaique accueillant a la fois de la viticulture, de I'élevage et des formations boisées.
C'est également un espace ou I'urbanisation diffuse s'est récemment développée.

Le relief a orienté les hommes dans leurs maniéres d’occuper et d’exploiter le territoire : implantation
en point haut, exploitation agricole de la plaine et viticulture du plateau sec et caillouteux.
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3 - Un systeme hydrographique important

LE RESEAU HYDROGRAPHIQUE

Le relief est marqué par la présence de la Dordogne d I'ouest, mais aussi de nombreux petits cours d’eau
= La Virvée al'est qui constitue la limite entre Saint-André-de-Cubzac et La Lande-de-Fronsac.

= Leruisseau de Lafont puis de Reden au nord-est.
= L'Estey de la Mouliére et de Terrefort au sud du territoire.

A noter que le territoire présente un sous-sol particulierement riche en eaux souterraines. On retrouve ainsi :
= des nappes superficielles sous 10 m de profondeur utilisées notamment pour I'agriculture mais vulnérable
aux pollutions.

= des nappes semi-profondes drainées par les vallées ou alimentées par infiltration.
= des nappes profondes, captives pouvant servir de source d'eau potable.

Chaque cours d'eau dispose de sa nappe d'accompagnement, celle de la Dordogne représente la
ressource dlluviale la plus importante du département. Cette nappe (de I'Eocéne) est trés profonde mais les
terrains qui la recouvrent sont perméables d’oU une sensibilité aux pollutions.

Principale ressource en eau potable de la Gironde, cet aquifére est aujourd’hui menacé par une baisse
de la nappe et un risque d’intrusion de I'eau salée au niveau de I'estuaire.

La présence de la Dordogne est un atout tant en terme de cadre de vie que d’'usages de ce fleuve
(pPéche et activités nautiques) tout comme un inconvénient au vu du risque inondation dans la plaine.
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4 - Un climat tempéré

Le climat girondin est de type océanique soit des hivers doux et des températures estivales plutdét chaudes. Le
Cubzaguais reste quant & lui plus tempéré que les franges littorales de la Gironde au vu de la présence de la
Dordogne et sa situation au sein des terres, I'exposition aux influences océaniques est donc plus faible.

L'amplitude saisonniére est donc faible soit 6°C en hiver et 20°C en été, toutefois, 20 jours par an (en
moyenne), on assiste a de fortes chaleurs. A noter que I'ensoleillement est important avec plus de 2000h par
an. Les précipitations sont rarement violentes mais plus importantes en automne et en hiver.

La présence de formations argileuses, de coteaux au relief important couplé a un climat plutét sec
améne a un socle physique fragile ou les risques naturels sont non-négligeables: inondation,
mouvements de terrain, effondrement de carriéres.

Eléments clés

. Des formations géologiques ayant amené, par le passé a l'exploitation de carriéres
souterraines et qui présentent aujourd’hui un risque d’effondrement non-négligeable.

. La Dordogne : un « front maritime » participant au cadre de vie mais aussi au risque
d’'inondation dans la plaine.

. Un climat sec qui accentue les risques naturels tels que les mouvements de terrains.
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Chapitre 2 - Les paysages et le cadre de vie

1 - Les grandes entités paysagéeres

La Dordogne et son réseau de petits esteys ont modelé le relief et ont créé et structuré les paysages de la
commune. Les différentes ambiances paysageéres sont en partie influencées par ce relief différencié (plateau,
coteaux et plaine alluviale), mais aussi par des modes d'occupation du sol différents (vignes, cultures de
céréales, prairies, ...).

Ainsi, I'implantation humaine a également été un élément majeur de différenciation des paysages, par la
maniére dont elle s’est adaptée a son milieu naturel.

Nous pouvons alors distinguer quatre grandes entités paysageéres relativement distinctes :
- Les palus de la vallée de la Dordogne

- Les coteaux viticoles

- Le plateau urbanisé

- Le plateau agricole boisé.

LES QUATRE GRANDES ENTITES PAYSAGERES DE SAINT-ANDRE-DE-CUBZAC

Des espaces en transition

Les palus de la vallée
de la Dordogne

Le plateau agricole et boisé

i Le plateau urbanisé
Les terrasses viticoles
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Les palus de la vallée de la Dordogne

Parcelle de vigne en pente vers la Dordogne

Les paysages de la valée de la Dordogne sont
globalement ouverts et caractérisés par un relief plutdt
plat. lls sont dominés par les espaces agricoles: des
prairies liées aux activités d'élevage, des cultures
céréalieres (mais en particulier) et de la viticulture. Les
nombreux fossés qui permettent d'assurer le drainage de
ces terres a I'hydromorphie quasi constante, sont autant
de motifs paysagers récurrents qui marquent fortement les
paysages des palus.

Les palus se sont historiquement organisées en lien avec le
fleuve, méme si elles se sont peu bdaties en raison de
I'inondabilité de la zone. S'il est aujourd’hui moins actif et
peu mis en valeur, I'ancien port et quartier de Plagne
(ancien port de péche & I'esturgeon) qui fait face a la
Dordogne témoigne de cette relation passée d'un
territoire avec son fleuve. Aujourd’'hui, il regroupe un
quartier d’habitation, une halte et un club nautique.

Le territoire des palus reste aujourd’hui de maniére
générale plutdt isolé du reste de la commune, malgré les
quelques acceés jusqu'a la Dordogne. Le fleuve est peu
visible dans les paysages et sa présence est relativement
secréte. Pourtant, les berges de la Dordogne représentent
des potentiels de découverte des paysages du fleuve et
des zones humides de la vallée.

La Dordogne et ses berges au niveau de I'ancien port de la Plagne.

Prairie humide et ripisylve dans les palus.
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1.2. Les terrasses viticoles

Muret a la Gatte.

Ancienne carriére souterraine du chateau du Bouilh.

Les terrasses de Saint-André-de-Cubzac sont largement
dominées par les activités viticoles, ce qui marque
naturellement profondément les ambiances paysageres
de cefte partie de la commune. Ici, le relief est
caractérisé par des mouvements de collines ondulées,
aux croupes arrondies et légerement aplanies. Ce relief
aux pentes faibles est ponctué d'un certain nombre
d'anciennes carrieres souterraines qui témoignent de
I'exploitation du sous-sol.

Ce fterroir viticole qui génére des paysages de grande
qualité constitue une valeur identitaire pour la commune.
En effet, les parcelles sont presque toutes plantées en
vigne, et sont régulierement ponctuées de belles
demeures, de chd@teaux remarquables (ch&teaux Bouilh,
Timberley ou Gombeau) et des hameaux anciens
(Peyrelevade ou la Gatte).

Ces ensembles bdatis remarquables se signalent dans le
paysage par leur hauteur ou la présence de parcs et
jardins aux arbres de haute tige plutdét remarquables. Les
abords des chdateaux, grands domaines et hameaux
anciens sont également souvent marqués et mis en valeur
par des murets anciens de pierres seches qui marquent la
limite de leur domaine et constituent des motifs paysagers
qui participent a la qualité des paysages de la commune.

Mur de pierre séche dans le vignoble.

Chateau du Bouilh.

Large point de vue dégagé sur les coteaux viticoles et la vallée de la Dordogne, depuis le vignoble aux abords du chateau du Bouilh.

RAPPORT DE PRESENTATION

108




REVISION DU PLAN LOCAL D'URBANISME DE SAINT-ANDRE-DE-CUBZAC

Le plateau urbanisé

Rue commercante du centre-ville.

La vile de Saint-André-de-Cubzac est située en point
culminant sur la commune, en particulier au niveau de
I'éperon rocheux de Montalon (altitude 76 m). La majeure
partie des zones habitées se trouvent concentrées autour
du cenfre-ville originel. Ainsi, la ville surplombe toute la
vallée de la Dordogne et le secteur de Montalon
constitue & la fois un belvédére sur la vallée et sur le
plateau agricole boisé a I'est de la commune.

Contrairement au reste du territoire communal oU
I'urbanisation récente se développe le plus souvent sous
la forme de lotissements pavillonnaires ou de pavillonnaire
diffus, le centre-ville de St-André représente un ensemble
bati bien constitué, aux rues parfois étroites et sinueuses,
et aux facades continues. Les paysages urbains du centre
refletent ainsi I'image d'un centre bien constitué qui
représente un point d'attraction majeur.

Cependant, au fur et & mesure que I'on s'éloigne du
centre-ville ancien, le tissu urbain se fait de plus en plus
l&che et les franges de la ville perdent en qualité urbaine
et en lisibilité.

Rue récemment réaménagée, aux paysages batis plutot resserrés.

Point de vue dégageé sur la ville de Saint-André-de-Cubzac depuis les hauteurs de Montalon.
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1.4. Le plateau agricole et boisé

Zones pavillonnaires du plateau.
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Le plateau agricole et boisé au nord et I'est du territoire se
trouve d la fois traversé et isolé du reste de la commune
par de nombreuses infrastructures de transport (autoroute,
voie de chemin de fer), qui constituent ici de vrais axes de
rupture dans les déplacements et dans la lecture des
paysages du plateau.

Le relief de plateau Iégerement vallonné, accueille une
diversité de cultures et d'activités qui forment une
mosaique. Les parcelles viticoles coétoient alors des
boisements de feuillus ou des parcelles plantées en pins,
ainsi que des prairies (élevages bovin, équin et ovin), mais
également des parcelles en cours d'enfrichement.
L'urbanisation pavillonnaire récente plus ou moins diffuse,
qui vient s’'implanter dans cet ensemble agricole plutot
composite, contribue alors  accentuer la complexité et
la difficulté de lecture des paysages du plateau.

Cette vision fractionnée de I'espace est renforcée par la
présence de nombreux boisements et notamment de
boisements linéaires, qui forment de petites cellules de
vision qui se succédent les unes aux autres. Ces
boisements accompagnent souvent les fossés qui
drainent les terres du plateau, et les cours d'eau, tels que
la Virvée en limite de commune ou le ruisseau du Reden.

Les exirémités nord et ouest du plateau, dont la
perception paysagéere se ftrouve déstructurée voire
dégradée par la forte présence des infrastructures de
transport et qui se situent en zone de frange, représente
des espaces de transition entre plusieurs entités
paysageres. Ces deux espaces correspondent & des
secteurs naturels, agricoles ou forestiers en cours de
mutation (friches agricoles, délaissés de voirie).

Prairie et ripisylve sur le plateau.

Vignes et boisements sur le plateau.
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2 - Les atouts paysagers

La perception du paysage

LES PRINCIPAUX POINTS DE VUE REMARQUABLES

Point de vue sur la Dordogne depuis Plagne.

Depuis I'éperon rocheux sur lequel la ville s'est en partie installée et depuis les différents coteaux viticoles, un
certain nombre de points de vue plus ou moins lointains se dégagent. Ces points de vue sont des
caractéristiques visuelles qui participent & la qualité des paysages sur la commune de Saint-André-de-
Cubzac.

Ces fenétres paysageéres permettent d'apprécier et de découvrir les paysages dans une vision globale et
parfois trés lointaine, comme depuis le belvédéere de Montalon qui constitue un des secteurs aux points de
vue les plus remarquables. Les bords de Dordogne constituent également, par leurs paysages largement
ouverts et leur relief plat dominant, un secteur qui offre de larges vues lointaines, notamment sur les bergers
opposées du fleuve.

La prise en compte et la reconnaissance de l'importance des points de vue dans la qualité du cadre de vie

permettra éventuellement de mettre en place des protections particuliéres sur les points de vue considérés
comme les plus emblématiques.

2

Point de vue sur la vallée de la Dordogne depuis les moulins de Montalon.
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2.2. Les structures végétales de la campagne

La tframe arborée de la commune se compose de trois grands types de morphologie constituant des masses

boisées plus ou moins développées :

= les boisements ou parcelles arborées, qui sont principalement présents sous la forme de bosquets répartis
sur I'ensemble du plateau. lls marquent trés souvent de leur présence les horizons et participent ainsi de
la diversité des paysages, en structurant les vues ;

= les linéaires boisés (ripisylves des cours d'eau, haies, alignements de bords de routes), qui trament le
paysage de la campagne ef structurent les espaces ;

= les arbresisolés (dans le vignoble, aux abords des grands domaines, da ns les champs et les prés),
qui constituent des points de reperes dans les paysages, soulignent et mettent en valeur certains
batiments & forte valeur patrimoniale. Chargés de symboles, ils représentent toujours la mémoire des lieux
et marquent les paysages de leur silhouette.

Les alignements et les arbres remarquables

De nombreuses routes de la commune sont bordées d'alignements de platanes, plus ou moins continus, qui
soulignent la présence des axes de circulation dans le paysage et qui viennent rythmer les diverses traversées
routieres. Le platane est un arbre repere fortement symbolique. Ces alignements, au-deld de la valeur
paysagere gu'ils refletent, sont aussi des éléments du patrimoine historique. En effet, ils sont les témoins de
préoccupations diverses selon les époques successives auxguelles ils ont été plantés (embellissement du
paysage, daffirmation de I'autorité et du pouvoir des souverains, vocation militaire ou encore role
économique).

Les arbres remarquables (pins, platanes, ...) et les alignements d'entrées de domaines (fruitiers, chénes, ...)
soulignent I'importance et le prestige des demeures bourgeoises et des chéteaux. lls magnifient leur entrée et
signalent visuellement la présence de ces demeures dans le paysage. Outils de structuration de I'espace, les
alignements d'arbres, & partir du 1éesiécle, deviennent des éléments incontournables de mise en scéne des
demeures prestigieuses.

Alignement de platanes en Pin dans le parc du chateau Allée composée autour d’'un double alignement de fruitiers vers
entrée de ville, le long de la Timberley. Gombau .
RN10.
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La trame arborée

La frame arborée naturelle peut étre composée de boisements de plus ou moins grande taille, de ripisylve
(boisements de bords de cours d'eau), de haies arborées, de vergers, ou encore d'arbres isolés. On reconnait
a cette trame végétale un réle de structuration des paysages, mais également un réle écologique indéniable
(rétention des eaux, lutte contre érosion et ruissellement, habitat d’'une faune spécifique, ...). En tant que
structure paysagere, le boisement linéaire (haie, ripisylve, alignement, ...) représente une frontiére, une limite
ou I'ceil va s'attarder. En rythmant la perception que I'on peut avoir des paysages, les structures paysageres
constituent donc des éléments de repére visuel et de diversification des paysages, car ces éléments végétaux

participent & venir rompre la monotonie des paysages ouverts de la plaine agricole.

Haie arborée de bord de route.

Haie et ripisylve de cours d’'eau en bordure de prairie humide.

Reconnaissance d’'un patrimoine paysager

La loi Paysage du 8
janvier 1993 renforce
la prise en compte
du paysage et
introduit la possibilité
pour les documents

d’urbanisme
d'identifier les
éléments du
paysage a protéger.

La Porter a la

Connaissance
mentionne que «les
plantations
d'alignement, les

haies, les talus, les
berges des cours
d'equ seront pris en
compte s'ily alieu et
leur préservation sera
assurée par e
classement en
espace boisé classé
ou au fitre de I'arficle
L123-1 7° du code
de I'urbanisme. »
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La loi paysage de 1993, la Convention du paysage de 2000, puis les Grenelles 1 ef 2
ont successivement permis de développer et d'améliorer I'approche paysagere et
environnementale dans les documents d'urbanisme. Au travers de la création d'une
frame verte et bleue (ex : maillage bocager, cours d'eau, berges et ripisylves, zones
humides, ...) sur le territoire national, la loi Grenelle 2 permettra non seulement
d'ceuvrer pour la préservation voire la restauration des corridors écologiques, mais
permettra également de développer la prise en compte des paysages dans les
projets de développement et d'aménagement.

La reconnaissance de la trame arborée comme faisant partie du patrimoine
identitaire et de la trame verte du territoire, pourra se traduire au travers la
mise en place de dispositifs de protection et de valorisation dans le PLU.

En effet, le PLU peut créer des Espaces Boisés Classés et ainsi permetire de «classer
les bois, foréts, parcs & conserver, a protéger ou a créer. Ce classement peut
s'appliquer également a des arbres isolés, des haies et réseaux de haies, des
plantations d’alignements. Le classement interdit tout changement d’affectation ou
tout mode d'occupation du sol de nature @ comprometire la conservation, la
protection ou la création de boisementsy. Un inventaire du patrimoine local peut
aussi éfre réalisé afin de repérer graphiguement les éléments du patrimoine paysager
a protéger (au ftitre de I'article L.123-1 7° du code de I'urbanisme qui permet
« d'identifier et localiser les éléments de paysage et délimiter les quartiers, ilots,
immeubles, espaces publics, monuments, sites et secteurs & protéger, & metire en
valeur ou a requadlifier pour des motifs d'ordre culturel, historique, écologique »).

La préservation de ce patrimoine arboré pourra faire partie de la politique
globale de préservation du cadre de vie, des paysages et de I'environnement.
Ainsi, l'identification des éléments les plus emblématiques du patrimoine
arboré de la commune conduira si cela est opportun et si cela se justifie, a la
mise en place des dispositifs de protections spécifiques.
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La nature en ville
Les espaces « verts » et la trame végetale des espaces publics

Au cenfre-ville, on peut souligner la présence de quelques espaces de nature situés a des endroits plutot
stratégiques :

- un vaste espace de verdure en point haut autour des moulins de Montalon,

- le parc boisé et le théatre de verdure autour du chateau Robillard,

- ou encore le square de Daganette, jouant un réle d'espace vert de proximité, juste en arriere du centre-ville
et situé en plein cceur de la zone habitée.

La présence en ville de ces espaces de nature constitue un moyen pour les habitants et usagers du centre-
ville, d'accéder rapidement & un espace de détente et de distraction. Ainsi, la place qui est et sera

accordée a la nature en ville sera une des conditions nécessaires a la préservation voire a
I'amélioration de la qualité du cadre de vie des habitants.

De plus, comme le mentionne le Grenelle 2 de I'Environnement, la création des trames vertes (et bleues) aura
pour effet de constituer des continuités écologiques afin de garantir la connectivité des habitats et la libre
circulation des especes. La préservation et le renforcement de la place de la nature en ville sera une des
conditions pour assurer la mise en cohérence de ces trames vertes (et bleues). Le « plan restaurer et
valoriser la nature en ville » a pour vocation de définir le cadre de la préservation de la biodiversité en ville, en
permettant les continuités écologiques et en constituant une alternative & I'étalement urbain.

Les objectifs du
Grenelle 2 :

« Instituer une frame
verte et bleue, et
valoriser la nature
en ville (Plan de
restauration et de
valorisafion de la
nature en ville)».

Espace de verdure belvédere autour des
moulins de Montalon.

Partie boisée du parc du chateau Robillard.
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Au méme ftitre que la trame arborée structure I'espace rural, les arbres en ville participent d organiser les
espaces publics urbains (places, rues, squares, ...). Il existe d'ailleurs & Saint-André-de-Cubzac, un arbre
remarquable tricentenaire, le platane de Robillard situé & proximité du chéteau Robillard, qui est classé &
IInventaire des Sites Naturels depuis 1936. La trame arborée concoure a faire I'identité et la qualité des
espaces publics du centre-ville.

Au sein de la ville de St-André-de-Cubzac, quelques boisements sont d’ores-et-déja protégés au titre des
espaces Boisés Classés :

- boisements autour du chdteau Lacaussade

- Deux poches boisées en intérieur d'llot (entre les Daganettes et la Cabeyre).

Méme si ces quelques boisements sont pris en compte dans le PLU de 2006 et que cela constitue un élément
positif dans la politique de préservation des paysages, ils ne sont pas représentatifs de la richesse du
patrimoine arboré de la commune. Les arbres isolés et alignements d’arbres, méme s'ils sont présents sur des
parcelles privées pourront faire I'objet de protections paysagéres.

Ainsi, il conviendra de prendre en compte la frame arborée dans le projet de développement de la
commune, afin qu’elle soit préservée voire renforcée (notamment dans les espaces publics majeurs et dans
les nouvelles opérations urbaines), non seulement au regard de sa valeur paysagére, mais également au
regard des objectifs du Grenelle 2 qui vise & renforcer la place de la nature en ville. En effet, le patrimoine
arboré des communes, tant dans la campagne qu’en ville, participe d la connectivité écologique des
espaces et devra étfre partie intégrante du projet de trame verte a I'échelle du territoire communal.

Dés lors, il pourra étre mis en place des protections particuliéres, sur les espaces verts en tant que tels,
ainsi que sur la trame végétale qui les compose (EBC, L.123-1-5/7°).

Mail de pins qui abrite un parking dans le
bourg.

Pin dans un jardin privé. Alignements d’entree d’une
demeure ancienne dans le bourg.
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3 - Des paysages en cours de transformation

Un processus amorcé d’enfrichement et de fermeture des paysages

agricoles du plateau

Suite a I'abandon de certaines pratiques agricoles (élevage notamment) ou & I'abandon progressif de la
viticulture sur le plateau (sur les terres de moindre de qualité en particulier), d'anciennes terres agricoles
s'enfrichent petit a petit et les paysages agricoles du plateau tendent & se boiser et a se fermer localement.
Ce processus d’enfrichement crée des paysages plutdt désolés, paysages d'abandon peu valorisants pour
I'image de la commune.

Ce phénomeéne peut aussi s'expliquer par la pression urbaine qui s'exerce sur le foncier agricole et qui peut
entrainer le gel de certaines terres par leurs propriétaires, en attente d'une urbanisation future. Ces parcelles
enfrichées et en voie de fermeture sont les témoignages flagrants d'une commune en cours de mutation, qui
bascule d'une identité rurale et agricole d une identité périurbaine.

Parcelles de vigne abandonnée sur le plateau. Enfrichement d'une ancienne parcelle pouvant conduire a la
creéation de poches boisées.

Une disparition des paysages bocagers dans les palus

Les palus, terres historiqguement inondables, ont été peu baties (O I'exception du port de Plagne) et ont été
traditionnellement dominées par les activités agricoles, en particulier les activités d'élevage qui tiraient partie
de ses prairies naturellement humides. Avec l'intensification des pratiques agricoles (drainage des terres,
développement de la maisiculture et des terres labourées, suppression des haies), le bocage traditionnel de la
vallée de la Dordogne tend aujourd’hui & disparditre. Les paysages plutdt cloisonnés et intimistes des espaces
bocagers tendent & s'ouvrir progressivement, notamment par I'arrachage des structures végétales comme les
haies arborées ou les lignes de ripisylves.

Prairie bocageére, temoin d’'un bocage qui tend a disparaitre Des cultures intensives comme le mais qui modifient la
perception paysagére des palus
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Des franges urbaines « peu qualifiées »

Le Grenelle de
I'environnement a
pour objectif de
renforcer le code
de ['urbanisme en
fant qu’oufil  du
développement et
d'aménagement
durables des
territoires et de lutte
contre I'étalement
urbain.

La commune enregistre un développement d'une urbanisation résidentielle
relativement importante, qui, lorsqu’elle est mal maitrisée et désordonnée (absence de
fraitement des limites par exemple), engendre un processus de fransformation des
paysages. Lorsque I'urbanisation se développe de facon ponctuelle et diffuse, les
paysages naturels et agricoles se trouvent fragilisés. En effet, au-deld des
conséquences visuelles que ce mode de développement entraine, une urbanisation
mal intégrée aux paysages environnants, peut également porter préjudice aux milieux
naturels et agricoles, en venant se substituer a ces espaces, sans pour autant créer des
paysages urbains.

Ce mitage du territoire peut conduire & une certaine perte de I'identité rurale originelle
(continuités naturelles et agricole, tramé végétale, ...), d'autant que la cohabitation
des nouveaux habitants avec le monde agricole s'avére parfois difficile. De plus, le
développement urbain peut conduire a la création d'enclaves agricoles ou viticoles et
peuvent ainsi participer a la fragilisation de ces activités sur le territoire.

Parcelle de vigne encerclée de nouvelles constructions au lieu-dit Le Bonnet.

En effet, la différenciation entre espaces urbains et espaces ruraux devient de plus en plus complexe, car les

caracteres urbains et ruraux se mélangent pour former des zones composites a l'identité paysagére
intermédiaire. En effet certains aménagements d'espaces publics a I'apparence tres urbains (mobilier urbain,
trottoir minéraux avec bordure, ...) sont parfois en décalage avec le caractére rural du lieu et s'integrent mall
aux paysages environnants. Il conviendra de prendre en compte la problématique paysagére dans le projet
de développement urbain de la commune, notamment au travers de la mise en place de dispositions en
matiere d'intégration paysagere des nouvelles constructions et des aménagements d'espaces publics.

Des espaces publics aux caractéristiques urbaines décalées par rapport a I'environnement rural du lieu.
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4 - Vers une poursuite des efforts de valorisation du paysage

Les protections paysageres existantes

Un des objectifs de la commune étant de mettre en ceuvre une politique paysagére a I'échelle de son
territoire, le PLU apparait comme un outil adapté a la mise en ceuvre d'une politique en matiére de paysage.
Ainsi, les espaces naturels, agricoles, viticoles et forestiers pourront étre considérés comme faisant partie de la
politique de développement urbain et considérés comme une richesse patrimoniale et paysagére, & I'origine
de la structuration urbaine de la commune.

Actuellement, le zonage du PLU regroupe 3 zonages différents de protection, qui permettent de protéger a la
fois les terroirs agricoles et viticoles, les zones a risques, les milieux et les paysages :

- 416,8 ha en zone naturelle et forestiere soit 18% du territoire,

- 52,2 ha en zone naturelle de carriere soit 2,2% du territoire,

- 1032 ha en zone agricole soit 44,5% du territoire.

Par ailleurs, la commune est concernée par la mise en place d'Espaces Boisés Classés (61,9 ha soit 2,7% de la
surface communale), principalement situés le long des cours d'eau ou sur les boisements a proximité de ces
cours d'eau. Certains alignements d'arbres et boisements de parcs de chateaux sont eux aussi protégés. Ces
différents zonages et dispositifs reglementaires permettent aujourd’hui de protéger prés de 2/3 du territoire
communal.

Le PLU pourra étre le moyen de renforcer la prise en compte du paysage dans la politique de
développement et daménagement de la commune, nhotamment dans les secteurs soumis a de fortes
pressions urbaines, par le maintien voire le renforcement des dispositifs de protections
réglementaires.

LES DISPOSITIFS EXISTANTS DE PROTECTIONS DES PAYSAGES (PLU DE 2006)

Espace Boisé Classé

Zone agricole

Zone naturelle et forestiére

Zone naturelle de carriére
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Le réseau de ciculations douces

Des supports au renforcement de la mise en valeur du patrimoine et a la découverte du paysage

Il existe un important réseau de chemins de randonnée sur Saint-André-de-Cubzac qui rend accessible un
grande partie du territoire communal, depuis la palus jusqu'au plateau agricole boisé, en passant par les
coteaux viticoles, permettant de relier ainsi les différents espaces de la commune. Des licisons
intercommunales existent également, notamment vers le nord en direction de St-Gervais et Virsac, vers I'est
en direction de la Lande de-Fronsac et vers le sud en direction de Cubzac-les-Ponfs.

Ces circulations douces participent grandement a la découverte du paysage de Saint-André et a la mise en valeur
des différents espaces traversés. La diversité des espaces fraversés, depuis le plateau jusqu'aux bords de
Dordogne offre ainsi un véritable atout de découverte et d'acces a la natfure. Ainsi, le réseau de
cheminements existants représente un potentiel de mise en lien des quartiers avec la campagne
environnante, et un véritable atout pour la qualité du cadre de vie des habitants.

Une logique de mise en réseau a poursuivre

Une réflexion complémentaire en termes de maillage et de mise en continuité des chemins existants apparait
des lors utile, non seulement dans la perspective de développer le réseau des chemins de randonnées, mais y
compris dans une logique alternative a la voiture, pour les déplacements de proximité (notamment depuis le
bourg et ses quartiers périphériques). Le développement du maillage de chemins pourrait venir améliorer
I'accessibilité aux espaces naturels, agricoles, et forestiers, ainsi que la découverte des paysages, notamment
en bord de Dordogne et depuis le bourg.

LES CHEMINEMENTS EXISTANTS

Circuits départementaux de randonnée

Boucles locales

RAPPORT DE PRESENTATION 119



REVISION DU PLAN LOCAL D'URBANISME DE SAINT-ANDRE-DE-CUBZAC

Eléments clés et enjeux

. Quatre grandes entités paysagéres se distinguent (les palus agricoles de la vallée de la
Dordogne a I'extrémité ouest de la commune, puis les terrasses viticoles, le plateau urbanisé au
centre et le plateau agricole et boisé sur les parties nord et est de la commune, qui présente
quelques espaces en mutation a ses franges avec le plateau urbanisé).

. Le secteur des terrasses viticoles générent des paysages de grande qualité et constitue
une valeur identitaire pour la commune. Les parcelles sont presque toutes plantées en vigne, et
sont régulierement ponctuées de belles demeures, de chateaux remarquables (chateaux Bouilh,
Timberley ou Gombeau) et de hameaux anciens (Peyrelevade ou la Gatte).

. Il existe un certain nombre de points de vue plus ou moins lointains, qui s'ouvrent depuis
les points hauts et les espaces dégagés de la commune, et en particulier depuis les hauteurs de
Montalon et depuis les bords de Dordogne.

. La trame arborée de la commune se compose de trois grands types :

- les boisements ou parcelles arborées, qui sont principalement présents sous la forme de
bosquets répartis sur 'ensemble du plateau

- les linéaires boisés (ripisylves des cours d’eau, haies, alignements de bords de routes)

- les arbres isolés (dans le vignoble, aux abords des grands domaines, dans les champs et les
prés).

La préservation de ce patrimoine arboré pourra faire partie de la politique globale de
préservation du cadre de vie, des paysages et de I'environnement.

. La préservation et le renforcement de la place de la nature en ville sera une des
conditions permettant d'assurer la mise en cohérence des trames vertes et bleues (Loi Grenelle
2). Dans le centre-ville, on peut souligner la présence de quelques espaces de nature (un vaste
espace en point haut autour des moulins de Montalon, le parc boisé et le théatre de verdure
autour du chateau Robillard, et le square de Daganette), ainsi que de nombreux arbres au sein de
I'espace public (mails, alignements, arbres isolés).

. Certains espaces et paysages sont en cours de mutation :

- abandon de certaines parcelles viticoles et enfrichement de certaines terres agricoles ;

- disparition progressive des prairies bocagéres dans les palus au profit des grandes cultures
céréaliéres

- des paysages ruraux dont la fonction d'espaces naturels et agricoles risque d’étre altérée par
une urbanisation récente peu intégrée aux paysages et consommatrice d’espace.

. Un important réseau de chemins de randonnée rend accessible une grande partie du

territoire communal, depuis la palus jusqu'au plateau agricole boisé, en passant par les terrasses
viticoles et le plateau urbanisé.
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Chapitre 3 - L'environnement biologique

1 - Un réseau hydrographique perturbé par les activités

humaines

Rappels du cadre réglementaire

La Directive Cadre sur I'Eau est un engagement européen qui vise I'atteinte d'un bon état écologique des
cours d'eau pour 2015. Sa mise en ceuvre s'inscrit a I'échelle du bassin hydrographique Adour-Garonne.

L'application de cette directive s'opére a travers la mise en place de Schéma Directeur d’Aménagement
et de Gestion des Eaux (SDAGE). La commune est concernée par le SDAGE Adour-Garonne, dont la
premiere révision a été adoptée par le Comité du Bassin Adour-Garonne le 16 novembre 2009.

Le « nouveau SDAGE » définit les orientations pour la période 2010 & 2015 en intégrant les obligations définies
par la directive européenne sur I'eau ainsi que celles du 3 aodt 2009 de programmation relative & la mise en
ceuvre du Grenelle de I'Environnement.

Les orientations du SDAGE

Six nouvelles orientations ont été définies pour atteindre principalement I'objectif de 60% des masses d'eau

en bon état écologique en 2015 :

= Tendre vers une meilleure gouvernance (participation des acteurs locaux et des citoyens, partage de
I'information et des savoirs fechniques).

= Réduire les impacts des activités humaines sur les milieux aquatiques: agir sur les rejets issus de
I'assainissement collectif ainsi que ceux de I'habitat et des activités dispersées ; réduire voire supprimer les
rejets de substances dangereuses et foxiques et les pollutions diffuses afin de respecter les normes de la
qualité environnementale et atteindre le bon état écologique des eaux.

= Préserver et restaurer les milieux aquatiques et humides : gérer durablement les eaux souterraines ; gérer,
enfretenir et restaurer les cours d'eau ; préserver les milieux aquatiques & forts enjeux environnementaux ;
préserver et restaurer la continuité écologique.

= Assurer une eau de quadlité suffisante pour les usages respectueux des milieux aquatiques : protéger les
ressources superficielles et souterraines pour les besoins futurs en eau potable ; pour atteindre une qualité
des eaux de baignade en eau douce et littorale comme pour les loisirs nautiques et le thermalisme.

= Rationaliser la gestion des exces et des déficits (crues, sécheresse) en anticipant les changements
climatiques.

= Gérer I'eau de facon partenariale en conciliant les politiques de I'eau et de I'aménagement du territoire
(urbanisme, montagne et littoral, solidarité amont/aval etc.)

Afin d’obtenir des résultats plus rapidement, le Comité de Bassin s'est fixé frois priorités & court terme :

= Résorber les pollutions diffuses de toutes natures (issues des activités agricoles voire des collectivités et des
particuliers) et changer les comportements (notamment avec la promotion d'une agriculture plus
respectueuse de |'environnement).

= Protéger et restaurer le fonctionnement naturel de tous les milieux aquatiques.

= Résorber les déficits en eau (particulierement en été et en automne, aggravés par les besoins de
I'irrigation)
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Les classements issus du SDAGE sur la commune

Le SDAGE a classé la commune de Saint-André-de-Cubzac en Zone de Répartition des Eaux (ZRE). Le
classement en Zone de Répartition des Eaux permet un meilleur contréle des prélevements en eaux en les
soumettant pour leur majorité au régime d'autorisation (des que le prélevement est supérieur & 8 m3/h).

Le territoire est également concerné par le Plan de Gestion des Etiages Dordogne Vézére (validé le
25/06/08) : I'objectif est de retrouver un équilibre entre usages de I'eau et ressource disponible, en adaptant
les actions aux particularités locales. Les principales actions engagées consistent notamment a préserver les
zones humides, & favoriser les économies des réseaux d'alimentation en eau potable, & diminuer les
prélévements agricoles dans les cours d'eau, & formaliser les régles de soutien d'étiage pour sécuriser les
usages.

Un contrat de riviére « Dordogne Atlantique » a €té signé et est en cours d'exécution sur la Virvée, qui a
été classé « prioritaire pendant la durée du contrat de riviere au vu de sa densité de pollution domestique et
de la forte densité de population ». Cet affluent présente également des problématiques liées aux effluents
vini-viticoles et a été classé en Risque de Non Atteinte du Bon Etat Ecologique (RNABE).

L'est de la commune est classé en Zone a Préserver pour son utilisation future en alimentation en eau
potable. Ces zones sont identifiées afin que des objectifs de qualité plus stricts soient retenus et ce, afin de
réduire les coUts de traitement de production d’eau potable et celles & préserver dans le futur.

De plus, la commune est concemnée depuis 2010 par le classement en zone de vigilance nitrates grandes
cultures. Sur ces secteurs, des efforts de réduction des pollutions diffuses d'origine agricole s'inscrivent &
travers des opérations de sensibilisation, d'obligation réglementaire (programme d''actions en zone
vulnérable etc.).

La Dordogne est un cours d’'eau classé avec liste d’espéces (alose, anguille d'Europe, esturgeon commun,
lamproie de riviere, lamproie marine, saumon atlantique, truite de mer et de truite de riviere), c'est également
un cours d'eau réserve. Le but est de préserver cet axe de migration et donc de faciliter le libre passage
des espéces.

Le SDAGE situe la commune en zone humide d'importance majeure sur le bassin Adour-Garonne et I'a classé
en zone connue des confraintes pour la péche et la conchyliculture (face & I'estuaire) et comme zone
remarquable soit « zone verte » pour ses marais.

La commune de Saint-André-de-Cubzac est concernée par deux Schémas d’'Aménagement et de Gestion
des Eaux (SAGE) :

= Le SAGE « Nappes profondes de Gironde » approuvé par arrété préfectoral en date du 25/11/03, a
pour but de protéger les nappes souterraines (Miocene, Oligocéne, Eocene et Crétacé) qui couvrent
I'essentiel des besoins en eau potable de la Gironde, au vu de I'état des lieux dressé sur la situation des
nappes profondes de Gironde et du constat de dégradation & la fois quantitative et qualitative de la
ressource.

- Le SAGE « Estuaire de la Gironde et milieux associés » est en phase d'élaboration, il concerne
I'estucire de la Gironde et les milieux qui lui sont associés et en particulier les marais. Les enjeux sont :
I'amélioration de la qualité des eaux et des écosystémes, |la sécurisation des biens et des personnes et la
gestion durable des milieux naturels.

Le PLU se doit étre compatibles avec les orientations du SDAGE et des SAGE qui en découlent, a ce
titre, Ia prise en compte des prélévements en eaux pour l'irrigation, I'eau potable et les choix de filiéres
d’assainissement devront étre cohérents avec les différents enjeux mentionnés précedemment.
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Les cours d’eau sur la commune

LE RESEAU HYDROGRAPHIQUE

La Dordogne : un axe majeur pour I'nomme et la biodiversité

Prenant sa source dans le Massif du Sancy au coeur du Massif-Central, la Dordogne rejoint la Garonne au Bec
d'Ambes dans I'estuaire de la Gironde a pres de 15 km en aval de Saint-André-de-Cubzac. La Dordogne est
influencée par les épisodes pluvieux sur son bassin versant, la fonte des neiges hivernales mais également le

balancement des marées.

La Dordogne a Plagne
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Une qualité des eaux a améliorer

L' Agence de I'Eau Adour-Garonne qualifie de « médiocre » la qualité de I'eau de la Dordogne. Toutefois, il est
d noter que le phénoméne de bouchon vaseux est déterminant pour la qualité des eaux du fleuve. En effet,
la remontée de ce bouchon en période d'étiage constitue un processus naturel de dépréciation de la qualité
physico-chimique de I'eau et induit un taux fortement élevé de matiéres en suspension et dés lors un déficit
important en oxygéne dissous.

Une ripisylve a renforcer

La ripisylve (formation végétale des bords de cours d'eau) joue un role essentiel dans la stabilisation des
berges, I'épuration et I'écoulement des eaux et forme également des zones de refuges, d'alimentation et de
nichage pour la petite faune locale. Sur la commune, la ripisylve est le plus souvent absente ou fortement
dégradée. En effet, sur les bords de la Dordogne, la végétation arbustive est peu présente du fait notamment
de I'urbanisation et d’aménagements d'activités nautiques. L'absence de cette végétation favorise les
phénomeénes de crues et la dégradation de la qualité des eaux de la Dordogne.

La protection et le développement de la ripisylve dans les secteurs encore préservés de l'urbanisation
et d’'activités diverses peuvent contribuer au maintien d’'une faune devenue rare.

La Dordogne est une zone de reproduction pour les poissons migrateurs notamment I'alose et la lamproie. La
qualité des eaux de la Dordogne est devenue peu favorable au développement de ces espéces migratrices,
bien qu'une amélioration de la qualité des eaux ait été constatée depuis 2006. La présence de la loutre et de
I'angélique a fruits variables font de ce milieu un espace a fort enjeux écologiques d'ou son classement en
Nafura 2000 (voir §3.1).

La Virvée : un cours d’eau sous pressions

La Virvée prend sa source sur la commune de Marsas. Elle rejoint la Dordogne en rive droite dans la zone des
marais d' Asques, sur la commune de Cubzac-les-Ponts. Cette riviere, tout comme la Dordogne, est influencée
par la marée.

Une qualité des eaux a améliorer

Totalement recalibrée pour récupérer les eaux de ruissellement, elle recoit également des eaux usées. La
qualité des eaux est qualifiée de médiocre & mauvaise. La station d'épuration de Saint-André-de-Cubzac
rejette ses eaux dans la Virvée, ces rejets sont toutefois conformes & la réglementation.

De plus, la Virvée est une petite riviere qualifiée de sensible au vu de son assechement en aval en période
estivale. EPIDOR (Etablissement Public Territorial du Bassin) a démontré un impact de la pollution domestique
importante et des pressions industrielles faibles et liées aux activités agricoles notamment la vinification.

De plus, les prélevements en eau pour I'alimentation en eau potable sont majoritaires. A noter que la Virvée
et plusieurs de ses affluents alimentent les cultures iriguées de mais.

La Virvée est un affluent qui a été classé « prioritaire » pendant la durée du contrat de riviere étant donné sa
densité de pollution domestique et de sa présence au sein d'un bassin « densément » peuplé (> 100 EH/km?).
Ce cours d'eau présente des problématiques liées aux effluents vini-viticoles d'oU son classement en « Risque
de Non-Atteinte du Bon Etat » (classement du SDAGE).

Une ripisylve dense a protéger

La Virvée longe la commune au sein d'espaces boisés plus ou moins denses. Cette ripisylve joue un réle
essentiel pour la qualité des eaux et I'accueil de la petite faune sauvage qui y trouve refuge. Toutefois, on
note quelques coupures a ce linéaire naturel (voirie, espace agricole) impactent le libre passage des
especes.

La protection de la ripisylve a travers la mise en place d’espaces boisés classés permettrait de protéger

ce milieu de toutes nouvelles coupures mais également de contribuer au reboisement de certains
secteurs.
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Des petits cours d’eau permanents et temporaires a conserver

Le ruisseau de Reden (puis ruisseau de Lafont) est un affluent de la Virvée, c'est un petit cours d’eau
temporaire. Il fraverse la commune au sein de secteurs naturels et agricoles principalement. Il recoit les rejets
de la station d'épuration d’Aubie-et-Espessas.

L’Estey de la Mouliére est un cours d'eau permanent du sud de Saint-André-de-Cubzac, évoluant au sein de
parcelles humides mais également en bord de voirie ou il est recalibré et dépourvu de ripisylve. Il recoit les

rejets des stations d'épuration de Saint-Sulpice et Cameyrac et de Saint-André-de-Cubzac, mais aussi des
rejets d’origine vinicole.

La ripisylve de I'Estey de la Mouliere

Le maintien des prairies humides, des haies bocagéres et de la ripisylve contribue a I'amélioration de
la qualité des eaux de ce petit cours d’eau soumis aux pressions anthropiques (eaux usées).

L'Estey de Terrefort évolue au sein de parcelles viticoles et en milieu urbain, cours d'eau permanent, il est
recalibré sur la quasi-totalité de son linéaire et dépourvu de ripisylve.

Ruisseau de Reden a Seignan Estey de la Mouliere Estey de Terrefort
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2 - Une occupation des sols diversifiée

L'OCCUPATION DES SOLS EN 2010

Source : Photo-aérienne 2006 et relevés de terrain 2010

REPARTITION DES MILIEUX SUR LA COMMUNE

3,97 113,78

% /5%

60,87
3%

16,06 137,55
1% 6%
Surfaces artificialisées Délaissés routiers Jardins et parcs
B Friches B Boisements E Boisements linéaires

Praires Cultures céréalieres E Vignes

Source : Photo-aérienne 2006 et relevés de terrain 2010
Traitement Agence Escoffier

L'occupation des sols est fortement représentative du socle physique présenté précédemment. La plaine
alluviale de la Dordogne constitue un secteur de champ d'expansion des crues expliquant la présence de
cultures céréaliéres se mélant aux parcelles viticoles. Sur les points hauts, I'on retrouve les secteurs urbanisés.
Le reste du territoire est mixte (vignes, prairies, boisements et.).
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2.1. Des surfaces artificialisées importantes

Les surfaces artificialisées regroupent I'ensemble des espaces urbanisés & vocation d'habitat ou d’'activités.
Sur Saint-André-de-Cubzac, ces espaces représentent 634 ha soit un peu moins d'1/3 de la surface
communale. L'urbanisation s'étend sur une « bande » qui fraverse la commune du nord au sud depuis la voie
ferrée et I'on observe de nombreuses petites « tGches» urbaines sur I'ensemble du territoire mitant les
espaces naturels et agricoles encore présentfs a I'est et & I'ouest.

La présence de nombreux axes de communication (voie ferrée, routes départementales, nationales et
autoroute) participe a la fragmentation des milieux et & la présence de nombreux espaces vides, tels que
délaissés routiers et friches. A noter que les délaissés routiers représentent 2% de la surface communale ce qui
est relativement important. Le maintien et la réalisation d'éco-lisieres peuvent jouer un réle d'écran a la fois
paysager et antibruit.

Pavillonnaire récent et vignes chemins de Romefort et Labry

Ces surfaces artificialisées représentent a la fois des coupures aux milieux naturels et agricoles et
participent a la fragmentation du territoire en isolant certains hameaux du centre-ville. L'importance
de la tache urbaine et de I'absence de cohérence dans son développement impacte a la fois les milieux
naturels et le déplacement de la faune, les paysages mais également le cadre de vie.

Des friches sur I'’ensemble du territoire

Les friches représentent 138 ha soit moins de 10% de la surface communale. Elles sont issues de I'abandon
d’'activités industrielles ou agricoles. La crise viticole et la pression fonciére participent fortement &
I'augmentation de ce type de milieux sur Saint-André-de-Cubzac.

La présence de ces friches en zones d'habitat nuit d la qualité du cadre de vie de ces nouveaux secteurs
d'habitations.

En revanche, en zone agricole ou naturelle, les friches constituent un milieu naturel favorable & de
nombreuses especes, qui y frouvent refuge. Le maintien de ce type de milieu participe donc la diversité
des espéces animales et végétales sur la commune.

Parcelle en friche a proximité de zone d’habitat Vignes en friche a Brunet
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2.3. Des surfaces agricoles en régression

Les surfaces agricoles sont encore importantes sur Saint-André-de-Cubzac. On trouve sur la commune une
majorité de surfaces en vignes soit environ 20% de la surface communale, suivi des prairies (17%) et enfin des
cultures céréaliéres (3%).

La vigne représente 450 ha répartis sur I'ensemble de la commune mais I'on observe des « poches » au sud,
au sud-est et au nord-ouest. Les vignes occupent de toutes pefites parcelles hormis autour des grands
domaines (Chateau du Bouilh et de Timberley).

Vignes a Romefort

Les prairies représentent 405 ha et sont présentes aux franges est, et nord-ouest de Saint-André-de-Cubzac
ou I'élevage est encore présent. Quelques élevages bovins et équins occupent le nord et le nord-est de la
commune, tandis qu’'d I'est quelques petits troupeaux ovins sont encore présents.

Prairie humide de paturage a Reden Ovins a Seignan Bovins a La Grande Lande

La maisiculture évolue en plaine et principalement dans la partie sud (61 ha) sous forme de grandes
parcelles.

Parcelles en mais aux Chaumes

La diversité des cultures participe au maintien d’'une biodiversité riche. Toutefois, la hausse des
habitations nouvelles et infrastructures liées (routes et services) ont contribué au morcellement et a
I'abandon des terres agricoles d'ou la rupture de connexions naturelles pour les espéces.

RAPPORT DE PRESENTATION 128



REVISION DU PLAN LOCAL D'URBANISME DE SAINT-ANDRE-DE-CUBZAC

2.4. Des espaces naturels qui tendent a disparaitre

Les boisements représentent seulement 13% de la surface communale et sont le plus souvent sous formes de
petits boisements relictuels. lls ponctuent I'ensemble du territoire mais restent majoritairement présents & I'est.
Composés principalement de feuillus, ces boisements ne font pas I'objet d’entretien et ne sont pas exploités.
On observe également des boisements ponctuels issus de I'évolution de friches. Afin de protéger les grandes
entités boisées présentes sur la commune, il conviendrait de les classer en espaces boisés classés afin d'éviter
les risques de défrichement.

Boisements (Garosse du Bouilh)

Les boisements linéaires sont peu présents sur Saint-André-de-Cubzac et ne
représentent qu'd peine 1% du territoire.

Les haies bocagéres ne sont présentent qu'au sud-ouest de la commune, les
autres ayant été progressivement arrachées, toutefois, elles ponctuent
encore le plateau, au sein des prairies pdturées a I'est. Le zonage en EBC ou
son identification au ftitre de I'art. L123.1-7, permetiraient de maintenir et de
créer des haies. Se sont pourtant des structures végétales aux réles essentiels
dans I'écoulement des eaux de ruissellement, brise-vents et zones de refuges
pour la petite faune. Quelques alignements d’arbres, platanes et peupliers
principalement, sont présents le long des routes et dans le centre-vile et
participent au cadre de vie de la commune.

Alignements (Chateau du Bouilh)

Haies bocageéres au sud de la commune
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3 - Des milieux a préserver

LES SECTEURS A PRESERVER

Sources : DIREN Aquitaine, EPIDOR, INAO

La Dordogne : un projet Natura 2000

Les zones Natura

2000 sont régies Le réseau écologique Natfura 2000 regroupe I'ensemble des espaces désignés en
par les articles application de deux directives européennes :

L414-1 G L414-7 et = directive « Oiseaux » du 2 avril 1979 visant la protection des habitats nécessaires
R414-1 a R414-24 d la reproduction et & la survie des oiseaux considérés comme rares ou
du code de menacés et donnant lieu d un classement en Zone de Protection Spéciale
/'envirgpngmenf. (ZPS) ;

La définition d’un

site et sa = directive « habitats» du 21 mai 1992 qui favorise la conservation des habitats
procédure de naturels et habitas d'espéces en prévoyant la création d'un réseau de Zones
désignation se Spéciales de Conservation (ZPC).

frouvent dans les
articles L.414-1 et

RAI4-3 & 414-7 du Le territoire communal de Saint-André-de-Cubzac est concerné par une proposition
code de d'éligibilité au titre de Site d'Importance Communautaire en vue de son
I'environnement. intégration dans le Réseau Natura 2000 pour le site de la Dordogne. A I'heure

actuelle, le site Natura 2000 « La Dordogne » n'est pas encore doté d'un Document
d’'Objectifs (DOCOB).

La Dordogne depuis Montalon
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La Dordogne est un cours d'eau essentiel pour la conservation des poissons migrateurs. Le classement en
Natura 2000 concerne le lit mineur de la Dordogne. La Dordogne accueille plusieurs espéces dont la
survie dépend du maintien de ce milieu :
= |'"Agrion de Mercure, sur liste rouge des insectes de France métropolitaine et liste
rouge mondiale de I'UICN ;

= |e Cordulie a corps fin ;
= |aloutre;

= |"Angélique & fruits variables (Angelica heterocarpa) qui est classé au livre rouge
de la flore menacée de France au sein des especes prioritaires ;

*  mais également plusieurs espéces de poissons : alose feinte, bouviére, chabot,
esturgeon, grande alose, lamproie de planer (liste rouge mondiale de I'UICN et
liste rouge des poissons d'eau de France métropolitaine), lamproie de riviére,
lamproie marine (liste rouge mondiale de I'UICN et liste rouge des poissons d’eau

La liste rouge de de France métropolitaine), saumon atlantique (liste rouge des poissons d'eau
I"UICN constitue douce de France métropolitaine), toxostome (liste rouge mondiale de I'UICN et
I'inventaire liste rouge des poissons d'eau de France métropolitaine).

mondial le plus
complet de ['état

; Le Conservatoire Botanique National Sud-Atlantique a recensé plusieurs espéces a
de  conservation

enjeux et/ou & statut réglementaire sur la commune de Saint-André-de-Cubzac telles

global des

especes. Elle que: . o )

s'appuie sur une = |"Angélique a fruits variables;

série  de  criferes = 'Orchis rouge sang (Dactylorhiza incarnata) ;

pour évaluer le , . . . . .
risque d’extinction = |'"CEnanthe de Foucaud (CEnanthe foucaudii) qui est une espece classée au livre
des espéces. rouge de la flore menacée de France au sein des espéces prioritaires ;

= |a Pétasite hybride (Petasites hybridus) etc.

Ces espéeces sont essentiellement liées a des habitats humides connexes au systéme fluvial de la Garonne et
de la Dordogne.

Il est & noter en particulier que la commune se situe au coeur de I'aire de répartition de I'Angélique, une
espece végétale endémique des estuaires de la facade atlantique francaise, protégée au niveau national et
prioritaire au titre de la Directive européenne « Habitat-Faune-Flore ». Saint-André-de-Cubzac fait partie des
communes englobant son aire de répartition et porte ainsi une forte responsabilité vis-a-vis de sa conservation.

Les enjeux sur la commune sont trés forts au vu des densités observées d’amont en aval des cours d'eau de la
distribution de I' Angélique. Or, deux menaces principales pésent d long terme sur la pérennité des populations
d'angéliques des estuaires :

= |a détérioration et la destruction de ses habitats ;
= |a perte de connectivité des habitafs.

La fragmentation des habitats de I'angélique rend cette espéce particulierement vulnérable face d&
I'élévation probable du niveau des océans et de la remontée du front de salinité qui en résulterait. Une telle
situation engendrera un déplacement des populations vers I'amont, ce qui n'est pas possible s'il n'existe pas
de corridor biologique sur les berges.

Il conviendra de définir un zonage préservant les berges de la Dordogne de toute dégradation et de

conserver les liaisons naturelles entre les différents milieux a forte valeur écologique afin d’anticiper
les éventuelles mesures issues du DOCOB.
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Des zones humides a protéger

Zone humide 3 Terrefort L'Etablissement Public Territorial du Bassin de la Dordogne (EPIDOR) a recensé
plusieurs zones humides sur la commune de Saint-André-de-Cubzac dans le
cadre des études du contrat de riviere Dordogne Atlantique. EPIDOR définit une
zone humide comme étant « un terrain qui est habituellement inondé ou gorgé
d'eau. Cette profusion peut-éfre permanente ou seulement temporaire. Ce sont
des secteurs ou I'eau peut s'accumuler, stagner et ou certains processus
biologiques ont le temps de se mettre en place. Il peut s'agir de terrains exploités
ou non.» Les zones humides jouent plusieurs réles essentiels : ce sonf des
éponges naturelles car elles ont une capacité a emmagasiner I'eau
temporairement ou en permanence et contribuent ainsi a réduire I'intensité et la
brutalité des crues, des décanteurs et des filtres naturels puisqu'elles
retiennent les matiéres en suspension et améliorent la qualité des rivieres et des
nappes. Les zones humides sont également des réservoirs de biodiversité et
accueillent de nombreuses espéces menacées. Sur la commune de Saint-André-
de-Cubzac, EPIDOR a recensé 182,6 ha de zones humides, ce qui représente 8%
de la surface du territoire. Mais 50% de ces zones sont altérées par de la
mise en culture, notfamment en céréales, et sont urbanisées.

Zone humide a Le Six

Source :
EPIDOR
2007

C'est le cas sur les secteurs de Plagne, et de Port-Neuf. Les zones humides « préservées» sont la
mégaphorbiaie située au sud de la commune (1.6 ha), les prairies humides du nord-ouest (35 ha), les
boisements humides de la Virvée (16 ha) et les « mosadiques de petites zones humides < 1 ha » (38 ha).

Un classement en zone « verte » a été définie par le Schéma Directeur dAménagement et de Gestion
des Eaux (SDAGE Adour-Garonne) afin de protéger ces milieux.

Il convient de protéger et de restaurer ces zones humides au vu de leurs réles essentiels : maintien
d’'une biodiversité riche, épuration et drainage des eaux.

Un territoire a enjeux viticoles

La nature des sols et I'exposition des coteaux ont amené au développement de la viticulture. Le territoire
communal est ainsi concerné par un zonage d'Appellation d'Origine Contrélée (AOC) Bordeaux et Bordeaux
Supérieurs qui représente 1083 ha sur Saint-André-de-Cubzac.

L'INAO (Institut National des Appellations d'Origine) a pour réle la préservation des espaces agricoles et
notamment viticoles sur la commune, elle émet un avis lors de I'ouverture a I'urbanisation en zone AOC
afin que soit pris en compte la valeur des territoires agricoles mais également leur réle paysager sur la
commune.

RAPPORT DE PRESENTATION 132



REVISION DU PLAN LOCAL D'URBANISME DE SAINT-ANDRE-DE-CUBZAC

4 - Vers la mise en réseaux des espaces naturels

Les objectifs du
Grenelle :

« Elaborer d'ici a
2012, a I'échelle de
I'ensemble du
territoire national,
une trame verte et
bleve reliant les
grands ensembles
naturels entre eux »

La loi de programmation du 3 aodt 2009 relative & la mise en ceuvre du Grenelle de
I'Environnement (dite loi Grenelle 1) précise dans son article 23 :

« Pour stopper la perte de biodiversité sauvage et domestique, restaurer et maintenir
ses capacités d'évolution, I'Etat se fixe comme objectifs :

- la constitution, d'ici & 2012, d'une trame verte et bleue, outil d'aménagement du
territoire qui permettra de créer des continuités territoriales (...) ».

Les attendus du Grenelle de I'Environnement en matiéere d'élaboration de la trame
verte et bleue sont les suivants :

diminuer la fragmentation et la vulnérabilité des habitats naturels ;

identifier et relier les espaces importants pour la préservation de la
biodiversité par des corridors écologiques ;

atteindre ou conserver le bon état écologique ou le bon potentiel des eaux
de surface ;

prendre en compte la biologie des espéces migratrices ;

faciliter les échanges génétiques nécessaires a la survie des espéces de la
faune et flore sauvage ;

améliorer la qualité et la diversité des paysages ;

permetire le déplacement des aires de répartition des especes sauvages et
des habitats naturels dans le contexte du changement climatique.

La trame verte a vocation & devenir un outil d'aménagement du territoire, constituée de grands ensembles
naturels et de corridors les reliant ou servant d'espaces tampons, devant reposer sur une cartographie a
I'échelle 1/5000%me, Elle doit étre complétée par la trame bleue, formée des cours d'eau, masses d'eau et
zones humides, végétation le long de ces cours (ripisylve), permettant la création de continuités
territoriales durables et devenant également opposables aux grandes infrastructures.

Les trames vertes et bleues constituent une priorité absolue pour I'Etat et devront étre inscrites dans
les documents de planification locale.
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Eléments clés

. Des espaces naturels et agricoles encore diversifiés : boisements, prairies, zones humides,
céréales, vignes.

. Une urbanisation amenant a une artificialisation des sols et a une fragmentation des
milieux agricoles et naturels.

. Des espaces agricoles en régression au profit de I'urbanisation d’ou I'abandon des terres
et une évolution vers un stade de friche. Une dynamique impactant le cadre de vie en zone
pavillonaire, mais qui est favorable a de nombreuses espéces en zone agricole.

. Un projet Natura 2000 sur la Dordogne et des zones humides en plaine et le long de la
Virvée a préserver.

. Une nécessité de conserver et de mettre en lien les espaces naturels et agricoles du
territoire afin de les protéger, tout en préservant la biodiversité et le cadre de vie de Saint-

André-de-Cubzac.
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Chapitre 4 - La gestion des ressources

1 - Une exploitation ancienne du sous-sol

Les sous-sols du nord-ouest du territoire ont été exploités pour I'extraction de pierres de Bordeaux (calcaire
marneux de roches massives) d'ou la présence de galeries a de faibles profondeurs aux lieux-dits : Le Bouilh,
Les Roquettes, Chauvin, Le Testa, Lapouyade. Aujourd’hui plusieurs sont inondées mais encore accessibles et
en mauvais état. La présence de ces carrieres engendre des mouvements de terrains et des risques
d’'effondrement sur Saint-André-de-Cubzac.

Source : CG33

Un schéma départemental des carrieres a été approuvé par arrété préfectoral du 31/03/2003. Les documents
graphiques du schéma départemental des carrieres font apparditre sur le territoire, des zones préjugées
favorables a la production de matériaux de carriére. La DRIRE demande que «dans le cadre des
orientations prioritaires du schéma visant & préserver I'accessibilité aux gisements essentiels, & rechercher des
gisements de proximité et & économiser la ressource en matériaux alluvionnaires », d'examiner la possibilité
d’'inscrire ces zones en tout ou partie dans le document d'urbanisme pour un tel usage du sol.
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2 - Des sols exploités principalement pour la viticulture

Bien que I'urbanisation se soit fortement développée sur la commune, I'agriculture et notamment la viticulture
se «maintiennenty», bien que l'urbanisation importante ces 10 derniéres années n'a pas été sans
conséquences sur le territoire, au travers du mitage des espaces agricoles et naturels.

L’agriculture en chiffres : conclusions du RGA

Les chiffres issus des différents recensements mettent en évidence une diminution significative de la SAU
depuis 1988 notamment. La SAU des exploitations de la commune est passée de 1 074 ha en 1979, & 630 ha
en 2000, soit une chute de 40 % en 30 ans.

EVOLUTION ET REPARTITION DE LA SAU DES EXPLOITATIONS (en ha)
1200
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m Vigne
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600 herbe
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200 — ° P
. mm N
1979 1988 2000 2010 Source : RGA 1979 ¢ 2010

La superficie agricole utilisée moyenne par exploitation est passée de 7 ha en 1988 & pres de 16 ha en 2010
(source : RGA). Cette moyenne relativement faible s'explique par l'effet de la prépondérance de la culture de la
vigne. En effet, les exploitations de moins de 5 ha représentent environ la moitié de l'ensemble des
exploitations et seulement 10 % des exploitations présentent plus de 30 ha. Cependant, la tendance est a
I'augmentation de la taille des exploitations, en paralléle de la diminution de leur nombre.

En 2010, la vigne reste I'activité agricole prépondérante, essentiellement localisée sur les terroirs de qualité, et
représente les 2/3 de la SAU.

Le reste de la SAU est consacré aux terres labourables (notamment mais) et aux surfaces toujours en herbe. Le
développement de la madisiculture est & mettre en corrélation avec les superficies irriguées (environ 75 ha).

Néanmoins, les formes d'occupation des sols connaissent des évolutions différentes. Sur la période 1979 &
2000, les surfaces toujours en herbes régressent de plus de 72 % et confirment la crise de I'élevage et son
abandon progressif au profit de la jachére, voire de zones & urbaniser. Parallélement, I'élevage observe une
diminution représentative tant au niveau des effectifs (de bovins, ovins, volailles, etc.) gu'en terme
d'exploitations. Cela s'explique d'une part par la disparition progressive des exploitations familiales et d'autre
part, par une mutation peu contrélée d'autres formes d'occupation des sols et plus particulierement
l'urbanisation.

Au vu des observations de terrains et des statistiques du RGA, les tendances se confirment: une
diminution de la SAU combinée a un agrandissement des exploitations de moins en moins
nombreuses, une augmentation des surfaces baties et des friches avec un abandon de certaines
parcelles en vignes, une tendance vers la mise en culture céréaliéere au détriment des surfaces en
herbe.
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2.2. Laviticulture délaissée

La commune reste encore profondément marquée par la viticulture dont les sols sableux lui sont favorables.
Le territoire est concerné par un zonage d' Appellation d’'Origine Contrélée pour I'AOC Bordeaux et Bordeaux
Supérieurs. L'Institut National des Appellations d'Origine INAO recense 67 viticulteurs exploitant environ 460 ha.
D'apres les éléments fournis par I'INAO, les surfaces plantées en vignes sont en forte diminution depuis les
années 2000, ce qui correspond au début de la crise viticole.

EVOLUTION DES SURFACES EN VIGNES SUR SAINT-ANDRE-DE-CUBZAC (EN HA)
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En 2008, les exploitations de moins de 5 ha représentaient 64% contre 50% en 2008 et les grosses exploitations
de plus de 30 ha ne représentent plus que 3% des exploitations (10% en 2000). Or le nombre d'exploitations
viticoles est sensiblement équivalent (64 en 2000 et 67 en 2008). On peut donc supposer au vu de la taille
des parcelles viticoles sur Saint-André-de-Cubzac, un abandon progressif de petites parcelles pour les
plus petits producteurs et la fusion ou le déplacement du siége de production des plus gros
exploitants.

A noter que le territoire accueille des cépages diversifiés bien que le Merlot soit prédominant. Cette diversité
participe & la protection des cultures face aux nuisibles et aux maladies.

Encépagement Total en Total en
2000 en ha | 2008 en ha
Merlot Noir 379 346
Cabernet Sauvignon Noir 66 49
Cabernet Franc Noir 35 35
St Emillion Blanc 13 11
Sauvignon Blanc 6 9
Cot Noir 4 3
Ugni Blanc 3 2
Merlot Blanc 4 2
Colombard Blanc 4 1
Petit Verdot Noir e 1
Muscadelle Blanc 1 0
Total 515 459
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2.3. Une agriculture sous pression

La prédominance de la viticulture s'est développée en paradllele de la diminution des autres activités
agricoles. En particulier, les activités d'élevage ont largement diminué pour se résumer au début des années
2010 & deux élevages de chevaux (les élevages ovins, bovins et caprins ayant tous disparu).

La palus, espace voué a l'élevage est aujourd’hui en régression au profit de la maisiculture. Ce
phénomene en cours sur Saint-André-de-Cubzac est d'ores et déja visible sur les territoires limitrophes (cette
tendance est confirmée par I'évolution des chiffres du RGA, avec une stabilisation des terres labourables et
une diminution des surfaces toujours en herbe et des vignes, confirmée dans la derniere décennie).

Le morcellement des terres agricoles au profit de I'urbanisation améne & la disparition progressive du
paturage sur la commune. Cette tendance rend plus difficile Ia rentabilité de I'activité agricole sur Saint-
André-de-Cubzac.

Les difficultés actuelles du secteur agricole aménent a la vente de nombreuses exploitations, d'oU un
abandon progressif des espaces agricoles et un développement des friches naturelles.

Au vu des difficultés que rencontre le monde agricole et des incertitudes face a I'avenir, il convient de
préserver les espaces agricoles du mitage tant pour le monde viticole (terres favorables aux grands
crus) que pour la biodiversité, qui trouve a Saint-André-de-Cubzac un territoire mosaique issu des
diverses activités agricoles.
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3 - L’eau: une ressource fragile

3.1. Un contexte fragile

(cf. 2.1.1. Les mesures de protection de I'eau)

L'arrété préfectoral
du 28 février 2005
établi la liste des
communes incluses
dans les zones de
répartition des eaux
(prélevements total
d'eau dans une
nappe superficielle
ou souterraine
relevant de la
rubrique 4.3.0. du
décret n°93-743
modifié du
29/03/93).

Le SAGE « Nappes Profondes de Gironde » a été défini au vu de I'état des lieux
qui a été dressé sur la situation des nappes profondes en Gironde et du constat de
dégradation quantitative et qualitative de la ressource mais aussi de la nécessité
vitale de protéger les nappes souterraines Miocene, Oligocene, Eoceéne et Crétacé
qui couvrent I'essentiel des besoins en eau potable de la Gironde.

La commune de Saint-André-de-Cubzac est comprise dans la zone de répartition
des eaux pour les prélévements dans la nappe de I’Eocéne supérieur repérée
ala céte:

-40 m NGF. A ce ftitre, la commune est soumise aux prescriptions de I'arrété
préfectoral du 28 février 2005.

Dans les communes incluses dans la ZRE, tous les prélévements d’eau, d I'exception

de ceux inférieurs & 1000 m3/an réputés domestiques, relévent de la rubrique 4.3.0.
Tous les prélevements non domestiques (usage non familial, > 1000 m3 d'eau par
an) sont concernés par la ZRE & deux conditions :
* |a coéte de la base du forage est inférieure a la cbte ZRE (soit 40m NGF). Cette
cbte correspond & I'altitude NGF du sol, diminué de la profondeur du forage ;

= |'aquifére capté est I'Oligocéne, I'Eocene ou le Crétacé

Ainsi, les forages de 10 d 60 m de profondeur sont soumis & déclaration et ceux supérieurs d 60 m sont soumis
a autorisation. De méme, les prélevements non-domestiques dont le débit est inférieur ou égal & 8 m3/h sont
soumis A déclaration et ceux supérieurs d 8 m3/h sont soumis a autorisation puisque Saint-André-de-Cubzac
est en ZRE.

Saint-André-de-Cubzac fait partie de I'unité de gestion « Zone Centre ». Cette zone, qui regroupe un grand
nombre de communes du centre et de I'est de la Gironde, est identifiée par le SAGE comme une commune
dont les ressources en eau sont déficitaires, pour les nappes Eocene et Crétacé. Le classement en catégorie
Il signifie que les prélévements sont largement supérieurs au Volume Maximum Prélevable Objectif (VMPO), le
retour & une situation plus équilibrée apparaissant prioritaire.

3.2. L’eau potable

Le Syndicat Infercommunal d’'Aimentation en Eau Potable et Assainissement du Cubzadais-Fronsadais a en
charge la production et la distribution de I'eau potable sur les 34 communes du Nord-Gironde dont fait partie
la commune, et I'exploitation est assurée par la SOGEDO.

RAPPORT DE PRESENTATION 139



REVISION DU PLAN LOCAL D'URBANISME DE SAINT-ANDRE-DE-CUBZAC

La ressource

Le périmétre de

profection
immédiat  s'étend
dans un rayon de
quelques  dizaines
de meétres autour
du point de
captage. Les
terrains  concernés
doivent

nécessairement
étre acquis en
pleine propriété par
la commune.

Le périmetre de
profection
rapproché couvre
quant & Iui une
dizaine d'hectares
autour et en amont
hydraulique de
I'ouvrage. L'objectif
est de protéger le
captage de la
migration
souterraine des
substances
polluantes.

Le territoire couvert par le syndicat est alimenté par plusieurs forages dont deux
sont sur la commune de Saint-André-de-Cubzac et captent la nappe de I'éocéne
a des profondeurs de 265 et 330 m. Le forage Doret2 n'est utilisé qu'en été, en
période de pointe. L'eau en provenance des deux forages arrive dans une béche
de 86 m3, puis est reprise par 3 groupes de pompage (de 100 a 200 m3/h)
alimentant le réseau et le réservoir de Montalon. Cing autres forages alimentent le
réseau du SIAEPA, répartis sur les communes de Peujard, Les Billaux et Salignac.

INFRASTRUCTURES SUR LE TERRITOIRE DU SIAEPA

DESCRIPTIF DU OU DES CAPTAGE(S) SITUATION ADMINISTRATIVE
Nom Type I.Communfa Arrété DUP Etat de la proc.edure
d'implantation de protection

La Brauge Forage Peujard 02/02/1996
Le Doret 2 Forage Saint-André-de-Cubzac 10/01/1995
Le Doret 3 Forage Saint-André-de-Cubzac | 02/02/1996 .

- - Protection en place
Palu de Rabi 3  [Forage Les Billaux 10/01/1995 B L

et procédure terminée

Pont de Girard 2 [Forage Les Billaux 10/01/1995
Rabi Girard Forage Les Billaux 10/01/1995
Les Nauves Forage Salignac 18/12/2009

Source : SIAEPA

Les forages sont protégés par des périméetres de protection des captages définis
par arrétés préfectoraux.

Ce sont donc plusieurs captages qui alimentent I'ensemble du territoire du
SIAEPA et assurent ainsi, en cas de pollution d’'un ou plusieurs captages, la

distribution de I'eau potable.

Quatre stations de production d'eau potable assurent la production d'eau potable sur le syndicat et 3
réservoirs et 4 baches de pompage permettent le stockage et la distribution de I'eau.

LES RESERVOIRS ET LEURS CAPACITES

LES STATIONS DE TRAITEMENT ET LEURS CARACTERISTIQUES

Nom Capacité Debits | Volumes
Saint-Aignan 2000 Stations Ressources Nappes max p?; 1uz|ts
Saint-André-de-Cubzac
Réservoirs tal 1 500 m3/h m3/an
Montalon Peujard Forage « LaBrauge» | Eocéne Nord 100 537 598
Cavignac 500| I"saint-André- | Forage FI bis« Doret» | Eocéne centre 160 544940
Billaux 200| | de-Cubzac Forage F2 « Doret » Eoceéne centre 15
) Doret 84| | Les Billaux Forage F2 Eocéne centre 30
Baches La Brauge 240 Forage F3 Eocéne centre 25 | 1107090
Los Nauves 300 Forage F4 Eocéne centre 180
Salignac Forage « Les Nauves » Eocene Nord 150 840 688
Source : SOGEDO
Total 660 3030316

Source : SOGEDO

C’est donc un ensemble complexe qui permet I'alimentation en eau potable sur I'ensemble du syndicat
et qui nécessite, au vu de la fragilité de la ressource, une gestion raisonnée de I'eau.
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Le réseau de distribution

Sur I'ensemble du syndicat, le réseau de distribution est qualifié de correct (« niveau de perte faible ») au vu
de l'indice linéaire de perte, soit 1.91 m3/j/km en 2012. De plus, le rendement du réseau s'éleve & 83% en 2012
ce qui est correct.

REPRESENTATION SCHEMATIQUE DU RESEAU D' AEP

Source : SOGEDO nov. 2009

Les abonnés

Le syndicat a évalué a 45 707 personnes, la population permanente raccordée au réseau d'alimentation en
eau potable. Ce qui représentait en 2011, environ 20 606 abonnés soit une augmentation par rapport &
I'année précédente de 2%. Sur la seule commune de Saint-André-de-Cubzac, le nombre d'abonnés est passé
de 4501 en 2011 & 4628 en 2012 soit une augmentation de 2.66% ce qui est bien supérieur & I'ensemble du
syndicat.

En 2011, les volumes en eau consommés par les habitants et les communes représentaient 3 030 316 m3 soit
une consommation moyenne sur le réseau des collectivités de I'ordre de 8 302 m3/j. La consommation
moyenne par habitant était de 180 L/j.
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La qualité de I'eau prélevee

Les bilans du contréle sanitaire effectués durant 'année 2012 par I’'ARS permettent de conclure que
I'eau distribuée est conforme a 100% aux limites bactériologique et physico-chimique fixées par la
réglementation en vigueur pour les 13et 4 prélévements réalisés sur les stations de traitement et le
réseau de distribution.

L'eau distribuée sur la commune provient d'eaux souterraines captées par 6 forages profonds. Cette eau
présente les caractéristiques suivantes :
= teneurs en pesticides inférieures aux seuils de détection ;

= tfeneurs en nitrates inférieures au seuil de détection de 0,25 mg/L sauf sur I'eau de la station Peujard avec
une teneur maximale de 0,26 mg/LL (la limite de qualité est fixée & 50mg/L) ;

= sadureté (entre 8.66°F et 14.7°F) permet de quadlifier I'eau de peu calcaire ;

= teneurs en fluors inférieure & 0,20 mg/L pour le Doret, les Nauves et La Brauge Teneur de 0,80 mg/l pour

Girard.

La défense-incendie

Les circulaires
interministérielles

des 10 décembre
1951, 20 février 1957
et 9 aqolt 1967
précisent (... que

«les pompiers
doivent trouver sur
place, en tout
temps, 120 m3

d’eaqu utilisable en 2
heures, quelle que
soit la nature des

points d'eau, ce
débit constituant un
minimum ».

Les besoins nécessaires a la défense-incendie peuvent-étre satisfaits & partir d'un
réseau de distribution, par des points d'eau naturels ou par des réserves artificielles.
Lorsque les réseaux ne permettent pas d’'obtenir ces débits, la défense-incendie
ou son complément peuvent étre assurés par des réserves d’eau aménagées.

En ce qui concerne le réseau de distribution, les prises d'eau doivent se frouver en
principe da une distance de 200 & 300 métres les unes des autres. Cet emplacement
entre prise d'eau équivaut a une distance entre la construction et la prise d'eau
comprise enfre 100 et 150 m ; par dérogation, il est admis que cette distance peut-étre
portée & 200 m.

La circulaire n°465 du 10 Décembre 1951 émanant du Ministére de I'Intérieur et fixant les

besoins en eau pour la lutte contre l'incendie stipule enfre autres que :

* |a défense incendie relative a la protection des habitations ou des lotfissements &
usage d'habitation en milieu forestier ou en zones urbanisées est basée sur un
intervalle entre hydrants allant de 200 m a 300 m ;

= les réseaux hydrauliques en zones industrielles seront susceptibles d'assurer un
minimum de débit de 120 & 240 m3/h.

ETAT DE LA DEFENSE-INCENDIE SUR LA COMMUNE

Le listing des contrbles réalisés par le SDIS
en janvier 2009, fait état de 119 points
incendies dont 36 sont défectueux, ce qui
représente moins d'1/3. Le dernier bilan
réalisé en 2012, fait état de 13 hydrants
comportant des défectuosités, parfois
liées & un débit insuffisant ou inexistant & 1
bar de pression. De plus, 3 hydrants
étaient indisponibles.

Dans son rapport de janvier 2009, le SDIS
mettait également en évidence plusieurs
secteurs non-défendus pour un risque
«courant» au vu de I'éloignement des
prises d'eau (plus de 200 m) : Le bois de
Brouillat, Lande de la Garosse, Seignan,
Francillon, Paradis, Reden, La Grande
Lande, La Virvée, La Rousse, Gastineau,
Mercey, Verdeley, Papelotte, Le Moulin,
Le Six, Les Chaumes, Terreforts, Plagne,

Source : SDIS 2010
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3.3. L’assainissement

Comme pour I'alimentation en eau potable, le SIAEPA posseéde les réseaux d'eaux usées et missionne la
SOGEDO dans I'exploitation de I'ensemble du réseau.

REPRESENTATION SCHEMATIQUE DU RESEAU D’ ASSAINISSEMENT COLLECTIF

Adoptée en 1991

par la
Communauté
européenne, la

directive  sur les
“Equx  résiduaires
urbaines”

poursuivait un
objectif : mettre a
niveau le traitement
des eaux usées
urbaines dans les
pays membres
selon des
échéances et avec
des moyens définis
en fonction de la
taille des
agglomérations et
de la sensibilité a
I'eutrophisation des
milieux récepteurs
des rejets.

Sources : SOGEDO nov. 2009 ; SDA 2000

Le Schéma Directeur d’Assainissement

Un Schéma Directeur d’Assainissement a été réalisé en juillet 2000, il concerne 16 secteurs d'études (Port-Neuf,
Beychevelle, La Jozelle, Bonnet, Timberly, Verdeley, Calonge, Gastineau, La Grave, Cabarieu, Reden,
Seignan, Bourlimon, Plantey et L'Hippodrome) sur la commune de Saint-André-de-Cubzac. Le but de ce
document est de mettre en évidence, sur les secteurs choaisis, les filieres d'assainissement possibles au vu de la
nature des sols, des pentes efc., et le cas échéant d'évaluer les possibilités de raccordement aux réseaux
d’assainissement collectif.

L'assainissement collectif

En 2012, 3 621abonnés étaient comptabilisés sur la seule commune de Saint-André-de-Cubzac, ce qui
représente une évolution de 2,81 % entre 2011 et 2012. Les effluents des abonnés de Saint-André-de-Cubzac
sont traités par la station de « Porto ».

La STEP de « Porto », située sur la commune de Cubzac-Les-Ponts, est en service depuis 1984, sa
capacité de traitement a été récemment portée a 14 000 équivalent-habitants (en 2007) avec un débit
journalier de 2200 m3/j. Elle recoit les effluents des communes de Cubzac-les-Ponts et Saint-Gervais en
totalité et en partie de Saint-André-de-Cubzac mais également de I'entreprise Cusenier S.A. Ce sont 5 542
abonnés qui sont raccordés a cette station de type boues activées & aération prolongée. Les eaux sont
rejetées dans la Dordogne. La station traite ses boues soit 235 T de matiére séches. Les boues sont envoyées
en centre de compostage & Saint-Jean-d'lllac.

Un projet d'extension de la station d'épuration de Porto a été récemment acté. La réalisation des travaux
d'extension de la station permettra de porter la capacité de traitement théorique & hauteur de
26 000 Eg/hab habitants a I'horizon 2017, permettant ainsi de répondre aux objectifs de population fixés
par St André de Cubzac et des besoins qu'expriment notamment les communes d' Aubie-et-Epessas, Cubzac-
les-Pont, Gauriguet, Marsas, Saint-Antoine, Saint-Gervais, Salignac ou encore Virsac.

Le projet d'extension prévoit la réalisation d'une filiere compléte de fraitement des eaux usées en
complément des ouvrages existants. Le secteur d'extension se situant en continuité des ouvrages existants
permettra de la préservation de la candalisation de transfert et de rejet des eaux assainies au sein de la
Dordogne. Une étude de faisabilité devrait étre lancée au cours de I'année 2014,

L'assainissement collectif relevant de la compétence du syndicat, il convient de définir avec lui les
possibilités de raccordements au réseau de houveaux abonnés.
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L'assainissement non-collectif

Le SDA de 2000 a permis de définir les différentes filieres d'assainissement individuel possible sur la commune
en fonction de la capacité des sols & recevoir les rejets. Lors d'ouverture d I'urbanisation en zone non-
desservie par I'assainissement collectif, les constructions devront se doter d'un systéme d'assainissement
autonome performant et correspondant au Schéma Directeur d’ Assainissement.

REPRESENTATION DES FILIERES D' ASSAINISSEMENT INDIVIDUEL

Source : SDA 2000

Depuis le 31 décembre 2005, la loi sur I'Eau oblige les communes ou leurs regroupements d'assurer le contréle
des systéemes d'assainissement individuels sur leur territoire et de créer & cet effet un Service Public
d' Assainissement Non Collectif (SPANC). Sur le territoire du syndicat, les prestations du SPANC ont débuté le 1
janvier 2004 ce qui représentait environ 9500 installations.

PERFORMANCE DES DISPOSITIFS AUTONOMES SUR LE TERRITOIRE DU SYNDICAT

Source : Rapport SPANC 2011, SIAEPA

Malgré les conditions de conformité des installations d'Assainissement Non Collectif qui sont plus
contraignantes depuis 2010 (réglementation Grenelle), on observe des pourcentages de conformité plus
élevés. En 2012, le taux de conformité des dispositifs d’'assainissement non-collectif est de 90% pour les
installations neuves ou réhabilitées et de 35% pour les installations existantes.

Sur la commune, ce sont 18 installations neuves et réhabilitation de dispositifs existants qui ont été contrélées.

Toutes ces installations étaient conformes. Pour mémoire en 2011, 26 dispositif avait été contrélés et 3 ont été
jugées non conformes.
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En 2012, 572 installations ont fait I'objet d'un contréle
périodique de bon fonctionnement et d'entretien
(prés de 64% du parc d' Assainissement autonome qui
a été controlé).

64% des installations controlés étaient conformes, ce
qui représente environ 41% du parc total existant.
Cependant 33% des installations ne respectent pas
toutes les étapes de I'assainissement non-collectif,
c'est-a-dire la combinaison d'un état de la filiere
«acceptable » et un fonctionnement «incorrect ».
Ces installations représentent prés de 21% du parc
total de dispositifs autonomes.

Le bilan de I'ensemble des contrdles réalisés en 2012
permet de mettre en évidence un nombre peu
importants d'installations jugées acceptables.

BILAN DES CONTROLES PERIODIQUES DE BON FONCTIONNEMENT ET
D'ENTRETIEN REALISES EN 2013 SUR LA COMMUNE

B Acceptable
B MNon- Acceptable

Indéterminge

Source : Rapport SPANC 20112 SIAEPA

Méme si la totalité du parc n'a pu étre contrdlé, les données a disposition nous permettent de disposer de
tendances, permettant de juger d'un état du parc moyennement satisfaisant.

Au vu des résultats de ces contréles différents contdles et de la sensbilités des milieux aquatiques au
pollutions, il convient de privilégier le raccordement a I'assainissement collectif afin d’éviter tout rejet.

Les eaux pluviales

Un réseau d'eau pluvial est présent dans le bourg, les eaux sont conduites vers la Dordogne et I'Estey de la
Mouliere. Quelques fossés permettent également de drainer les eaux pluviales.

Le PLU doit veiller & ce que toute opération ne génére pas un débit a I'exutoire de la parcelle ou de I'unité
fonciere aménagée supérieur a celui observé avant aménagement, mais aussi, pour des opérations générant
une imperméabilisation des sols importante (parkings, bdtiments de grandes superficies), les eaux de

ruissellement soient collectées et traitées.

4 - Les énergies

4.1. Lessources d’énergies

LES SOURCES D'ENERGIE EN AQUITAINE

5%

2%, 8% ® Gaz naturel

H Produits pétroliers

® Electricité nucléaire

thermique

Hydraulique et éolienne

Energie renouvelable

A I'échelle du Cubzaguais, la majorité de
I'énergie fournie sur le territoire provient de la
centrale nucléaire de Blaye, située & environ
20km.

En Aquitaine, la production d'énergie primaire
est principalement d'origine nucléaire. Les
énergies renouvelables connaissent un nouvel
essor et notamment le bois-énergie et le
thermique solaire.
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Un potentiel en matiere de production d’énergie éolienne

SCHEMA REGIONAL EOLIEN, 2012

Territoire favorable

Zone de contrainte absolue
et/ou vent insuffisant

U

Commune dont tout le
territoire est dans une zone
de contrainte  absolue
et/ou vent insuffisant

Deux secteurs, I'un a I'ouest et I'autre
a l'est du territoire de Saint André de
Cubzac, sont reconnus comme faisant
partie des territoires jugés favorables
au développement de I'éolien dans le
cadre du SRE. Au ftotal, ces deux
secteurs représentent une surface
équivalente a 1270 hectares.

La zone de contrainte absolue
identifiée sur la commune correspond
approximativement  aux  espaces
urbanisés.

Dans le cadre du Schéma Régional
Eolien, il est rappelé que seuls sont
désormais envisageables les projets de

IDE situés dans des communes
identifiées comme "favorables a
['éolien".

Le potentiel de développement du
secteur nord Gironde est évalué entre
42 et 62 Mw dans le cadre du SRE.

Les dispositions applicables & la
commune lui permettront
éventuellement & 'avenir  de
participer & des projets de ZDE afin
d'atteindre [|'objectif de production
fixé par les pouvoirs publics.

Des énergies renouvelables a privilégier a I'échelle individuelle

Les objectifs du

Grenelle de
I'Environnement :

« Diversifier le
bouquet
énergétique, avec
I'objectif de 23%

minimum d'énergie
renouvelable d'ici a
2020 ».

Le développement des énergies renouvelables demeure peu important sur le territoire
du Cubzaguais. Sur la commune de Saint-André-de-Cubzac, la production d'énergies
renouvelables s'est développée principalement a I'échelle individuelle.

AU vu du mitage actuel de la commune et de la qualité remarquable des espaces
agricoles et naturels, les projets de grande envergure, incompatibles avec le maintien
de I'usage agricole ou de la vocation naturelle des sols ne peuvent se développer sur
la commune. Cela semble exclure de fait les projets d'implantation de cenfrales

solaires photovoltaiques au sol, par exemple.

La diversification des sources d'énergies passe donc par la réalisation de projets a une échelle
individuelle (cf. quelques projets individuels de type photovoltaique et pompe a chaleur déja
existants). Le PLU pourra définir des régles d’'urbanisme autorisant la mise en oceuvre de travaux
d’amélioration de la performance énergétique des batiments.
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5 - Les déchets

Le plan départemental de gestion des déchets ménagers et assimilés

Arrété en octobre 2007, le plan départemental de gestion des déchets ménagers et assimilés vise & orienter et
a coordonner I'ensemble des actions & mener, tant par les pouvoirs publics que les organismes privés en vue
d'assurer la réalisation des objectifs de la loi du 13 juillet 1992 relative & I'élimination des déchets et aux
installations classées pour la protection de I'environnement (ICPE).

Ainsi, il vise 4 :
= prévenir ou réduire la production et la nocivité des déchets ;
= organiser le tfransport des déchets et le limiter en distance et en volume ;

= valoriser les déchets par réemploi, recyclage, ou toute autre action visant & obtenir, & partir des déchets,
des matériaux réutilisables ou de I'énergie ;

= assurer l'information du public, sur les effets pour I'environnement et la santé publique, des opérations de

production et d'élimination des déchets, ainsi que sur les mesures destinées & en compenser les effets
préjudiciables.

Une gestion des déchets a grande échelle

Le Syndicat Mixte Infercommunal de Collecte et de Valorisation (SMICVAL) du Libournais Haute-Gironde
assure la collecte et le traitement des déchets pour 141 communes soit sur un territoire de 186 000
habitants dans les communes des cantons de Blaye, Bourg, Coutras, Fronsac, Guitres, Libourne, Lussac, Saint-
André-de-Cubzac, Saint-Ciers-sur-Gironde, Saint-Savin, ainsi que des communes situées en Dordogne.

Une collecte et un systéme de traitement performant

La commune est divisée en 4 zones pour la collecte :
= Zone 1 Centre : Collecte des ordures ménageres les mardi matin et vendredi matin et pour les
emballages, journaux et magazines, les vendredi matin toutes les semaines ;

= Zone 2 Ouest : Collecte des ordures ménageres, les lundi matin et collecte des emballages, journaux et
magazines, les mardi apres-midi une semaine sur deux (semaine paire) ;

= Zone 3 Pavillon : Collecte des ordures ménageéres les mercredi matin et collecte des emballages, journaux
et magazines, les lundi matin une semaine sur deux (semaine paire) ;

= Zone 4 Est: Collecte des ordures ménageres, les jeudi matin et collecte des emballages, journaux et
magazines, les mercredi aprés-midi une semaine sur deux (semaine paire) ;

La collecte du verre se fait via des bornes d'apport volontaire.

A noter qu'il n'existe pas de déchetterie sur la commune, la plus proche se situe sur la commune de Saint
Gervais. Sur la commune de Saint-Denis-de-Pile, I'on retrouve une décheéterie, un centre de tri, un centre de
fransfert ainsi qu'une plate-forme de compostage.

En 2009, ce sont 51 470 tonnes d'ordures ménageéres résiduelles qui ont été enfouies au Centre de Stockage

des Déchets Ultimes (CSDU) de Lapouyade ce qui représente 283 kg/an/hab. A noter une diminutfion de
3.6% par rapport & 2008.
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Les emballages ménagers représentaient en 2009 :
=  Pourles emballages, journaux/magazines : 9037 tonnes collectés soit une diminution des déchets collectés
de 6.7% ;

= Pourle verre : 5739 tonnes soit une hausse de 1.7% entre 2008 et 2009.

= Les biodéchets collectés en porte & porte représentaient 1017 tonnes en 2009. Les tonnages de produits
traités a la plate-forme de compostage représentaient18 824 tonnes (biodéchets, biodéchets apports
directs des professionnels, déchets verts, boues).

Les tonnages de compost sortant sont les tonnages fournis aux clients du SMICVAL & hauteur de 70% pour le
domaine viticole et 30% pour les communes et particuliers du SMICVAL.

Entre 2006 et 2009, les tonnages d'ordures ménageéres ont diminué tandis que ceux des déchets valorisables
sont en hausses ou stagnes. De plus, sur I'ensemble du syndicat, la production d’ordures ménagéres est
inférieure a Ila moyenne nationale alors que les tonnages d’emballages et Ies
journaux/revues/magazines recyclés sont proches de la moyenne nationale. Les tonnages de déchets
déposés en déchetteries sont en revanche, nettement supérieurs a la moyenne nationale.

Des objectifs chiffrés a la hauteur du Grenelle de I'environnement

Entre 1999 et 2009, le SMICVAL a mis en évidence une évolution de la population tant dans le calcul des ratios
techniques que financiers de plus de 7%.

Les objectifs du Grenelle de I'Environnement :
* Réduire de 7% en 5 ans les ordures ménageres ;

e Faire progresser le recyclage matiere et organique pour que 35% en 2012 et 45% en 2015 des déchets soient
valorisés ;

e Réduire de 15% les déchets acceptés en incinération ou en enfouissement en 2012 ;
* Instaurer une tarification incitative dans 5 ans ;
* Recycler 75% des emballages ménagers.

Afin de répondre aux attendus du Grenelle de I'Environnement, le SMICVAL a mis en évidence les objectifs du
Grenelle et ceux d'ores et déja atteints sur le territoire :

Sources : SMICVAL Rapport annuel 2009

Au vu de l'efficacité de la collecte et de la valorisation des déchets mais également des infrastructures
en place sur le syndicat, I'accueil de nouvelles populations sur le territoire reste possible et ne semble
pas problématique.
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Eléments clés

. Des sous-sols exploités pour I'extraction de pierres de Bordeaux d’ou la présence de
carriéres engendrant des mouvements de terrains et des risques d’effondrement des sols.

. Des sols exploités principalement pour la viticulture, mais une tendance vers I'abandon
de ces surfaces. Une augmentation relative des surfaces maisicoles comparée aux communes

limitrophes.
. Une ressource en eau fragile mais une volonté de réduire les fuites sur le réseau.

* Un systéme d'assainissement collectif performant a étendre a I'ensemble des secteurs
prévus en assainissement collectif au SDA de 2000.

. Un réseau de collecte et de traitement des déchets performant.
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Chapitre 5 - Risques, Nuisances et Servitudes

1 - Des risques naturels nombreux

REPRESENTATION DES RISQUES NATURELS SUR LA COMMUNE

Sources : PPRI 2005, BRGM, CG33

Un risque inondation majeur sur la Dordogne

La commune est soumise au risque d'inondation par débordement des eaux de la Dordogne. L'ampleur des
inondations constatée est fortement liée a I'importance du coefficient de marée en aval et du vent. Les crues
les plus importantes répertoriées sont celles de mars 1783, mars 1930, février 1957, décembre 1959, décembre
1981, mars 1988, janvier 1994, février 1996 et décembre 1999.

Depuis les années 50, I'édification d'une digue le long de la rive gauche de la Dordogne a modifié la zone
d'expansion des crues sur la rive droite et notamment sur le territoire de Saint-André-de-Cubzac. Les secteurs
touchés sont ceux de "Port Neuf", "Plagne" (y compris le secteur d'urbanisation ancienne) et un large secteur
sud-ouest qui s'étend quasiment jusqu'd la RN 10. Un autre secteur, de taille limitée, se trouve dans la partie
sud-est de la commune au lieu dit "Aux Planquettes".

Le Plan de Prévention du Risque inondation « Vallée de la Dordogne et du Moron, secteur de bourg a
lzon », approuvé par arrété préfectoral le 9 mai 2005, établi une carte de zonage réglementaire destinée
a visualiser les secteurs inconstructible (en rouge sur le PPRi) constituée du champ d'expansion de la crue de
référence centennale a préserver et sur Saint-André-de-Cubzac, une zone urbanisable avec des prescriptions
constructives (zone bleue du PPRi), constituée des secteurs urbanisés situé sous moins d'1m d’eau lors d'une
crue centennale.

Il convient d’établir un PLU en cohérence avec le PPRi c’est-a-dire un zonage ne permettant pas les
constructions dans les secteurs « rouge » du PPRi et pour Plagne située en zone « bleue », qui réponde
aux exigences du réglement du PPRi.
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Des risques de mouvements de terrains

L'éboulement de falaises

La commune de Saint-André-de-Cubzac est classée dans le Dossier Départemental des Risques Majeurs
(DDRM), comme étant exposée au risque naturel « éboulement de falaises ». Ce risque est engendré par des
mouvements liés aux versants calcaires tels que falaises, coteaux argileux ou argilo-sableux.

Les risques associés sont les suivants :
= |es chutes de pierres ou de blocs ;

= les éboulements ou écroulement en masse de pans de falaises ou d'escarpements rocheux ;
= les glissements de terrain ;
= les coulées boueuses.

Le risque d'éboulement ou de chutes de pierres apparait au niveau des versants calcaires (falaises) tandis
que le risque de glissement de terrain se manifeste au niveau de coteaux argileux, sur les pentes, les versants
ou les berges non rocheux.

Le retrait-gonflement des argiles

Les phénomeénes de retfrait et de gonflement de certains sols argileux ont été observés et sont & I'origine de
nombreux dégdts causés aux bdatiments, réseaux et voiries. Ce phénoméne s'opere & la suite d'une
modification de la teneur en eau, les terrains superficiels argileux varient de volume, il y a retrait lors d'une
période d'assechement et gonflement lorsqu'il y a apport d'eau.

La construction d’'un batiment entraine une imperméabilisation du sol et I'évaporation de I'eau a alors
lieu en périphérie du bati d'ou I'apparition de fissures. De plus, une période de sécheresse peut amener a la
fissuration du sol, ce qui engendre en période humide, une pénétfration importante d'eau et ainsi, un
phénomeéne de gonflement.

L'étude du BRGM de 2005 met en évidence un risque de retfrait-gonflement des argiles sur I'ensemble de la
commune dont I'aléa est moyen sur le tiers nord de la commune et faible sur le reste de la commune.

Dans les secteurs les plus exposés aux risques il convient de procéder a des reconnaissances de sols
avant construction mais également d'adapter les fondations aux risques (profondeur d’ancrage), de
rigidifier les structures et d'éloigner les plantations d’arbres.

L'effondrement de carrieres souterraines

Plusieurs carrieres souterraines, autrefois exploitées pour la pierre de taille, sont présentes sur la commune. En
I'absence de plan de prévention des risques, le DDRM rappelle la présence de ce risque d'effondrement
d'anciennes carrieres souterraines. Les secteurs concernés sont situés au niveau des lieux dit suivants : le
Bouilh, la Vignolle, Patoche, le Plantey, le Plantey-Est, Clanet, les Roquettes, le Tasta, la Pouyade, et la
Tonnelle. Peu ou mal connues, certaines de ces carriéres sont inondées, et / ou en trés mauvais état.

Sur ces secteurs, le risque d'effondrement est tres localisé & I'aplomb de ces anciens travaux souterrains et &
leurs abords immédiats. Il s’agit de travaux d'extraction de pierre a batir exploitée par la « méthode des
chambres et piliers ». Ces carriéres souterraines sont & I'état d’abandon au sens du Code Minier. Elles sont
constituées d'un a deux niveaux de galeries (moins de 5 méetres et moins de 20 métres) et sont généralement
de grande hauteur. Il semblerait que les mouvements de terrain prévisibles soient d'amplitude décamétrique
Aa métrique, en proportion inverse & leur profondeur.

Les services du Conseil Général de la Gironde ont identifié plusieurs carriéres sur la commune, et
défini des périmétres de risques. lls distinguent, pour les secteur concernés, un périmétre
d’effondrement ou d’affaissement prévisible et un périmétre de mouvements de terrain incertains.
L'application du principe de précaution doit conduire a considérer I'ensemble de ces secteurs comme
inapte a toute construction nouvelle.
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L'aléa « remontées de nappes phréatiques »

La commune de Saint-André-de-Cubzac est concernée par le risque « remontée de nappes phréatiques ». Sur
ces secteurs, ce phénomene se fraduit par une inondation de sous-sols, de garages semi-enterrés ou de
caves, mais également de fissuration d'immeubles ou bien de remontées de cuves enterrées ou semi-entferrés
et de piscines. Il n'existe pas & I'heure actuelle d'étude précise pour définir précisément le périmetre de risque
sur le territoire. En I'attente, il convient de prendre quelques précautions définies par le BRGM :
= éviter la construction d’habitation dans les vallées séches, ainsi que dans les dépressions des plateaux
calcaires,

= déconseiller la réalisation de
sous-sol  dans les secteurs
sensibles, ou réglementer leur
conception (préconiser que
le sous-sol soit non étanche,
que le circuit électrique soit
muni de coupe-circuit sur
l'ensemble des phases
d'alimentation, y réglementer
linstallation des chaudiéres et
des cuves de combustible, y
réglementer le stockage des
produits chimiques, des
phytosanitaires et des produits

potentiellement polluants,
etc.),
" ne pas prévoir
d'aménagements de type
collectifs (routes, voies ferrées, Sources : BRGM

trams, édifices publics, etc.)
dans ces secteurs,

Les arrétés de catastrophes naturelles

Il est & noter des arrétés de reconnaissance de catastrophe naturelle pris sur la commune :
=  Tempéte de novembre 1982 ;

=  Mouvements de terrains consécutifs a la sécheresse durant I'été 1989 ;
= |nondations et coulées de boues en 1989, en 1992 ;

= Inondations, coulées de boues, glissements et chocs mécaniques liés & I'action des vagues en 1996 et en
1999 ;

=  Mouvements de terrains différentiels consécutifs & la sécheresse et a la réhydratation des sols de 2003 a
2005 et de 2005 ¢ 2008 ;

= Inondations et chocs mécaniques liés & I'action des vagues en 2009.

1.5. Unrisque sismique concernant toute la commune

Le risque sismique est présent partout a la surface du globe, son intensité variant d'une région & une autre.
En France, I'activité peut étre négligeable ou faible dans certaines régions de métropole, et forte dans les
Antilles. La politique francaise de gestion de ce risque est basée sur la prévention (information du citoyen,
normes de construction) et la préparation des secours.

L'intégralité du territoire de la commune de Saint-André-de-Cubzac est concernée par un aléa
sismique de niveau 2 et correspondant a un risque faible d'apres le nouveau zonage sismique du ferritoire
francais entré en vigueur en 2011,
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2 - Des risques technologiques présents sur 'ensemble du

territoire

REPRESENTATION DES RISQUES TECHNOLOGIQUES ET DES NUISANCES

Sources : DDTM 33

Les Installations Classées pour la Protection de I'Environnement

Les Installations Classées pour la Protection de I'Environnement sont des installations dont I'exploitation
présente des risques pour I'environnement. Elles peuvent donc présenter des dangers ou inconvénients pour
la commodité du voisinage, la santé, la sécurité et la salubrité publiques, I'agriculture, la protection de la
nature et de I'environnement ou la conservation des sites et monuments. Une nomenclature sous forme de
liste de substances et d'activités auxquelles sont affectées des seuils tels que les quantités de produits, la
surface des ateliers, la puissance des machines, le nombre d'animaux, etc. permet de définir le régime de
I'lCPE c'est-a-dire soumise & déclaration (D), & déclaration avec contréle périodique (DC) ou autorisation (A).

Sur la commune, on recense une seule ICPE soumise a autorisation, le ferrailleur Autopiéces dont le
siége social est situé au 195 chemin de Millet. L'autorisation concerne la dépollution et le démontage de
véhicules hors d'usage (VHU) par arrété préfectoral de 2006. Le lieu dit « La Grande Lande » n’est pas soumis &
un périméetre de protection.
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17 établissements sont soumis a déclaration sur la commune :
= §installations liées au domaine viti-vinicole ;

= 2installations de réfrigération ou de compression (EDF, Géant Casino) ;
= 4 stations services (Total, BP, Géant) ;

= | fabrique de cuves en acier ;

= ] déchetterie ;

= ] stockage et 1 installation de distribution de liquides inflammables ;
= 1 chenil;

= ] pressing.

Le risque « rupture de barrage »

Un barrage est un ouvrage, le plus souvent artificiel, disposé en travers d'un cours d'eau. Il permet, d'en

arréter I'écoulement, de créer une retenue ou d'élever le niveau de I'eau en amont.

Le risque majeur de rupture est engendré par I'évolution plus ou moins rapide d'une dégradation de

I'ouvrage :

= Une rupture progressive laisserait le temps de mettre en place les procédures d'alerte et de secours des
populations ;

= Une rupture partielle ou totale brusque (trés rare) produirait une onde de submersion trés destructive dont
les caractéristiques (hauteur, vitesse, horaire de passage) ont été étudiées en tout point de la vallée.

La commune de Saint-André-de-Cubzac est classée dans le Dossier Départemental des Risques Majeurs
comme étant exposée au risque technologique « rupture de barrage ».

Saint-André-de-Cubzac pourrait étre concernée par une rupture de barrage de Bort-les-Orgues en Corréze.
Le barrage de Bort-les-Orgues, mis en eau en 1952, alimenté par les eaux de Dordogne et de la Rhue,
constitue le réservoir principal de la Vallée de la Dordogne.

Le transport de gaz

Une candlisation de transport de gaz traverse la commune & I'ouest. De diamétre nominal 80 mm et de
pression 66.2 bar sur une longueur de 3.61 km, cette canalisation fait I'objet de mesures de protection. Ainsi de
part et d'autre de la canalisation 3 zones de protection ont été définies :

= effets Iétaux significatifs : 5 m

= premiers effets [étaux : 10 m
= effets |étauxirréversibles : 15 m

Ainsi, il convient afin de prévenir tout risque de rupture de candlisation de gaz et donc tout risque pour les

populations :

= dans la zone des dangers significatifs pour la vie humaine : informer le fransporteur des projets le plus en
amont possible. L'évolution de I'urbanisation & proximité de I'ouvrage peut conduire & un changement
de catégorie de la candalisation, par la mise en place de nouvelles mesures de protection sur la
canalisation ;

= dans la zone de dangers graves pour la vie humaine : proscrire en outre la consfruction ou I'extension
d'immeubles de grande hauteur et d'établissement recevant du public relevant de la 1¢¢ & la 3eme
catégorie ;

= dans la zone des dangers graves pour la vie humaine : proscrire en outre la construction ou I'extension
d'immeubles de grande hauteur et d'établissement recevant du public susceptibles de recevoir plus de
100 personnes.
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Les sites et sols pollués

Les objectits du | La base de données BASIAS inventorie d'Anciens Sites Industriels et Activités de

Grenelle de | Services. Cette banque de données regroupe les résultats et inventaires historiques

I’Environnement : régionaux (IHR). Sa finalité est de conserver la mémoire de ces sites pour fournir des

«Achever d'ici a | informations utiles & la planification urbanistique et a la protection de la santé publique

2010,  linventaire | et de I'environnement. A noter que I'inscription d’un site dans la banque de données

des sités | BASIAS ne préjuge pas d'une éventuelle pollution & son endroit.

potentiellement

pollués ). . , . fas s .. , s
Sur Saint-André-de-Cubzac, 8 sites ont été inventoriés dont un n'est plus en activité :

= ASF, ELF, M. Cluzeau, Société Truchstop, P. Lemercier (activité terminée) qui sont
des stations services ;

= |ntermarché et Géant casino ;
. DDE.

A noter que la station service exploitée par TOTAL France sur I'Aire de L’Estalot sur I'Autoroute A.10 &
Saint-André-de-Cubzac (ICPE soumise & déclaration : arrété préfectoral du 11-01-2005) fait I'objet d'une
surveillance de la nappe et des eaux souterraines. La nappe est impactée par des hydrocarbures en aval du
site.

Les nuisances sonores

La commune est traversée par plusieurs infrastructures routieres qui engendrent principalement des nuisances
sonores. A ce fitre, plusieurs axes routiers ont été classés comme infrastructures bruyantes par arrétés
préfectoraux.

L'arrété préfectoral du 30 janvier 2003 a défini le classement des infrastructures terrestres en Gironde et classe
a ce titre I'Autoroute A.10 et les Routes Départementales 1010, 137 et 1510. De méme, I'arrété préfectoral en
date du 11 décembre 1981 a défini le classement des infrastructures terrestres en Gironde et classe & ce fitre
la Route Départementale 670.

Sur la commune de Saint-André-de-Cubzac, les voiries classées par catégories sont affectées par le bruit sur
une largeur bien définie, pour lesquelles il convient de respecter des normes d'isolation acoustique :

Niveau sonore Niveau sonore au
au point de point de référence,
i . . Largeur des iy -
Voirie Catégorie . référence, en en période
secteurs affectés .. X
période diurne nocturne (en
(en dB(A)) dB(A))
Al10 1 300 meftres 83 78
137, 1510 2 250 meftres 79 74
1010 1,2 et 3selon les 100—2§O ou 300 73383 68378
froncons mefres

Source : DDTM33

A noter que la RD 670 classée en catégorie Il au titre de I'arrété préfectoral du 11/12/1981 fait I'objet d'un
reclassement en catégorie lll tout comme la RD 669 qui devrait selon les sections passer en catégorie 3 et 4.

La RD 1010 est classée différemment selon les . . ) .
o Début de troncon |Fin de troncon Tissu Catégorie
froncons (voir ci-contre).
Limite de Cubzac Début d Ul ;
Les périmétres des secteurs affectés par le bruit les ponts ebutderueent lissuouver 3
sont consultables en annexes du dossier de PLU.
Début derue enU |Finderue enU Rue en U 2
. Panneau de fin .
Finderue enU L Tissu ouvert 3
d’'agglomération
Panneau de fin Début zone )
L Tissu ouvert 2
d'agglomération |110km/h
Début zone . . .
Limite de Virsac Tissu ouvert 1
110km/h
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3 - De nombreuses servitudes d’utilité publique

Les servitudes d'utilité publique (servitude administrative) ont un but d'intérét général, elles sont d’ordre public
et ne peuvent étre crées que par la loi, sauf accord. La commune de Saint-André-de-Cubzac est concernée
par plusieurs servitudes d'utilité publique :

o O O O O L]

Servitude A4 « Cours d'eau non-domaniaux » sur la Virvée ;

Servitude ACI1 « Protection des abords des monuments historiques » pour I'Eglise de Saint-André-de-
Cubzac et le Chateau du Bouilh.

Servitude AC2 « Protection des sites et Monuments Naturels » pour le Platane de Robillard ;

Servitude AS1 « Protection des eaux potables a I'exception des eaux minérales » pour les forages « Doret 1
et 2 » dont les périmétres immédiats et rapprochés sont confondus et le forage « Doret 1bis » ;

Servitude EL 11 «Interdictions d'accés grevant les propriétés limitrophes des routes express et des
déviations d'agglomérations » pour la RD1010 ;

Servitude EL3 « Halage et Marchepied » sur La Dordogne ;

Servitude I3 « Canalisations de fransport de gaz » pour la canalisation Cubzac-Les-Ponts — Bourg ;
Servitude 14 « Etablissement de canalisations électriques » pour les lignes :

63 kV Saint-André-de-Cubzac - Villeneuve-de-Blaye ;

400 kV Cubnezais-Saucats 1 et 2 ;

63 kV Cubnezais — Saint-André-de-Cubzac ;

63 kV Cubnezais —Izon - Saint-André-de-Cubzac ;

Poste de Saint-André-de-Cubzac.

Servitudes INT1 «cimefieres» relative & [I'extension de cimetieres et nouveaux cimetiéres hors
agglomération ;

Servitudes PM1 « Risques naturels et Plans de Prévention des Risques Naturels Prévisibles » concernant le
Plan de Prévention du Risque inondation Bourg-lzon ;

Servitude PT2 « Protection des centres radio-électriques d’émission et de réception contre les obstacles » :

Licison hertzienne Bordeaux — Saint-André-de-Cubzac ; froncon Bordeaux GCI — Saint-André-de-Cubzac ;
Zone secondaire de dégagement de la station de Saint-André-de-Cubzac ;

Faisceau hertzien Cubnezais EDF / Artigues

Licison hertzienne Bordeaux — Saint-André-de-Cubzac ; troncon Bordeaux GCI — Saint-André-de-Cubzac ;
Zone spéciale de dégagement.

Servitude PT3 « Réseau de télécommunications » relatif aux cdbles de télécommunications enterrés ;

Servitude T1 « Police des chemins de fer et de visibilité sur les voies publiques » pour la ligne Chartres —
Bordeaux.

Eléments clés

. Des risques naturels localisés en plaine et au nord de la commune qui engendrent une
inconstrucbilité ou des préconisations d’'urbanisation.

. Des risques technologiques et des nuisances importantes liés a la présence
d’infrastructures et d’activités, qui enclavent le centre-ville.

. Des servitudes d'utilité publique nombreuses limitant I'urbanisation
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Chapitre 1. L’explication des orientations du PADD

1 - Présentation de la stratégie politique au regard des
prévisions démographiques et économiques, et des objectifs

de modération de la consommation de I'espace

Prévisions économiques et démographiques, besoin en logements et

objectifs de modération de la consommation de I'espace
1.1.1.  Scénario de développement déemographique retenu

NB : La population légale 2010, communiquée par I'INSEE au ler janvier 2013, s'éleve a 9594 habitants. Cette valeur
confirme la tendance observée au cours de la période 1999-2009, dans la mesure ouU I'évolution mesurée sur la période
1999-2010 demeure de I'ordre de 2,6% par an.

Deux tendances de développement ont été étudiées dans le cadre de la réalisation des projections
démographiques, en utilisant notamment les données de I'INSEE relatives a I'évolution de la population :

v' Hypothése 1, scénario « au fil de I'eau » : croissance de 2,6% par an basée sur une prolongation des
tendances constatées ces 10 derniéres années, induisant un objectif de 14 000 habitants environ en 2025.

v Hypothése 2, scénario d’accueil maitrisé : croissance de 1,6% par an basée sur |'objectif d'atteindre
12 000 habitants & Saint André de Cubzac en 2025.

2 Le choix de la commune s'est porté sur un scénario d'accueil de population lui permettant de mieux
maitriser son développement au cours des années 4G venir. Au regard des évolutions démographiques
observées sur les 10 dernieres années (forte croissance démographique : taux de croissance annuel de 2,6%
par an de 1999 & 2009), ce scénario suppose un fléchissement modéré de la croissance démographique
durant les 15 prochaines années. La commune a donc choisi de retenir 'hypothése 2, qui suppose que Saint-
André-de-Cubzac atteigne 12 000 habitants a I'échéance de 15 ans, ce qui correspond & un gain
d’environ 2500 habitants supplémentaires.

2 Le choix de ce scénario permettra a la commune de lisser dans le temps les effets induits par I'accueil de
population, et notamment de contenir la pression sur les équipements scolaires. Il permettra une meilleure
gestion de I'impact du développement démographique, notamment en ce qui concerne la ressource fiscale.
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Ce scénario est compatible avec les orientations du SCOT du Cubzaguais, établies sur la base d'une
hypothése de croissance entre 1.9 et 1.4 au fil des années d’ici 2025 sur I'ensemble du territoire. La valeur de
1,6% retenue dans le cadre de la révision du PLU se justifie par le réle tenu par Saint André de Cubzac dans
I'armature fterritoriale locale, en position de pdle de centralité, concentrant services, équipements et
commerces. La présence du pdle multimodal, et d’'une bonne connexion au réseau de fransport ferroviaire,
justifie également le choix de cette hypothése en matiére de perspectives démographiques.

Le projet de PLU respecte ainsi les dispositions des lois SRU et GRENELLE, qui préconisent le développement de
I'hnabitat & proximité des services et des transports. La commune, qui dispose notamment d’'un college, de
deux lycées (général et technologique), d'une diversité de commerces (Rue Nationale, ZAC la Garosse,
Marchés des jeudis et samedis) et de services d la personne (MDSI, Poste, maison de retraite...) ainsi que d'un
pdle multimodal répond tout & fait aux objectifs fixés par les textes en permettant I'accueil d'une population
nouvelle au plus prés de ces équipements et services.

Les perspectives retenues afin d'établir le projet de PLU révisé, témoignent enfin de la volonté des élus de
permettre aux habitants du Cubzaguais de se rapprocher de leur lieu de travail : si Saint André de Cubzac
représentait en 2009 44.5% de la population de la Communauté de Communes du Cubzaguais, elle
regroupait & cette méme date plus de 72% des emplois de I'intercommunalité.

1.1.2.  Evaluation du besoin en logements

Tous les logements neufs construits ne permettent pas d'augmenter la population d'une commune.

En effet, en fonction de la structure de la population et de la structuration du parc de logements, certains
logements servent uniquement & loger un méme nombre d'habitants.

Sur les 10 derniéres années (1999-2009), la population de Saint-André-de-Cubzac a augmenté de 2088
habitants (RGP INSEE diffusé au 1¢" janvier 2012), et 1469 logements nouveaux ont été construits (Sit@del au 1er
janvier 2012). Les phénoménes suivants ont été observés :

1/ un « desserrement » des ménages » : la taille moyenne des ménages est passée de 2,53 personnes par
ménage en 1999 & 2,35 en 2009 - phénoméne qui a absorbé 206 nouveaux logements sur les 1469 construits.
2/ un renouvellement positif du parc existant : certains logements existants ont disparu (rassemblement de
deux logements en un; changement de destination vers du commerce, bureau....; démolition de
logements ; etc.) 2 phénoméne qui a absorbé 186 nouveaux logements sur les 1469 construits.

3/ une variation positive du nombre de résidences secondaires et logements vacants : certains
logements ont perdu leur statut de résidences principales parce que transformés en résidences secondaires
ou devenus vacants > phénomeéne qui a absorbé 203 nouveaux logements sur les 1469 construits.

Ainsi la combinaison de ces 3 phénomeénes, appelée le « point mort », a absorbé au fotal 595 logements
nouveaux sur les 1469 construits, soit environ 40% des logements construits et une moyenne de 60
logements par an. Ces 595 logements ont uniquement permis de loger un méme nombre d’habitants.
Au-deld, les 874 logements nouveaux restants ont permis d'accroitre la population (2088 habitants
supplémentaires enfre 1999 et 2009). Au regard de ces constats, il est indispensable de prendre en compte
ces phénomeénes afin de réaliser le plus finement possible les projections en nombre de logements nécessaires
pour loger une population de 12000 habitants & I'horizon 2025 & Saint André de Cubzac.

Les perspectives démographiques retenues par la commune reposent en partie sur la prolongation des
tendances de la décennie écoulée, projetées sur les 15 prochaines années (stabilité des mouvements au sein
du parc existants et diminution de la taille des ménages).

Elles ont également été établies sur la base d'un objectif relativement fort de résorption du parc vacant

(diminuer le taux de 8,8% constaté en 2009 a 5,5% en 2025). Ce choix résulte de la prise en considération de
plusieurs éléments.
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Plusieurs opérations de logement assez conséquentes, menées par des promoteurs privés, ont été réalisées
durant les quelques années précédant la révision du PLU. L'installation des ménages au sein de ces nouvelles
résidences s'est opérée de maniere trés progressive, ce qui a temporairement eu pour effet d'accroitre
fortement le taux de vacance. Une part importante de la vacance observée & Saint André de Cubzac est
donc liée & ce phénoméne conjoncturel, qui devrait s'atténuer avec I'emménagement des nouveaux
habitants de ces résidences. Il convient d'ajouter que la vacance liée & I'habitat insalubre concerne
cependant un nombre important de logements sur la commune. Ce constat a été établi dans le cadre des
études relatives & la mise en ceuvre de I'OPAH du Pays de la Haute Gironde. La phase opérationnelle de
I'OPAH a démarré en 2011. Elle favorise la résorption de I'habitat insalubre et permet la remise sur le marché
d'un nombre important de logements réhabilités. Les dynamiques en cours et les dispositifs (type OPAH) mis en
ceuvre sur le territoire permettent donc d’'envisager a I'avenir une diminution de la vacance observée.

Par ailleurs, I'enquéte de recensement réalisée sur la commune en janvier 2012 (chiffres encore non publiés lié
au décalage de 3 ans) démontre d'ores et déja une forte diminution de la vacance. En effet sur les 4647
logements recensés a cette date sur la commune, le nombre de logements vacants est descendu & 284, soit
une baisse significative de 8.8% a 6.1%.

Enfin, le choix de retenir I'hypothése d'une réduction sensible de la part des logements inoccupés dans les
années a venir témoigne de la volonté forte de la commune de réduire la part des logements vacants au sein
du parc de la commune. L'objectif de réduction de la vacance ainsi fixé permet par conséquent d'anticiper
une réduction du besoin en logements & produire d'ici 2025, a objectifs démographiques constants. La
réduction du nombre de logements envisagée permet incidemment de réduire d'autant les besoins en
matiere de mobilisation du foncier constructible. Envisager une diminution de la vacance dans les années a
venir assure donc une meilleure maitrise de I'ouverture & I'urbanisation de nouvelles zones, et de réduire la
consommation d'espaces naturels et agricoles induite par I'application des régles du PLU.

S Environ 45 logements par an (au lieu de 60 sur les 10 demiéres années) seront nécessaires pour
maintenir la population au niveau de 2009 (9323 habitants recensés au 1" janvier 2009), soit a I'échéance
de 2025, nécessité de construire 720 logements nouveaux (135 correspondant & la période 2009-2012, plus
585 correspondant & la période 2012-2025).

2 Tous les logements mobilisés au-deld permettront, selon le scénario retenu, d'atteindre I'objectif
démographique souhaité. Ainsi, pour atteindre 12000 habitants en 2025 et sur la base d'un taux
d’occupation projeté a 2,18 habitants par logement (cf. orientation du SCOT du Cubzaguais) il sera
nécessaire de construire environ 1230 logements supplémentaires, soit 75 par an.

S Donc au total, les besoins en logements, sur la période 2009-2025 s’estiment a environ 1950
logements nouveaux. Environ 400 ont déja été réalisés sur la période 2009-2012 (4647 logements sont
recensés au 1¢r janvier 2012 par le service Etat-Civil de la mairie contre 4246 recensés par I'lnsee au 1¢r janvier
2009), soit 20% de la totalité des logements & construire et 580 sont d'ores et déja prévus dans le cadre du
programme de la ZAC de Bois Milon, ce qui améne & un besoin estimé a environ 1550 logements
nouveaux pour la période 2012-2025.

1.1.3. Perspectives en termes d’ equipements scolaires

Les effectifs scolaires ont augmenté dans les derniéres années, en lien avec la hausse de population, et les
perspectives démographiques envisagées viendront renforcer encore les besoins en termes
d’équipements scolaires. A la rentrée 2012, I'ensemble des écoles maternelles et primaires se tfrouvent en
limite de capacité d'accueil (avec la présence d'une classe « mobile » en préfabriqué au sein de I'école
maternelle Bertfrand Cabanes, et au sein de I'école primaire Suzanne Lacore).

Dans I'immédiat, la configuration des écoles permet I'gjout d'autres classes en préfabriqué, afin de parer aux
besoins les plus urgents. Par la suite, 'ouverture de I'école de Bois Milon (prévue & la rentrée 2014, avec 3
classes de maternelle et 5 classes de primaire, soit une capacité d'environ 200 & 240 éléves) permettra de
répondre a la hausse prévisible des effectifs en lien avec la croissance démographique prévue, et
d’assurer un rééquilibrage des effectifs scolaires a I'échelle communale (avec une redistribution des
secteurs géographiques de référence pour chaque école), avec le désengorgement des écoles actuelles.
Enfin, la forte augmentation des effectifs du collége et la situation de capacité limite connue en 2012 pour
cet équipement ne reléve pas de la compétence de la commune. Cette question semble pouvoir étre gérée
a I'échelle du département, via la réorganisation des secteurs d'influence de chaque colleége.
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1.1.4. Perspectives économiques

Bien que la Communauté Urbaine de Bordeaux représente un pdle d’'emploi majeur attirant de nombreux
actifs installés sur la commune, Saint André de Cubzac constitue un pdle d'emploi local majeur a I'échelle de
son bassin de vie. De plus, la situation enfre le nombre d’'actifs habitant sur la commune et le nombre
d’emplois offerts sur place est en quasi-équilibre. Il convient ainsi de noter que 885 emplois ont été créés sur la
commune ces 10 derniéres années. Malgré la crise économique, ce rythme semble se maintenir car d'apres
I'INSEE, ce sont encore 85 emplois qui ont été créés entre le 1¢ janvier 2008 et le 1¢r janvier 2009. Au 1€ janvier
2009 (INSEE 2012), on dénombrait ainsi 3551 emplois sur la commune pour 4053 actifs occupés. Les prévisions
pour les 15 prochaines années visent, au minimum, & maintenir cet équilibre.

Ainsi accueillir environ 2500 habitants supplémentaires (objectif 12000 habitants en 2025) nécessitera la
création de, au minimum, 1000 emplois supplémentaires (5280 actifs occupés pour 4625 emplois projetés
en 2025).

Ces emplois nouveaux seront créés :

- pour environ % par 'implantation d'activités nouvelles au Nord de la commune au sein du projet Parc
d'Aqguitaine & vocation d’activités commerciales, de loisirs et d'hébergement hételier ; et maintien, voire
renforcement des activités implantées au sein de la zone artisanale intercommunale de La Garosse.

- pour environ Y4, par la génération d'emplois « induits » par la croissance démographique elle-méme tels que
les emplois administratifs, de services, de commerces de proximité, etc.

1.1.5. Evaluation du besoin en foncier

1/ Les besoins en foncier pour safisfaire les besoins de création de logements ont été estimés de la maniere
suivante :

v application d'une densité moyenne de 20 logements/ha sur I'ensemble de la commune, en cohérence
avec les orientations du SCOT du Cubzaguais, et hors ZAC Bois Milon au sein de laquelle la densité moyenne
prévue est de 22 logements/ha ;

v intégration d'un volume moyen de 15% de surface supplémentaire affectée a I'aménagement des
espaces publics et équipements d'infrastructures ;

v majoration de 10% de I'enveloppe fonciére obtenue, afin de tenir compte du phénoméne de rétention
fonciére (tous les terrains libres constructibles ne seront pas nécessairement construits dans le temps du PLU).

Dés lors, pour répondre a I'objectif de construction d’environ 1550 logements nouveaux a I'échéance
2025 (objectif établi sur la période de référence 2012/2025, en tenant compte également des 580 logements
prévus a Bois Milon), les besoins en foncier sont estimés a environ 85/90 hectares. Ce potentiel
constructible est pour partie situé en dents creuses des secteurs urbains constitués, et pour partie au sein de
nouvelles zones d urbaniser définies a I'intérieur des périméetres d'arrét du SCOT du Cubzaguais (dont les 26 ha
de la ZAC Bois Milon).

2/ Les besoins en foncier pour mettre en ceuvre les perspectives économiques et satisfaire les besoins de
création d’emplois sont estimés & environ 75 hectares (nécessaire & l'implantation du projet ZAC
d'Aquitaine). Le reste des surfaces dévolues a I'activité est d'ores et déja comptabilisé comme « consommé »
au sein de la zone artisanale de la Garosse, ou déja comptabilisé dans le foncier mobilisable pour la création
de nouveaux logements (intégrant le foncier mobilisable pour I'implantation de nouveaux services publics,
services et commerces de proximité induit par I'augmentation de population).

2 Ainsi, la collectivité doit mobiliser, au total, environ 160/165 hectares destinés a I'accueil de nouveaux
logements et nouvelles activités économiques |ui permettant d'attirer et loger environ 2500 habitants
nouveaux A I'horizon 2025. Environ 90 hectares sont prévus afin de permettre I'implantation de nouveaux
logements. Ce chiffre est & mettre en rapport avec le potentiel constructible destiné a I'accueil de logements
du PLU approuvé en 2006, de I'ordre de 150 hectares.

La révision du PLU permet donc une diminution des surfaces constructibles destinées a I'habitat, de
I'ordre de 60 hectares. Ces surfaces seront restituées aux zones agricoles et naturelles.
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Les choix retenus pour établir le PADD et les OAP

Le diagnostic réalisé sur le territoire témoigne d'une croissance démographique soutenue depuis plusieurs
années, qui s'est notamment traduite par un étalement urbain et une consommation relativement importante
d’'espaces naturels et agricoles, mais aussi par une augmentation des déplacements et une omniprésence de
la voiture.

En effet, la vile de Saint André de Cubzac est frés dynamique avec, notamment entre 1999 et 2009, une
croissance démographique de 2,6% par an, contre 1,5% par entre 1990 et 1999, et supérieure & la moyenne
intercommunale (+2,2% par an entre 1999 et 2009) et surtout supérieure a celle de la commune de Bordeaux
(+0,9% par an), de la Communauté Urbaine de Bordeaux (+0,7%) ou de la moyenne départementale (+1,1%
par an entre 1999 et 2009). De plus, il a été constaté que les jeunes ménages étaient nombreux & s'installer sur
la commune depuis ces derniéres années et que cette évolution influe sur la structure des logements a
promouvoir et d produire.

Saint-André-de-Cubzac représente incontestablement un territoire & enjeux, tant & I'échelle du territoire du
Cubzaguais que plus largement & I'échelle du département de la Gironde. Le territoire posséde des
caractéristiques qui contiennent déja les ingrédients propices & un aménagement et un développement
durables et ambitieux.

Ainsi, les objectifs et orientations fixés & travers ce document d'urbanisme sont guidés par deux
enjeux principaux auxquels la collectivité souhaite répondre :

- L’accueil d'une population grandissante, & qui il faudra assurer de I'emploi et des services mais aussi un
cadre de vie agréable.

- La définition d'une stratégie fonciére efficace ; basée sur une réflexion approfondie des besoins et
disponibilités de la ressource pour la gérer au mieux.

La commune de Saint André de Cubzac s’engage dans une démarche durable et doit donc étre en mesure
d’'accueillir une population nouvelle en limitant les effets négatifs liés & la croissance. C'est ainsi qu'elle s'est
fixée comme axes fondateurs de son projet (d’aménagement et développement durable) :

v une ville attractive qui se doit de maintenir un équilibre & long terme entre niveau de population, nombre
d’emplois et offre de services dans un contexte de croissance démographique continue.

v' une ville économe et responsable : la commune veut s'orienter vers la mise en ceuvre d’'un projet urbain
responsable et économe en ressources fonciéres et énergétiques.

v" une ville de la mobilité. Saint André de Cubzac veut faire le choix d’'une ville de proximité qui favorise les
mobilités internes, le développement des modes de transports alternatifs, la mixité des fonctions urbaines et le
lien social.

v une ville séduisante et de caractére. La commune veut affiimer sa volonté de construire une ville

séduisante, a travers le maintien voire le renforcement de son cadre de vie et la conservation de son
caractere.
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1.2.1.Une ville attractive s'affirmant au sein de la métropole bordelaise

Le diagnostic mené sur le territoire de Saint André de Cubzac démontre que celle-ci n’est plus un bourg
animant des zones rurales environnantes mais s’ affirme comme un pdle d’équilibre aux portes de la capitale
régionale. C’est une Ville dynamique, bien équipée et desservie pour accueillir des ménages et de I'activité
économique en répondant aux différents besoins induits en matiére de services d’équipements et d'actions
culturelles et sportives.

L'accueil d’habitants nouveaux (2500 en 15 ans) devra s'effectuer de maniére maitrisée sur le territoire. II
conviendra par ailleurs d’assurer de I'emploi et des services mais aussi un cadre de vie agréable a I'ensemble
des Cubzaguais.

La stratégie économique est la base du développement de la commune. Saint André de Cubzac se doit de
créer des emplois afin de maintenir les habitants sur le territoire mais aussi d’en attirer de nouveaux.

En effet, au sein du territoire Cubzaguais, Saint-André-de-Cubzac souhaite se développer et devenir & terme
un pdle économique complémentaire ¢ I'agglomération bordelaise.

Afin de favoriser I'installation d’entreprises il convient d'évoquer notamment:

le Role de la CDC compétente en matiére de développement économique ;

la ZAC Parc d'aquitaine ;

la requalification du parc industriel et commercial de la Garosse ;

la requalification du centre-ville et notamment la rue Nationale dans I'objectif de soutenir et dynamiser le
commerce de proximité.

AN N NN

Saint André de Cubzac est soumis & de fortes mutations, dues essentiellement & I'essor démographique, et il
est nécessaire que le territoire puisse répondre aux attentes et aux besoins de la population. Elle doit relever
ce défi en organisant au mieux la répartition de ces flux de population, en garantissant des services de qualité
et en offrant & tous la possibilité de travailler et de se déplacer sur le territoire. La commune se doit également
de poursuivre les objectifs de mixité sociale et permettre & tous d'accéder d un logement.

La production de nouveaux logements (environ 1550 au total & horizon 2025) devra s’adapter aux besoins et
exigences de la population d'ores et déjd sur place mais également a la nouvelle population attendue. En
effet, il sera nécessaire de développer I'offre afin de pouvoir accueillir le flux de nouvelles populations mais il
est également essentiel de prendre en compte le vieilissement de la population et le manque de logements
SOCiQux sur la commune.

La collectivité souhaite rééquilibrer I'offre de logements et vise une construction croissante de petits
logements adaptée & la diminution de la taille des ménages ainsi qu'une production croissante de logements
sociaux : son objectif étant d'atteindre 15% de logements sociaux au sein du parc total de logements en 2025,
permettant ainsi de répondre aux caractéristiques sociales des ménages.

Plus largement, cette volonté de conforter, voire améliorer le cadre et la qualité de vie des Cubzaguais
(habitants et usagers) passe également par :

v "évolution de I'offre en équipements structurants (nouveau groupe scolaire, construction d'une maison de
retraite, implantation du SDIS, etc.) ;

la requalification de certains espaces publics ;

I'amélioration de la desserte en transports collectifs et des conditions de circulation ;

la protection des éléments de I'identité paysagere locale ;

La mise en valeur des paysages et des secteurs a fort enjeux paysagers.

AN NN
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1.2.2.Une ville eéconome et responsable, limitant la consommation de
I'espace, favorisant la mixité sociale, renforcant les mobilités internes et
préservant son cadre de vie

La forte croissance démographique des derniéres décennies a entfrainé un étalement urbain consommateur
d'espace. Les principales conséquences de ce mode de développement sont d'augmenter les
déplacements, d'étirer les réseaux, de sectoriser les fonctions et de diminuer la surface des espaces naturels,
agricoles et sylvicoles.

Différentes lois viennent confirmer I'importance de la prise en compte des problématiques fonciéres dans les
documents d'urbanisme. Entfre autres, la loi de Solidarité et de Renouvellement Urbains (loi SRU) a engagé la
lutte contre la périurbanisation et le gaspillage de I'espace en favorisant le renouvellement urbain. Les lois
Grenelle imposent aux collectivités de lutter contre I'étalement urbain et la régression des surfaces naturelles,
agricoles et sylvicoles, mais aussi d’assurer une gestion économe des ressources et de I'espace.

Afin de répondre aux objectifs Iégislatifs, mais également étre compatible avec les orientations du SCOT du
Cubzaguais (respect des périmétres d'arrét), et de s'inscrire dans une démarche durable, Saint André de
Cubzac s'engage, par I'intermédiaire de son PLU, dans la mise en ceuvre d’une stratégie fonciére ayant pour
objectif de limiter la consommmation de nouveaux espaces.

Afin d’économiser les ressources fonciéres, il sera recherché :

v une densification des secteurs d'ores et déja urbanisés (par comblement de dents creuses et
renouvellement urbain).

v une extension de la tGche urbaine en confinuité du centre ville et des secteurs les mieux desservis
(transports collectifs, équipements, services, etc.)

v' une urbanisation maitrisée & travers notamment la mise en ceuvre d'opérations d'aménagement
d’'ensemble ;

v' une diversification des formes urbaines tendant vers une urbanisation plus économe en espace et en
énergie (habitat intermédiaire, collectif, en mitoyenneté, en front de rue, etc).
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> 1550 logements répartis sur 85-90 hectares

Vu précédemment, le scénario démographique retenu conduit & accueillir environ 2500 nouveaux habitants
A horizon 2025, impliquant la mobilisation d’environ 85 a 90 hectares pour la construction de 1550 logements
environ.

La construction de ces logements est nécessaire pour, d'une part, maintenir la population actuelle (9323
habitants au 1 janvier 2009) soit environ 1/3 des logements & construire, et, d'autre part, loger la nouvelle
population attendue (les 2/3 restants).

Ces 90 hectares se répartissent de la maniére suivante :

- environ 45% (35 & 40 hectares) au sein des tissus urbains constitués regroupant la construction de 450 & 500
logements au coup par coup par comblement de dents en zones centrales et périphériques du coeur de ville
(en zones U hors OAP), et au sein des hameaux existants ouU les constructions nouvelles sont autorisées (Nh).

- environ 55% (50 hectares) en extension urbaine ou renouvellement urbain, regroupant la construction de
1050 & 1100 logements au sein d'opérations d’aménagement d’ensemble.

Environ 50 hectares mobilisés pour la
construction de 1050-1100 logements au sein
de zones d'urbanisation nouvelle ou opération
de renouvellement urbain.

35 & 40 hectares mobilisés pour la construction
de 450 a 500 logements répartis au sein des
fissus urbains constitués (urbanisation au coup
par coup).
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» 1550 logements répartis sur 15 ans

La commune a fait le choix de hiérarchiser le développement urbain prévu dans les 15 prochaines années, en
envisageant un phasage de son développement. Ce choix vise & mettre en cohérence I'ouverture a
I'urbanisation avec les projets prévus par la collectivité en matiere de création ou de requdlification de voiries
et de réseaux.

Environ 1000 & 1050 logements pourront étre implantés des I'approbation du PLU, soit en dent creuse dans les
zones U, soit via des opérations d'ensemble dans le cas de secteurs soumis aux Orientations d’ Aménagement
et de Programmation.

Environ 500 logements sont prévus au cours d'une seconde phase. Les secteurs oU sont prévus ces 500
logements voient en effet leur ouverture & I'urbanisation soumise & la réalisation préalable d'au moins 70 %
des programmes de logements de la phase 1 de Garosse du Bouilh et de Bois Milon.

Enfin 40 logements sont prévus au sein de la zone 2AU, au nord est du bourg. L'ouverture & I'urbanisation de
cette zone est cependant soumise a une révision du PLU.
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» 1050-1100 logements maitrisés au sein d’opérations d'aménagement d’ensemble

Superficie : 10,9 ha 1AU2 ucz
Densité moyenne : 13 logts / ha Superficie : 1 ha
Programme : consfruction Environ 10 logts

d'environ 150 logements
individuels et individuels
groupés, dont 12% a caractere
social.

Superficie : 1,1 ha uct
Densité moyenne : 14 logts / ha
Programme : constfruction
d'environ 15 logements

individuels et individuels 1AU3
groupés. Superficie : 2,6 ha
Densité moyenne :
21 logts / ha
Superficie : 1,2 ha UB1 Programme :
Densité moyenne : 80 logts / ha - Construction d’environ
Programme : constfruction 55 logements individuels
d’environ 100 logements et individuels groupés,
collectifs dont 25% & caractere dont 40% & caractere
social. social.
Superficie : 25,5 ha 1AU5
Eensifé moyenne : 23 logts / ha 1AU4
rogramme : L
- Construction de 580 logements individuels, Superficie : 3.9 ha

Densité moyenne :

35 logts / ha

Programme : construction
d’environ 150 logements
individuels, individuels
groupés et collectifs, dont
40% & caractere social.

individuels groupés et collectifs, dont 40% &
caractere social (locatif social / accession
sociale).

- Implantation de commerces de proximité.
- Réallisation d'un groupe scolaire et
équipement de quartier

- Aménagement d’'une coulée verte.

Prés de 70% des logements nécessaires aux objectifs de croissance démographiques seront réalisés d travers
des opérations d’aménagement d’ensemble qui permetiront de maitriser et mettre en ceuvre les objectifs
de mixité sociale, de consommation de I'espace et plus largement, de développement durable, affichés
par la collectivité.

La notion d'« aménagement d'ensemble » s'apparente & celle d'« aménagement cohérent » conduit sur la
totalité de la zone concernée. En posant la condition liée & I'aménagement d'ensembile, le plan local
d'urbanisme de Saint André de Cubzac s'inscrit dans I'obligation d’utilisation économe de I'espace posée
a l'article L.121-1 du code de l'urbanisme. En effet, un des objectifs premiers est d'éviter tout « reliquat » de
terrains qui serait exclu de I'aménagement global du secteur (peut-étre par difficulté liées aux
caractéristiques physiques du terrain ou encore une possible rétention fonciére, ou autre). L'aménagement «
d’ensemble » signifie donc que l'urbanisation doit porter sur la totalité des terrains constituant un
groupe « homogéne ».

Au-deld des regles édictées par le PLU, la collectivité, accompagnée des acteurs concernés, aura & décider
des outils opérationnels et financiers conduisant a la mise en oceuvre de I'urbanisation de chaque secteur
(Zone d'Aménagement Concerté, Programme d’'Aménagement d'Ensemble, Projet Urbain Partenarial, etc.)
et lui permettant notamment une prise en charge financiere de tout ou partie de la réalisation des
équipements publics nécessaires a I'opération d'aménagement d’ensemble. Le recours d une ou I'autre de
ces procédures dépend des circonstances : volonté forte ou non d'encadrer le projet d’aménagement,
initiative privé ou publique, type de projets d’aménagement, etc. Une de ces procédures a d'ores et déja été
retenue sur la commune : une Zone d'Aménagement Concerté a été crée afin d'encadrer I'urbanisation du
secteur d'environ 25 hectares au Sud de la voie ferrée (ZAC de Bois Milon). Pour mémoire, les 450 & 500
logements restants seront réalisés au coup par coup au sein des tissus urbains constitués (dents creuses au sein
des zones urbaines et hameaux).
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» Caractéristiques et justifications de chacune des opérations d’aménagement et de
programmation destinées a I'accueil de houveaux logements.

Opération de renouvellement urbain en coeur de ville entre les rues Daizac et
Mondenard

Les enjeux du projet

Située en plein ceeur de ville, & mi-distance entre les commerces de proximité implantés rue Nationale, rue
Dantagnan, et la gare SNCF, I'opération programmée sur I'actuel « Point P» est guidée par une volonté
d’assurer un développement durable, notamment :

v' en minimisant la consommation d'espaces

naturels et en renforcant les processus de

renouvellement de la ville sur elle-méme par

reconquéte de terrains occupés actuellement par

une activité commerciale et artisanale (Magasin

«Point P ») ;

v en favorisant les déplacements utilisant les
transports en commun ferroviaires, par la primauté
donnée d la densification urbaine au plus prés de la
gare ;

v' en assurant le renforcement d'une mixité urbaine g’;@gmn
équilibrée amenée par une diversification du parc
de logements en centre ville.

v' En complétant I'offre en stationnement du centre
ville assurant la fréquence des commerces de
proximité.

Perspectives et programmation

Le secteur & aménager a une superficie d'environ 1,2 hectare.
Il est destiné & recevoir principalement des
logements (@ dominante  collective et
comprenant une part de locatif social). Le
programme pourra également intégrer
I'implantation de commerces et/ou services de
proximité en pied d'immeubles situés au plus pres, Source : Extraif des OAP

. . N . Piece n°3 du dossier de PLU
voir sur la place centrale, destinée a devenir un
espace public attractif.

Son aménagement doit étre envisagé a terme dans le cadre d'actions coordonnées permettant une
organisation d'ensemble renforgant le centre ville et améliorant la structure urbaine de la commune. A ce
titre, il est imposé la création d'une voie de licison Nord Sud offrant une nouvelle alternative dans le plan de
circulation global du centre ville et la création d'un parc de stationnement public d'une cinquataine de
places environ venant compléter I'offre actuelle.

» Objectifs en nombre de logements
L'opération peut permetire la construction de 100 logements collectifs environ.

» Objectifs de densité

La réalisation d'une centaine de logements sur une superficie environ égale & 1,2 hectare (surface du parc
de stationnement comprise) représente une densité moyenne théorique de 80 logts/ha.

» Objectifs de mixité sociale
Sur la centaine de logements prévus a terme, 25% sont destinés au parc locatif social.
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» Organisation des flux et impacts sur les déplacements/trafics

La requdlification de I'llot permettra & terme de « désengorger » une partie du quartier et du centre ville du
trafic automobile quotidien et de week-end. En effet, I'insertion urbaine de I'llot sera assurée par :

v la rédlisation d'une nouvelle voie de desserte Nord/Sud, & double sens, liant les rues Daizac et
Mondenard ;

v la création d'un maillage piéton cycles Nord/Sud, liant les rues Daizac et Mondenard et permettant de
rejoindre plus rapidement la gare et son pdle multimodal depuis le coeur de ville ;

v la création d'un nouveau parc de stationnement public (environ 50 places) venant compléter I'offre en
stationnement en centre-ville et & proximité de la gare.

Au regard :
v de la proximité d'une part de I'attractivité fonctionnelle du centre ville et d’autre part de la gare ;
v' du programme de logements imposé et « naturellement » induit : une centaine de résidences principales
en locatif, social et privé, et accession a la propriété, proposant une gamme diversifiée entre petits, moyens
et grands logements ;
v" du nombre moyen de véhicule par ménage de 1,13 calculé en 2009 ;
Il est estimé & 100-120 le nombre de véhicules supplémentaires sur la zone ; véhicules qui, par la
situation du projet (en ccoeur de ville, desservi par les transports collectifs), ne génereront pas 100-120 sorties ou
entrées quotidiennement, mais environ la moitié. Par dilleurs, le départ de Point P permettra de supprimer le
flux de véhicules (et notfamment de poids lourds) engendré par le magasin actuel.

Densification mesurée en entrée de ville Rue Nationale

Les enjeux du projet

Située en entrée de Vville, rue Nationale, I'opération
programmée sur cette «dent creuse» espace non
construit au sein du tissu urbain constitué, est guidée par
une volonté de maditriser la qualité de I'urbanisation globale
de I"lot quasiment achevée

v en préservant l'image et le caractére d’entrée

d'agglomération du secteur ;

v en imposant un nombre et typologie de constructions
nouvelles favorisant le  maintien d'une homogénéité
d'ensemble ;

Source :
Geoportail

Perspectives et programmation

Source : Exfrait des OAP
Piece n°3 du dossier de PLU

Le secteur & aménager a une superficie globale d'environ 1,1
hectare. Il est destiné & recevoir des logements individuels
groupés.

Son aménagement doit étre envisagé a terme dans le cadre
d'actions coordonnées permettant une organisation d'ensemble
renforcant d'une part le caractere d'entrée de ville (recul des
constructions imposé a 15 metres de la chaussée) et le caractere
paysager de la commune (préservation d'un espace naturel a
I'arriere des constructions nouvelles, sur une zone de mouvements
de terrain incertains).

» Objectifs en nombre de logements

L'opération peut permettre la construction de 15 logements
individuels environ.
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Objectifs de densité
La réalisation d'une quinzaine de logements sur une superficie de 1,1 hectare représente une densité
moyenne théorique de 14 logts/ha.

» Organisation des flux et impacts sur les déplacements/trafics

Au regard :
v de la faible constructibilité sur le secteur ;
v du programme de logements attendu : une quinzaine de résidences principales ;
v' du nombre moyen de véhicule par ménage de 1,13 calculé en 2009 ;

il est estimé & 15-20 le nombre de véhicules supplémentaires sur la zone.

Organisation du développement du secteur Rouchereau

Les enjeux du projet

Le site est placé entre le Chemin Seignan Sud et la route
de Salignac. Compte tenu de sa configuration, un
développement sans orientation d'aménagement de
ce secteur est susceptible de rendre plus difficile
I'urbanisation des parcelles située a I'est, en zone 2AU.
Dans la mesure ou l'urbanisation de ce secteur
conditionne I'ouverture ultérieure de la zone 2AU a
I'urbanisation, la commune a souhaité préciser les
modadalités d'accés au secteur, et donner des indications
en matiere de création de voirie interne. Source : Geoportail

Perspectives et programmation

Source : Exfrait des OAP
Piéce n°3 du dossier de PLU

Il est prévu que [l'urbanisation du site respecte les
caractéristiques des tissus riverains, marqués par la
domination tres nette des formes d'habitat
pavillonnaires. L'orientation prévoit I'implantation de
logements individuels.

» Objectifs en nombre de logements

La commune n'a pas fixé de nombre de logements &
réaliser. Cependant, la configuration des voies de
desserte internes suggére un redécoupage aboutissant
a la constitution d'au moins trois unités foncieres a I'issue
de I'aménagement du secteur, et d'une possibilité
d’environ 10 logements au fotal.

» Obijectifs de mixité sociale

Aucun objectif de construction de logements sociaux
n'a été imposé sur ce secteur.
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Le projet engagé de la ZAC de Bois Milon

580 logements sur les 2000 & construire & I'horizon 2025 sont d’'ores et déja programmés et engagés a travers
le « projet de ZAC de Bois Milon y, initié en 2006, dont les dossiers de création et réalisation ont été approuvés
respectivement les 27 avril 2007 et 27 juin 2008.

Pour mettre en ceuvre le programme retenu, la commune a choisi le mode de réalisation de la concession
d'aménagement et a retenue la candidature de I'aménageur ATARAXIA/France TERRE.

En parallele & la procédure de ZAC, la commune a rédalisé un dossier Loi sur I'Eau, approuvé par arrété
préfectoral du 19 mai 2010, ainsi qu'un plan de circulation.

Les enjeux du projet

Déja en 2006, le diagnostic élaboré dans le cadre de la révision du document d'urbanisme communal
(passage du POS au PLU) démontrait la frés forte attractivité de Saint André de Cubzac ainsi qu'une forte
tension sur le marché local de I'immobilier et du foncier. En effet, malgré les efforts de la collectivité pour
accroitre et diversifier I'offre en logements sur son territoire, les besoins en location et accession (privée et
sociale) sont restés trés forts.

Afin de répondre & cette demande, et dans I'esprit et le respect de la loi SRU, il a été acté dans le PADD du
PLU approuvé en 2006, la création d’'un nouveau quartier d’habitat sur le secteur Gare/Bois Milon, & fravers
une procédure de ZAC, ayant pour objectif de promouvoir la mixité urbaine et sociale.

Ce projet s'inscrit directement dans les objectifs du PLU (de 2012) et plus précisément dans les objectifs du
PADD. En effet, le site de la Gare/Bois Milon constitue un espace stratégique a proximité immédiate du
centre-ville et en accroche direct avec I'aménagement nouveau du pdle multimodal au niveau de la gare.
La proximité avec le centre-ville et les équipements publics structurants, le pdle multimodal, la RD 670 et
I'autoroute A10 font de ce secteur un site stratégique pour y développer une extension maditrisée de
|"'urbanisation.

Les enjeux principaux, moteurs de I'aménagement de ce nouveau quartier, sont :

v la continuité urbaine avec le tissu urbain existant, et plus particulierement, le centre-ville ;

v la mise en valeur des qualités et des potentialités du paysage ;

v la satisfaction, pour partie, des besoins en logements recensés sur le temitoire communal, favorisant
notamment le parcours résidentiel des Cubzaguais d'ores et déja installés sur la commune et une offre
renforcée permettant I'accueil de nouveaux habitants ;

v la création d'une identité propre d ce nouveau quartier, en accroche au développement d'une qualité

des paysages et des espaces publics (notamment & travers la mise en ceuvre d'une démarche de
développement durable et de haute qualité environnementale).
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Perspectives et programmation

La ZAC Bois Milon a une vocation a usage d'habitation. Elle répond & une demande de nouveaux logements.
Il est donc prévu la construction de logements locatifs sociaux et privés, de logements collectifs et de maisons
individuelles groupées, ainsi que des lots libres et des lots soumis a plan de masse (directives d'architecture et
d'urbanisme). Les collectifs sont situés au coeur de ZAC, principalement autour de la place centrale.

De plus, la programmation vise également d accompagner le développement économique du bassin
d’emploi cubzaguais, a travers I'implantation de nouveaux commerces et services de proximité.

La création d'un équipement scolaire est rendue nécessaire du fait de I'augmentation des effectifs
scolaires liée d la croissance de la population générée par I'aménagement du quartier lui-méme.

La créafion d'un équipement de quartier est également prévue afin d'assurer des services
complémentaires.

La zone & aménager a une superficie d'environ 25,5 hectares.
L'aménagement et I'équipement de la zone
seront exécutés en 4 tranches.

La zone comprend un échéancier prévisionnel
d’ouverture a l'urbanisation : les tranches 2,3
et 4 sont conditionnées par la réalisation & 70% de
la tfranche 1.

Source : Dossier de réalisation
modification Mars 2012

» Objectifs en nombre de logements
L'opération doit permettre la construction de 580 logements qui se répartissent de la maniere suivante :

v 377 logements individuels, soit 65% du programme, dont 238 lofs libres, 73 lots soumis & plan masse en
accession (sociale) a la propriété, et 66 maisons individuelles groupées en locatif (social)
v' 203 logements collectifs, soit 35% du programme, dont 93 appartements en locatif (social) et 110 en

accession ou locatif privé.

» Objectifs de densité

La réalisation des 580 logements sur une superficie environ égale a 25 hectares représente une densité
moyenne théorique de 22,7 logts/ha.

» Objectifs de mixité sociale
Sur les 580 logements prévus a ferme :

v' 159 sont destinés au parc locatif social, soit 27% du programme ;
v' 73 sont destinés a I'accession sociale, soit 13% du programme.
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» Organisation des flux

Le nouveau quartier est localisé au Sud de la gare SNCF et du pbdle multimodal, sur un emplacement

stratégique d'un point de vue des flux de circulation.

Il se frouve & proximité de I'échangeur 40b de
I"’A10, des RD 670 et RD 137E7. La limite nord
donne sur la ligne ferrovicire Bordeaux/Nantes
avec le Péle Multimodal autour de la Gare.

Le quartier sera raccordé au reste de la ville par le
chemin de Bois Milon & I'Est, et par la Route de
Saint Romain (RD 137E7) & I'Ouest et au Sud, en
licison directe avec le centre-ville. L'acces sur la
route de Saint Romain et la requalification prévue
du Chemin de Bois Milon seront réalisés au cours
de la premiére franche de la ZAC.

Ces raccordements seront complétés par une
passerelle piétonne et cyclable au-dessus de la
voie ferrée, dont la réalisation se déroulera elle
aussi durant la premiére phase de la ZAC.

Pour la fluidité du trafic routier et la mise en
sécurité  des intersections il est prévu des
aménagements au niveau des points de
raccordement des voies primaires créées au sein
du nouveau quartier avec le réseau routier
existant.

Il sera réalisé Chemin de Bois Milon un
renforcement des accotements et une réfection
partielle de la Route si cela se révélait nécessaire
aprés rédlisation des travaux. Il a d'ores et déja
été réalisé un ilot central sur la RD670 dans le but
de sécuriser le frafic et d'empécher les
mouvements de tourne a gauche en sortie du
chemin de Bois Milon.

Egalement, un renforcement des accotements et
une réfection partielle de la Route de Saint
Romain, sera & réaliser si cela se révélait
nécessaire apres réalisation des travaux.

Un giratoire suffisamment calibré pour permetire
d n'importe quel véhicule de tourner aisément,
pourra étre réalisé en accord avec le Conseil
Général sur la sortie Nord Ouest du quartier.

A l'intérieur du quartier, le principe de voirie de
desserte interquartier (axes Est/Ouest et Nord/Sud)
définira I'organisation et la structure du quartier
dans sa distribution fonctionnelle et technique.
Cette trame viaire de type secondaire favorisera
le rapprochement des zones habitées par un
usage équilibré de I'espace et des modes de
déplacement.

Le secteur sera protégé de la circulation de fransit
lourd & I'exception des transports urbains, des
services publics et des livraisons.

Cette premiere frame est complétée par un

réseau tertiaire qui assurera la desserte des ilots
des logements individuels.
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« Création d’une passerelle
piétonne et cyclable au-
dessus de la voie ferrée »

« Chemin de Bois
Milon & I'Est »

« Route de Saint
Romain & I'Ouest
et au Sud»

Source : Geoportail

Source : Dossier de réalisation
modification Mars 2012
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La gestion des déplacements est également structurée par des licisons douces piétonnes et cycles,
indépendantes des voies véhicules. Elles seront intégrées & la coulée verte. Enfin, pour mémoire, une
passerelle piétonne et cyclable sera réalisée et reliera le nouveau quartier au poéle multimodal et au centre-
ville. Le chemin de Papelotte, le long de la voie ferrée, est préservé et aménagé pour partie en licisons
douces piétonnes et cyclistes et pour partie en nouvelle sortie routiére de la ZAC (Sens Ouest — Est) sur la Route
de Libourne.

> Impacts des nouveaux trafics générés par I'apport de population et mesures prises pour limiter ces impacts

A terme, selon I'étude d'impact réalisée dans le cadre de la création de la ZAC Bois Milon et I’étude réalisée
par la collectivité analysant le plan de circulation communal en situation actuelle (2008) et projetée (horizon
2023), auxqguelles on se reportera pour plus d'informations et de détails, sont attendues environ 1 000 a 1
200 rotations supplémentaires au niveau du nouveau quartier c’est-a-dire 1/10 du trafic existant
actuellement sur la RD 670 a I'entrée de Saint-André-de-Cubzac et environ la moitié du trafic
existant sur la RD 137E7. Le point sensible de I'axe RD 137E7 est le passage a niveau existant sur la voie
ferrée. Cette fréquentation supplémentaire journaliére sera prise en compte dans le nouvel aménage ment
prévu au programme de la réalisation du projet (cf schéma ci-dessous). Par dilleurs, rappelons qu'une
passerelle sera construite a I'endroit du passage & niveau ferroviaire sur la RD 137E7 afin que les piétons et les
cyclistes puissent franchir la voie ferrée en toute sécurité. Cette licison donnant directement acces au podle
multimodal a pour objectif d'encourager les habitants du nouveau quartier a utiliser le TER pour leurs trajets
quotidiens, notamment vers la CUB (réduisant de fait la circulation automobile).

Le trafic généré une fois I'urbanisation compléte du quartier achevé devrait étre ainsi :
- chemin de Bois Milon : 4200 véhicules/jour (MJO Moyenne des Jours Ouvrés) ;
- route de Saint Romain : 7100 véhicules / jour (MJO Moyenne des Jours Ouvrés).

»Le chemin de Bois Milon posséde une largeur de voie de I'ordre de ém ainsi que des bas cbté. La largeur
globale de I'emprise publique est d'environ 10m sur toute sa longueur. Les quelques secteurs a I'emprise plus
étroite (9.5 & 10m) font I'objet d'un emplacement réservé au PLU pour un futur élargissement.

Comme il a déja été indiqué, cette voie, qui a fait I'objet de premiers aménagements de sécurité (mise en
place de 4 plateaux surélevés), sera réaménagée avec création de trottoirs pour les cheminements doux sur
toute sa longueur a l'issue des travaux. A titre de comparaison le trafic attendu (4200 v/j MJO) est
comparable aux trafics connus ce jour sur la Rue de La Tour du Pin ou la rue de la Fontaine (4100 v/j MJO
chacune) voies pour lesquelles le trafic généré est absorbé sans difficultés aucunes. Enfin, il est a noté que la
collectivité procédera au réaménagement du chemin de Papelotte avec mise en sens unique dans le sens
Ouest — Est-ce qui permettra de délester le trafic sortant de la ZAC sur le chemin de Bois Milon en créant un
nouvel acces direct sur la rte de Libourne depuis le Chemin de Papelotte.

» La route de Saint Romain est une voie départementale & I'emprise publique large. Le frafic attendu a I'issue
de I'urbanisation compléte du quartier de 7100 v/ jour (MJO Moyenne des Jours Ouvrés) est comparable au
trafic que connait aujourd’hui la Route de Bourg en entrée de ville (7400 v/j MJO) dont la physionomie est
comparable a celle de la Route de Saint Romain ou de la rue Henri Groués qui dessert notamment un Lycée,
une école primaire, et plusieurs dizaines de logements. Ld aussi, comme il a déja été indiqué, la Rte de saint
Romain pourra faire I'objet d'un réaménagement complet a l'issue du développement du quartier. Enfin la
difficulté du franchissement du passage d niveau peut étre résolu par la création d'une nouvelle issue sur le
Giratoire du Cheval Blanc (tunnel déjd existant sous la voie ferrée).

En phase chantier, le trafic induit par le flux des véhicules du personnel et le flux des poids lourds de livraison
va augmenter sur les axes de circulation a proximité du site ; mais restera minime eu égard au trafic des
principales voies de desserte de la zone (A10, RN 10, RD 670 et RD 137E7). Cependant, la circulation
automobile sur la commune de Saint André de Cubzac risque d'étre perturbée par les allées et venues
d’'engins de chantier. Cet accroissement de trafic pourra perturber les conditions de circulation locales,
ralentissant les déplacements. Pour I'approvisionnement du chantier et les évacuations, un plan de circulation
pour ce trafic sera établi et imposé aux entreprises.
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Les travaux qui auront le plus d'impact en phase chantier sur le trafic seront les travaux d'aménagement sur la
RD 137E7 (route de Saint Romain). Des plans de phasage pour la réalisation de I'aménagement, tout en
maintenant le trafic sur cet axe dans un bon état de fonctionnement, devront étre établis en concertation
avec les services de I'Etat, conseils régional et départemental. En termes de circulation des véhicules sur le
secteur et sur I'emprise du chantier, il importera de coordonner la circulation des véhicules sur le site. Ainsi
seront déterminés les accés pendant la durée des travaux, le plan de circulation dans le chantier et &
I'extérieur du chantier & partir des voies existantes et des voies provisoires & créer, les circuits de dépots
provisoires et de décharge. Par ailleurs, pour les usagers, des voies de contournement seront prévues, si
nécessaire, ainsi qu'une signalétique adéquate, afin de permetire une bonne accessibilité.

Enfin, il est envisagé (cf. fleches
d'intention sur I'extrait ci-dessous) &
plus long terme deux nouveaux
franchissements de la voie ferrée
participant & la  division et
réorganisation du trafic et
désengorgement nord-sud.

Source : Extrait du document

. graphique 4.2 du nouveau
Source : Exfrait du plan de Plan Local d’'Urbanisme
circulation - octobre 2008

En terme de circulations douces, au-deld du franchissement de la voie ferrée au Nord (création d'une
passerelle piétons-cycles), une coulée verte paysagére sera aménagée en coeur de site suivant les
orientations Est/Ouest et Nord/Sud et le long de la voie ferrée et sera le support des licisons douces créées au
sein du nouveau quartier. Sa conception prévoit des prolongements futurs vers le centre-ville.
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Le secteur de « Jugeau » : volonté d'une densité relativement forte et mixité sociale
en extension de la zone urbaine centrale

Les enjeux du projet

Située en extension des secteurs périphériques
des zones urbaines denses et & proximité, a I'Est,
des ligisons routieres principales (RD248/670-A10),
et, au Sud, de la gare SNCF, [|'opération
programmée au lieu dit « Jugeau » est guidée par
une volonté d'étendre, & travers un projet durable
maiitrisé, I'urbanisation cubzaguaise :

v en minimisant la consommation d'espaces

naturels et en renforcant les processus de
comblement et d'achévement de I'urbanisation

de la « tdche » urbaine existante ;

v en favorisant les déplacements utilisant les
transports en commun ferroviaires et la proximité

avec les voies routiéres primaires ;

v en assurant le renforcement d'une mixité

urbaine équilibrée amenée par une
diversification du parc de logements & proximité _—
du centre ville et des équipements publics. Geoportail

Perspectives et programmation

Le secteur & aménager a une superficie d'environ

3,9 hectares. Il est destiné & recevoir
principalement des logements (individuels et
collectifs).

Son aménagement doit étre envisagé a terme
dans le cadre d'actions coordonnées permettant
une organisation d’ensemble renforcant la
diversification de I'offre en logements de la
commune et améliorant la structure urbaine de la
commune. A ce ftitre, il est envisagé une
implantatfion des logements collectifs en front de
rue le long du Chemin de Lapouyade, au plus
prés des services publics et équipements
commerciaux ; I"'implantation des logements
individuels  étant préférée & [I'arriére  en
cohérence des fissus existants sur la frange Est. Source : Exiraif des OAP

Piece n°3 du dossier de PLU

» Objectifs en nombre de logements
L'opération peut permettre la construction de 150 logements environ.

» Objectifs de densité

La réalisation d'une centaine de logements sur une superficie environ égale a 3,9 hectares représente une
densité moyenne théorique de 35 logts/ha.

» Objectifs de mixité sociale

L'opération peut permettre la construction de 150 logements environ répartis de maniere équilibrée entre
logements individuels, individuels groupés et collectifs dont 40% devront appartenir au parc locatif social.

» Organisation des flux et impacts sur les déplacements/trafics

Les entrées et sorties sur le secteur se feront obligatoirement depuis le Chemin de Lapouyade. Si nécessaire,
un troisieme acces devra étre créé rue Felix Faure/Impasse Jugeau. L'insertion urbaine de I'lot sera par ailleurs
assurée par la création d'une licison piétons et cycles Est/Ouest, liant les quartiers d'habitat a I'Est aux services
publics et équipements commerciaux a I'Ouest.
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Au regard :
v' de l'intégration de ce nouveau secteur en périphérie de la zone urbaine dense ;

v du programme de logements proposé : environ 150 résidences principales en locatif, social et privé, et

accession 4 la propriété, proposant une gamme diversifiée entre petits, moyens et grands logements ;

v" du nombre moyen de véhicule par ménage de 1,13 calculé en 2009 ;
II est estimé & environ 170 le nombre de véhicules supplémentaires sur la zone, notamment
empruntant quotidiennement le Chemin de Lapouyade débouchant sur la RD 248. Il pourra faire I'objet d’'un
réaménagement & I'occasion de I'urbanisation de la zone.

Le projet sur le secteur « Garosse du Bouilh ».

Une centaine de logements sur les 2000 & construire &
I'horizon 2025 (et les 150 prévus au total sur le secteur)
sont d'ores et déja programmés et engagés a travers
le projet d'un permis d’aménager déposé en 2012 sur
le secteur Garosse du Bouilh.

Les enjeux du projet

Située a Il'extrémité Nord de I|'enveloppe urbaine
cubzaguaise (d'ores et déja construite, ou
programmée pour |'étre), [I'opération projetée
nommeée « Garosse du Bouilh» est guidée par une
volonté de contenir ['urbanisation au sein des
extensions des secteurs urbains construits :

v en minimisant la consommation d'espaces \

naturels et en renforcant les processus d’achévement
de I'urbanisation de la « tache » urbaine existante ;

v' en assurant le renforcement d'une mixité urbaine
équilibrée induite par une proximité avec des
équipements publics structurants (projet de la plaine
des sports) ;

v en complétant le maillage d' « espaces verts de
respiration », indispensable au maintien d'un cadre
de vie agréable sur la commune.

Autres secteurs
d'urbanisation future

Source :
Geoportail

Perspectives et programmation

Le secteur & aménager a une

superficie globale d'environ 10,9

hectares. Il est destiné & recevoir

principalement des logements

(individuels). Son aménagement doit

éfre envisagé da terme dans le cadre

d'actions coordonnées permettant

une organisation d’ensemble

renforcant I'offre en logements de la

commune, parficipant a la

sfructuration  urbaine globale (et

achevement) des franges Nord de la

zone urbaine construite, et

concourant a la préservation du

caractere paysager de la commune o

(conservation de la lisiere boisée au Pacens oty
, (Révision 2012)

Nord, aménagement d'un espace

paysager en lien avec

I'aménagement de la plaine des sport

d proximité au Nord Est).

A l'intérieur des limites mémes du nouveau quartier, les logements sur la partie Nord s'organiseront autour d'un

« espace public de centralité ».
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» Objectifs en nombre de logements

L'opération peut permetire la construction de 150
logements environ.

» Objectifs de densité

La réalisation de 150 logements sur une superficie
environ égale & 10,9 hectares représente une densité
moyenne théorique de 13 logts/ha.

» Objectifs de mixité sociale

L'opération peut permettre la construction de 150 o masse
logements environ répartis de maniere équilibrée Permis d'aménager
enfre logements individuels et individuels groupés

dont 12% devront appartenir au parc locatif social.

» Organisation des flux et impacts sur les déplacements/trafics

Les entrées et sorties sur le secteur se feront depuis la route de Bouilh au Nord-Ouest, le Chemin de Patoche et
I'allée de la Garosse au sud ouest.

L'insertion urbaine de I'llot sera par ailleurs assurée par :
v la création d'une voie routiére structurante, & double sens, Nord-Sud et secondée par des traversantes Est-

Quest ;
v I'aménagement d'une ligison piéton-cycles irriguant le nouveau quartier du Nord au Sud et servant de
support aux quartiers limitrophes pour accéder & la plaine des sports.

Au regard :
v de l'intégration de ce nouveau secteur en périphérie de la zone urbaine ;
v du programme de logements proposé: environ 150 résidences principales, de type « maisons
individuelles », en locatif, social et privé, et accession d la propriété,
v" du nombre moyen de véhicule par ménage de 1,13 calculé en 2009, majoré & 1,5 ;
il est estimé & environ 225 le nombre de véhicules supplémentaires sur la zone, rejoignant pour partie
quotidiennement la route de Bouilh (RD115) & I'Ouest et la rue Nationale au Sud et & I'Est (qui a fait I'objet
d'un réaménagement complet).

Le projet d’aménagement du secteur de « Lapouyade » participant a I'achévement
de lI'urbanisation de la zone urbaine au contact des voies structurantes

Les enjeux du projet

Située a l'intérieur de I'enveloppe urbaine
cubzaguaise (d'ores et déja construite, ou
programmée pour |'étre), I'opération projetée sur Jure sectewr
le lieu dit «Lapouyade»n est guidée par une future
volonté de contenir I'urbanisation au sein des
extensions des secteurs urbains construifs :
v en minimisant la consommation d'espaces
naturels et en renforcant les processus de
comblement et d'achévement de I'urbanisation
de la « tache » urbaine existante ; Autre secteur
v en favorisant les déplacements & proximité "
des voies routiéres les plus importantes ;
v en assurant le renforcement d'une mixité
urbaine équilibrée induite par une proximité avec
des équipements publics structurants et une
diversification du parc de logements.
Autre secteur

Source : d’urbanisation
Geoportail future
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Perspectives et programmation

Le secteur G aménager a une superficie globale d’environ
2,6 hectares. Il est destiné & recevoir principalement des logements
individuels groupés.

Son aménagement doit étre envisagé a terme dans le cadre
d'actions coordonnées permettant une organisation d’'ensemble
renforcant la diversification de I'offre en logements de la commune,
participant d la structuration urbaine (et achévement) des franges Est
de la zone urbaine construite.

» Objectifs en nombre de logements _
Source : Extrait des OAP

L'opération peut permettre la construction de 55 logements Piece n°3 du PLU
environ.

» Objectifs de densité

La rédlisation d'une cinquantaine de logements sur une superficie
environ égale a 3 hectares représente une densité moyenne
théorique de 20 logts/ha.

» Objectifs de mixité sociale
L'opération peut permettre la construction de 55 logements environ répartis de maniere équilibrée entre
logements individuels et individuels groupés, et dont 40% devront appartenir au parc locatif social.

» Organisation des flux et impacts sur les déplacements/trafics

Les entrées et sorties sur le secteur se feront de part et d'autre de celui-ci, depuis la rue de La Dauge au Nord
et la rue de La Fontaine au Sud. L'insertion urbaine de I'llot sera par ailleurs assurée par la création d'une
licison piéton-cycles irriguant le nouveau quartier et servant de support aux quartiers limitrophes pour rejoindre
I'espace dédié d la promenade et aux loisirs, aménagé le long de la rue de Dauge.

Au regard :

v de I'intégration de ce nouveau secteur en périphérie de la zone urbaine ;

v du programme de logements proposé : environ 55 résidences principales, de type maisons individuelles,

en locatif, social et privé, et accession d la propriété,

v' du nombre moyen de véhicule par ménage de 1,13 calculé en 2009, majoré & 1,5 ;
il est estimé a environ 80 le nombre de véhicules supplémentaires sur la zone, rejoignant pour partie
quotidiennement la rue Nationale au Nord et pour partie la RD248 au Sud. La rue de la Dauge Nord pourra
également faire I'objet d'un réaménagement a I'occasion de I'urbanisation de la zone en lien avec la
passerelle enjambant la RD1510 en cours de réalisation.

» 2 secteurs ouverts a I'urbanisation destinés a I'implantation de deux équipements
structurants sur la commune

La commune projette la réalisation d'un
espace d’accueil et de vie pour les
personnes agées, afin d'améliorer les
solidarités intergénérationnelles et de faire
face a I'enjeu montant d'un vieillissement de
la population. L'accés entrée/sortie de la
zone se fera obligatoirement depuis la Route
de Saint Romain.

La communauté de communes du
Cubzaguais projette quant a elle le
déplacement du Service Départemental
d'Incendie et de Secours (SDIS) sur la
commune de Saint André. L'acces principal
entrée/sortie  de la zone se fera
obligatoirement depuis la RD1010. Source : Geoportail
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» 800 emplois répartis sur 75 hectares: un secteur d’ouverture a l'urbanisation
conditionné par la réalisation du projet commercial et économique « ZAC Parc
d’Aquitaine » porté par la Communauté de Commune du Cubzaguais

L'extension vers le Nord de I'agglomération bordelaise, favorisée par I'autoroute A10, place la commune de
Saint André de Cubzac en position stratégique pour capter une partie des flux générés par le transit
régional, national, voir européen, liés aux échanges Nord-Sud.

Plusieurs études menées sur le territoire du Cubzaguais ont révélé I'opportunité d'implanter un péle
économique sur le secteur de « La Garosse » : |'étude de faisabilité d'aménagement de zone de 2002,
I'étude du Schéma Intercommunal d'Aménagement et de Développement du Cubzaguais de 2004 et
I’étude de programmation économique de 2004.

Sa proximité avec I'échangeur 39a de I’A10 et ses facades sur la RN10 et la RN137, en font un site
stratégique pour y conforter le bassin d'activités économiques.

Ainsi, au mois de mars 2006, la Communauté de Communes du Cubzaguais a créé la « ZAC Parc
d’Aquitaine » sur 108 ha au total, située sur le site de « La Garosse » au Nord de la commune de Saint-André
de Cubzac.

Les enjeux du projet

La ville de Saint André de Cubzac est située a égale distance de Blaye, Libourne et Bordeaux et constitue un
pdle d'attraction privilégié du pays de la Haute Gironde. Pourtant, elle n'a pas réellement eu le
développement économique qu'aurait di susciter ce positionnement stratégique, d I'intersection de grandes
routes comme I'autoroute A10, la route nationale N10 et la route nationale N137.

La Communauté de Communes du Cubzaguais souhaite tirer

parti de la localisation géographique de Saint André de

Cubzac et plus précisément de la zone La Garosse Ouest en

créant un site commercial destiné notamment a la n
valorisation des produits régionaux et des services Coae
locaux. Le projet porté par la CCC consiste donc & recréer

une dynamique de développement autour des activités

existantes dans une zone facilement accessible et attirante

pour tous, tout en diminuant le phénoméne de dépendance

économique vis d vis de Bordeaux et son agglomération.

La Communauté de Communes souhaite mettre en ceuvre

un grand projet fédérateur et innovant comprenant une

double orientation :

v La création d'un ensemble commercial original ;

v La mise en valeur des activités viticoles auxquelles sera o
réservé un grand espace au sein de I'ensemble commercial.

Les principaux enjeux du projet d’aménagement « Parc d'Aquitaine » peuvent se résumer ainsi :

v le développement d'une offre favorisant I'implantation d’entreprises et d'activités nouvelles créatrices
d'emplois complémentaires a la zone existante de la Garosse et limitant le phénoméne de dépendance
économique vis a vis de I'agglomération bordelaise ;

v' la concentratfion sur un lieu de passage d'une offre commerciale la plus large possible de produits et de
services en privilégiant un environnement de qualité, associée & la création d'une dynamique de
développement en captant les flux de circulation des réseaux routiers et autoroutiers clairement identifiés ;

v la construction d'une image « terroir » par la promotion de I'artisanat local et des produits régionaux, en
particuliers les vins de Bordeaux.

v La valorisation des atouts naturels du site par un aménagement conservant le caractére végétal du site.
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Perspectives et programmation

L'ambition générale est d'aménager en place un parc d théme pour capter a la fois la clientéle de passage
et les Girondins en créant un espace d'échanges attractif regroupant des activités commerciales, culturelles
et de loisirs.

Le programme de I'opération est riche : il s'agit de créer un espace ou se mélent grands équipements &
vocation ludique ou culturelle, activités commerciales et de services, établissements de restauration,
structures d’hébergement ; programme ouU 'aspect paysager joue un grand réle dans I'insertion du projet.

La totalité de I'emprise du projet « Parc d’Aquitaine »

représente environ 110 hectares, répartis selon le

schéma ci-contre.

Pour information, le parc environnemental aménagé

pour des activités pédagogiques et de loisirs est

classé en zone naturelle dans le projet de PLU, la

poinfe Nord de la commune est classée selon

|'utilisation actuelle des sols en secteur Ng (aire

d'accueil des gens du voyage), UX (ateliers

municipaux) et A (exploitation agricole).

Seuls les 75 ha nécessaires a I'accueil d'activités

économiques (commerciales, artisanales et

touristiques) sont classées en zone & urbaniser (1AUXx)

et font I'objet d'une Orientation d'Aménagement et ure - dosser deréalsaion

de Programmation dans la révision du PLU. € Octopre 2006

Le projet comprend notamment un village commercial d'une surface de 29500 m?, dont le développement a
été accordé (en 2014, le premier permis a été accordé et purgé de tout recours).

» Un projet créateur d'emplois

Le « Parc d'Aquitaine » est I'un des plus gros projets portés par la CCC pour doper I'économie et apporter de
'emploi dans le Nord-Gironde. Selon les derniéres estimations fournies par la CCC, il pourrait offrir 830 emplois
a temps plein et temps partiels, I'équivalent de 750 emplois & temps plein.

» Organisation des flux et impacts sur les déplacements/trafics

Le site fonctionnera avec deux acces : le principal se situant sur la RN10, proche de I'échangeur de I'A10 et
un second se situant surla RN137.

L'aménagement du « Parc d'Aquitaine » amenera un nouveau trafic dans le secteur. Le flux sera composé
d'une clientéle nationale et internationale empruntant I'autoroute A10 mais également de la clientéle locale
et régionale.

Une étude trafic a été réalisée en concertation avec les services de I'Etat, du Conseil Général et de
I'autoroute pour notamment dimensionner les 2 giratoires qui seront mis en place sur la RN10 et RN137, aofin de
fluidifier le trafic, de limiter la vitesse et de faciliter les entrées et sorties de la zone. Globalement, ces deux
nationales seront rendues plus sOres et moins rapides du fait de ces aménagements.
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En phase chantier, le trafic induit par le flux des véhicules du personnel et le flux des poids lourds de livraison
va augmenter sur les axes de circulation & proximité du site. Ce surplus de trafic est variable en fonction des
phases de chantier et de toute facon reste minime eu égard au trafic des principales voies de desserte de la
zone (A10, RN10 et RN137).

Toutefois, la circulation automobile risque d'étre perturbée par les allées et venues d'engins de chantier. Cet
accroissement de trafic pourra perturber les conditions de circulation locales, ralentissant les déplacements.
Pour I'approvisionnement du chantier et les évacuations, un plan de circulation pour ce trafic sera
établi et imposé aux entreprises. Les fravaux qui auront le plus d’'impact en phase chantier sur le trafic
seront les travaux de mise en place des giratoires sur les routes nationales 10 et 137. Des plans de
phasage pour la réalisation de ces giratoires tout en maintenant le trafic sur les axes dans un bon état de
fonctionnement devront étre établis en concertation avec les services de I'Etat.

En terme de circulation des véhicules sur le secteur et sur I'emprise du chantier, il importera de coordonner la
circulation des véhicules sur le site. Ainsi seront déterminés : les acceés pendant la durée des travaux, le plan
de circulation dans le chantier et a I'extérieur du chantier d partir des voies existantes et voies provisoires a
créer, les circuits de dépdts provisoires et de décharge. Par ailleurs, pour les usagers, des voies de
contournement seront prévues, si nécessaire, ainsi qu'une signalétique adéquate, afin de permettre une
bonne accessibilité.

En phase opérationnelle, le secteur « Parc d'Aquitiane » drainera un flux de véhicules relativement
important et sera générateur d'un frafic important et notamment au droit des routes nationales 10 et 137 sur
lesquelles seront connectées les voies d’acceés d la zone.

Une étude de trafic a été effectuée afin d'estimer le flux de véhicule qui sera généré. Cette étude a permis
de déterminer les trafics engendrés par la zone & I'heure de pointe du matin et du soir (périodes les plus
pénalisantes pour le trafic) et ainsi de déterminer les aménagements nécessaires afin de limiter I'impact du
trafic généré par les nouvelles implantations sur le frafic global du secteur.
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Cette étude trafic (disponible dans son intégralité en mairie) avait pour but de :
- faire un diagnostic sur les conditions de déplacement en situation actuelle (en ao0t 2006) dans le secteur ;

- évaluer la situation future a I'horizon 2025 en tenant compte des aménagements déja prévisibles dans le
voisinage proche (élargissement & 2 X 3 voies de I'autoroute A10 au Nord du péage de Virsac, jumelage de la
LGV avec I'autoroute A10) ;

- étudier I'impact des trafics futurs susceptibles d'étre générés par le projet « Parc d’' Aquitaine » sur les diverses
voiries du secteur et plus particulierement sur I'aménagement des accés (dimensionnement des giratoires).

Ainsi, I'impact précis du projet sur la circulation locale a pu étre
évalué.

ler scénario : en I'absence de tout aménagement, les trafics estimés & I'horizon 2025 en moyenne
journaliére et en heure de pointe du soir (17 h — 18 h) sont les suivants :

Source : Etude de trafic
AoUt 2006
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2¢& scénario : L'estimation des trafics générés par le projet « Parc d’' Aquitaine » a été réalisée zone par zone,
en fonction des implantations attendues.

La création de I'activité commerciale génerera 2500 véhicules / jour dont :

- pour la clientéle et les livraisons 2 000 véhicules/jour avec 200 véhicules/heure de pointe du matin et du soir
(100 entrants et 100 sortants) ;

- pour le personnel 400 véhicules/jour avec 400 véhicules entrant le matin sur deux heures de pointe et 400
véhicules sortant le soir sur deux heures de pointe.

Pour le reste, I'implantation d’activités tertiaires, d’équipements publics, de loisirs et tourisme sera
génératrice de 883 véhicules entrants a I'heure de pointe du matin, et de 308 véhicules sortants a
I’'heure de pointe du soir.

En tenant compte du fait que la fonctionnalité principale du site prochainement aménagé sera de nature a
capter les flux actuellement existants (A10, N10, N137), le trafic moyen journalier généré par le futur site
pourrait étre ventilé de la maniére suivante :

- 50% des trafics générés par la zone attribuables a des déplacements locaux (girondins), relatifs & ceux des
employés du site et & une clientele départementale (provenance de Bordeaux, Libourne, Blaye).

- 50% des autres déplacements attribuables aux flux de circulation «longues distancesy et extra
départementaux (du type Bordeaux/ Nantes, Bayonne/Angouléme, Paris/Madrid) en circulation sur les grands
axes A10, N10, N137 et susceptibles d'effectuer un arrét d'étape sur le site nouvellement aménagé.

A partir des hypothéses de génération de trafic, il a été quantifié les effets de 'aménagement du
site sur les niveaux de circulation des diverses voiries du secteur et plus particuliérement de
celles qui en assurent les accés.

Les trafics en entrée et sortie de la zone estimés O I'horizon 2025 en référence au créneau de pointe du soir
sont présentés sur les cartes ci-dessous.

Bilan des trafics estimés a I'horizon 2025 en entrée du site
(Valeurs en nombre de véhicules — Heure de pointe du soir (17h - 18h))

Bilan des trafics estimés a I'horizon 2025 en sortie du site
(Valeurs en nombre de véhicules — Heure de pointe du soir (17h - 18h))

Source : Etude de trafic
AoUt 2006

Le giratoire n°1 n'est pas de nature a saturer en heure de pointe du soir (horizon 2025) mais dispose de faibles
réserves de capacité sur sa branche orientée vers le Nord et susceptible de capter les trafics en provenance
d'AT0/N10. L'aménagement d'un fourne a droite ou I'élargissement a deux voies de I'enfrée de la branche
concernée permettrait d'éviter des temps d'attente frop longs et d'assurer une bonne fluidité des
déplacements. Le giratoire n°2, non saturé a I'heure de pointe du soir selon I'année horizon 2025, reste fragile
au sens des réserves de capacité présentées par sa branche orientée vers La Garosse et nécessiterait un
élargissement de I'entrée G 2 voies tout en prenant soin des traversées piétonnes. Il en serait de méme pour la
branche située en sortie sur la N137 en direction de Blaye. L'importance des flux de déplacement Nord/Sud
propres a la N137 (du type Bordeaux/Blaye) pourrait militer pour un dénivellement du carrefour. Enfin, a
I'intérieur de la zone, la circulation sera rendue plus fluide et plus sécurisée par la mise en place de voiries
interne, d'un giratoire d'acceés et de trottoirs permettant I'acces aux différents Tlots.
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Enfin, la création d’'une liaison entre le secteur du péle multimodal, le centre ville, et les zones
d’activités économiques et commerciales a également été envisagée. Actuellement, la fréquentation de la
zone d’'activités de la Garosse s'effectue majoritairement en automobile. La commune souhaite proposer des
alternatives d ce modéle de fonctionnement dans les années & venir, et favoriser le report modal. Cette
ambition vise notamment a limiter I'impact de I'aménagement et du développement de la ZAC d’ Aquitaine,
en termes de circulation et d'émission de gaz d effet de serre.La mise en place d'un service de navettes,
entre le pdle multimodal et la ZAC d'Aquitaine, est ainsi prévue, une fois les premiers aménagements de la
tranche 1 de la ZAC réalisés. Cette liaison complétera le maillage en transports collectifs de la commune, en
permettant notamment la fréquentation du site de la ZAC d'Aquitaine depuis I'agglomération bordelaise,
sans recours imposé a I'automobile.

1.2.3.Une ville de la mobilité

L'usage dominant de la voiture particuliere, résultant de formes urbaines discontinues et éparpillées,
représente un véritable obstacle au développement d'une ville aux pratiques plus durables. Dans ce
contexte, I'enjeu pour les acteurs publics consiste & atteindre des objectifs de report modal importants en
faveur des transports collectifs. Pour y parvenir, il s’agit de faire évoluer les pratiques de gestion territoriale vers
davantage de cohérence entre aménagement urbain et gestion de la mobilité.

Les éléments développés dans ce paragraphe visent & démontrer comment les projets de transports et de
déplacements sur Saint André de Cubzac deviennent le support du développement du territoire. En effet,
I'inferdépendance entre aménagement urbain et gestion de la mobilité font désormais consensus et la
question de leur articulation est devenue incontournable. Aujourd’hui, les besoins de mobilités et la facon de
se déplacer découlent directement de I'organisation de I'espace et de la localisation des fonctions urbaines.

Au regard des objectifs affichés par la collectivité & I'horizon 2025 (2500 habitants supplémentaires, 1500
logements supplémentaires, 1000 emplois supplémentaires), la commune de Saint-André-de-Cubzac devrait
conndaitre d'importantes évolutions.

Certaines de ces mutations étant initiées depuis plusieurs années (Bois Milon, Garosse, Bouilh, Parc
d'Aquitaine), la commune a réalisé courant 2008 une étude présentant un schéma de circulation et une
approche de la mobilité auquel les différents acteurs de I'aménagement intervenant ces prochaines années
sur la commune doivent se reporter.

Par ailleurs, méme si le diagnostic réalisé dans le cadre de la révision du PLU a permis de mettre en avant le
pdle d'emploi local qu’est Saint André de Cubzac (quasi équilibre entre actifs résidents et emplois offerts), il a
également démontré les liens fonctionnels forts entre Saint André de Cubzac et I'agglomération bordelaise et
I'importance des échanges quotidiens entre ces deux entités territoriales. Dans I'hypothése d'un maintien des
équilibres actuels, le développement démographique et économique de Saint André de Cubzac
s’accompagnera nécessairement d'un renforcement des échanges avec la métropole bordelaise. Dans ce
contexte, la commune a fait le choix d’anticiper I'évolution prévisible des besoins de la population, actuelle
ou projetée, en matiere de mobilités

> Une stratégie de développement en lien avec une armature des réseaux de
transports collectifs existante et projetée, tournée vers la métropole

Il est apparu essentiel d'éviter que I'accueil de nouvelles populations ne génére un développement trop
important des flux journaliers automobiles enfre Saint André de Cubzac et I'agglomération bordelaise. La
stratégie de développement retenue s'appuie sur un développement endogene moins dépendant de
I'agglomération bordelaise (avec des objectifs ambitieux de créations d’empilois sur le territoire afin d'offrir la
possibilité aux cubzaguais de vivre et travailler sur place) ainsi que sur une armature des réseaux de fransport
et de déplacement alternatifs a I'automobile, existante et projetée.
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Cette armature repose sur plusieurs éléments-clés :

La valorisation des abords du pdle multimodal. La concentration du développement urbain futur au
niveau du quartier de Bois Milon vise & valoriser au mieux les espaces & proximité directe de la gare, en vue
de favoriser la fréquentation du pdle multimodal. Environ 1/3 de la création de logements prévue sur la
commune doit se réaliser dans le secteur de la ZAC. Afin d'assurer le fonctionnement de I'ensemble, la
question de la liaison entre le quartier de Bois Milon et le pdle multimodal est apparue comme tout a fait
cruciale. Ceci a conduit & prioriser la réalisation d'une passerelle entre le pdle multimodal et le quartier de
Bois Milon. La réalisation de cette passerelle figure ainsi parmi les aménagements prioritaires a réaliser au cours
de la premiére tranche de la ZAC Bois Milon (secteurs 1AU5al et TAU5b1). Il s'agit d'un équipement
d'infrastructure dont la création sera & la charge de I'aménageur (ouvrage & I'extérieur du périmétre de la
ZAC mais qui répondra & terme aux besoins des futurs habitants de la ZAC).

L'amélioration du niveau de service des réseaux de transport collectif, a destination de
I'agglomération bordelaise. La commune est actuellement desservie par le TER Aquitaine et par le réseau
Transgironde. Ces réseaux paraissent en mesure d’opposer une alternative crédible a I'usage de I'automobile
pour les déplacements pendulaires :

v" Le réseau TER permet de relier la gare de Saint André de Cubzac & celle de Bordeaux Saint Jean en
20 minutes. La fréquence est de I'ordre d'un train toutes les 20 & 30 minutes entre 6h30 et 8h30, de
méme qu'entre 17h et 20n. Combiné au service de transport collectif en site propre (ramway, BHNS)
de I'agglomération bordelaise, le service TER propose ainsi une alternative crédible & I'automobile, en
termes de temps de parcours, compte tenu de la dégradation sévére des conditions de circulation
sur les infrastructures routieres de I'agglomération aux heures de pointe. Cette attractivité du service
TER a conduit au doublement de la fréquentation de la ligne, en I'espace de quelques années
seulement. Afin de maintenir cette attractivité, la commune a demandé récemment le
cadencement de la ligne aux heures d'affluence et I'augmentation du nombre de rames.

v Le réseau Transgironde propose deux lignes permettant de relier Saint André de Cubzac au centre
de I'agglomération bordelaise (lignes 201, Lormont Buttiniere et 202, Bordeaux les Aubiers). Il est &
noter que plusieurs arréts sont desservis & Saint André de Cubzac. Le niveau de service de ces lignes a
récemment progressé, avec une élévation sensible de la fréquence des navettes proposées (12
Allers/Retours quotidiens entre Saint André de Cuzac et Lormont-Buttiniere, cadencés aux heures de
pointe). Le temps de parcours est par exemple d'environ 30 minutes entre le centre ville de Saint
André de Cubzac et le pdle de la Buttiniere, et de 45 minutes & destination des zones d'activités de
Bordeaux Lac. S'il ne permet pas un gain de temps sensible par rapport & I'automobile, le service
proposé se révele néanmoins compétitif, en termes de prix, ce qui explique son succes grandissant
dans un contexte de renchérissement des coUts du carburant. La fréquentation a ainsi progressé
d’environ 50% depuis la réorganisation des lignes.

La consolidation de la politique communale en matiére de covoiturage. La commune souhaite en effet
poursuivre la réalisation parkings destinés & la pratique du covoiturage & proximité des échangeurs
autoroutiers et des réseaux de transports collectifs. L'objectif de ces réalisations est double :

- diminuer I'utilisation de la voiture et les gaz a effet de serre ;

- diminuer la part transport dans le budget des ménages cubzaguais.
La pratique du covoiturage s'est sensiblement développée, au cours des derniéres années. Le parking de la
Barotte réalisé & proximité de I'échangeur 40B, connait ainsi un succes grandissant. La commune prévoit de
poursuivre ses efforts, en aménageant un second parking & proximité du giratoire de la Garosse (inscription
envisagée du projet au budget 2013).

Il apparait ainsi que I'offre en transports collectifs, existante ou projetée, est de nature & constituer une
alternative pertinente a I'automobile, dans les années a venir. Le projet de la commune s'appuie clairement
sur ce réseau performant, en favorisant une plus grande compacité du béti dans la zone U.
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» Une anticipation de I'évolution des flux routiers internes

En paralléle, la commune a souhaité engager une réflexion quant a I'évolution de la circulation et des flux
routiers en ville, en lien avec le développement urbain projeté. La commune a lancé en 2007-2008, une
réfexion sur I'organisation des déplacements sur son territoire (état actuel en 2008 et état projeté en 2023).
Malgré les récents travaux réorganisant les sens de circulation en centre ville, et les options se précisant sur les
rétablissements de voirie liés au passage de la LGV, cette étude reste d'actualité en 2012 et préfigure un
schéma de circulation du territoire communal en 2025 auquel les différents acteurs de I'aménagement
intervenant ces prochaines années sur la commune devront se reporter. Sont présentés ci aprées les principaux
éléments constitutifs de I'étude.

En résumé, le plan de circulation proposé part d'une idée forte a savoir la mise en sens unique Nord/Sud
de la rue Nationale entre la place de Gaulle et la rue Cousteau. A partir de ce point, la déclinaison du
schéma s'oriente vers trois secteurs a traiter :

v le centre-ville avec une réduction du trafic (sens unique) et un rééquilibrage du partage de la voirie au
profit des modes doux (aménagements engagés et pour partie réalisés au cours de I'année 2012). Le centre-
ville doit étre mieux relié aux quartiers périphériques pour faciliter les licisons douces et éviter ainsi les
déplacements motorisés de courte distance : les licisons douces Bois-Milon/centre et rue de la Dauge/centre
sont stratégiques a cet égard.

v la voie de contournement local (Groués-République-Gare-Ferry) doit capter les flux désormais interdits
rue Nationale et s'afficher en contraste du centre-ville en tant qu’axe fluide.

v le contournement périphérique et notamment la future voie Est devra faire I'objet d'une attention
particuliere dans son traitement afin de réorienter correctement le trafic Libournais-Blayais hors du secteur
urbanisé et soulager le secteur de Barotte au niveau de Bois Milon qui devrait connaitre une baisse
significative (environ 5 % de son frafic) malgré I'aménagement de la ZAC.
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Scénario retenu dans le cadre des réflexions sur les
voiries de rétablissement issues des travaux de la
LGV

Source : Plan de circulation

Ftude du 22 octobre 2008 Projet réévalué & 592 logements

en mai 2012

Source : Plan de circulation
Etude du 22 octobre 2008
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Source : Plan de circulation
Etude du 22 ocfobre 2008

Les flux routiers internes potentiellement générés par le développement économique attendu au Nord de la
commune ont également été envisagés. La création d’'une liaison entre le secteur du pdéle multimodal, le
centre ville, et les zones d'activités économiques et commerciales o en effet été envisagée.
Actuellement, la fréquentation de la zone d'activités de la Garosse s'effectue majoritairement en automobile.
La commune souhaite proposer des alternatives & ce modeéle de fonctionnement dans les années & venir, et
favoriser le report modal. Cette ambition vise notamment & limiter I'impact de I'aménagement et du
développement de la ZAC d'Aquitaine, en termes de circulation et d'émission de gaz & effet de serre.La mise
en place d'un service de navettes, entre le pble multimodal et la ZAC d'Aquitaine, est ainsi prévue, une fois
les premiers aménagements de la tranche 1 de la ZAC réalisés. Cette liaison completera le maillage en
transports collectifs de la commune, en permettant notamment la fréquentation du site de la ZAC
d’' Aquitaine depuis I'agglomération bordelaise, sans recours imposé a I'automobile.

En termes de maillage complémentaire, I'étude fait ressortir I'intérét d'un barreau nord-ouest reliant la
route de Bourg a la route de Bouilh avec un délestage attendu de 15% & 20% en centre-ville (rue
Nationale, Allée de champ de Foire). Ce projet nécessitera une réflexion approfondie eu égard aux
contraintes environnementales et fonciéres (présence de galeries souterraines dans le secteur, présence du
Chéteau et d'espaces boisés). Une autre proposition de maillage concerne le délestage de la route de Saint
Romain en direction du giratoire de la gare en lien avec la présence confraignante du passage a niveau.
Une ligison Chemin de Timberlay/Giratoire Cheval Blanc via I'aménagement d'une voie privée avec passage
déja existant sous la voie ferrée est proposée. Elle permettrait une liaison nouvelle directe avec le Bourg Sud
(lycées, complexe Arnaudin).
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> Le développement des mobilités douces

Passerelle piéton/cycliste entre
Seignan, Granger et le collége,
réalisée dans le cadre de la
LGV

Passerelle piéton/cycliste au
dessus de la RD 1510, reliant le
collége au centre ville

A

Passerelle piéton/cycliste,
entre Bois Milon et le Pdle

Multimodal, réalisée dés la
/ tranche 1 de la ZAC

Il est, enfin, prévu de compléter la desserte en transports collectifs de la commune par un maillage
additionnel destiné aux déplacements de proximité, gréice & la réalisation d'aménagements dédiés aux
modes doux de déplacement.

Les choix retenus en matiére de développement des itinéraires de déplacement alternatifs a I'automobile
respectent les grands principes suivants :

- Mdaillage interne des opérations d’ensemble projetées dans les zones 1AU ;

- Etablissement de continuités entre les secteurs de développement et le centre ville ;
- Désenclavement des quartiers situés de part et d'autre des infrastructures majeures ;
- Mise en relation du centre ville avec la polarité en devenir de la ZAC d'Aquitaine ;

- Amélioration des parcours le long des sentiers remarquables.

La mise en place de ce maillage repose sur I'aménagement de voiries existantes, le long des principaux
axes de circulation du centre ville. L'objectif est notamment d’améliorer le partage de I'espace public en
créant par exemple des bandes cyclables. La réalisation de ces aménagements permettra également de
renforcer la sécurité sur les axes concernés.

RAPPORT DE PRESENTATION 190



REVISION DU PLAN LOCAL D'URBANISME DE SAINT-ANDRE-DE-CUBZAC

Concernant les opérations envisagées sur la voirie existante, la commune projette d'étendre le périmétre de
la zone 30, afin d’intégrer de nouveaux secteurs a I'est et au nord de la zone actuelle. L'objectif est
d'optimiser la sécurité et le confort des usagers recourant aux modes de déplacements doux, dans le secteur
ou convergent les principaux itinéraires projetés (qu'il s'agisse des liaisons en site propre, de celles établies
suite a I'aménagement de voies existantes, ou des points d'arrét des services de fransport en commun,
actuels ou projetés).

La commune envisage également |'extension des itinéraires de déplacement doux en site propre (pistes
cyclables, sentiers...). A cette fin, la commune a mis en place dans le cadre de I'élaboration du PLU plusieurs
emplacements réservés. Ceux-ci sont destinés & permettre le désenclavement de certains quartiers, gréce a
I"établissement de franchissements par exemple. Les liaisons créées permettront de réduire les distances a
parcourir pour accéder au centre ville depuis les quartier pavillonnaires et les zones d'activités (les ZAC
d'Aguitaine et de la Garosse, notfamment). La mise en place de ces itinéraires en site propre vise également a
améliorer les conditions d'accés aux espaces naturels de la commune (le long de la Dordogne par exemple).
La commune souhaite également développer le maillage en itinéraires de déplacement doux dans le cadre
de I'aménagement des zones A urbaniser. Tous les secteurs & vocation principale d'habitat de la zone 1AU
sont soumis au respect d'orientations d'aménagement et de programmation, intégrant des préconisations
relatives & I'établissement de cheminements doux.

La commune prévoit également la mise en place d’'une navette entre le champ de foire, la place de I'église
et le pdle multimodal les jours de marché. La mise en service de cette navette pourrait étre envisagée &
I'issue de I'aménagement de la rue Nationale en sens unique, prévue en 2014.

Ces différents projets sont de nature & favoriser le recours aux modes doux de déplacements, et limiter I'usage
de I'automobile pour les trajets sur de courtes distances. La proposition de ces nouveaux itinéraires permettra
ainsi de limiter I'impact du développement attendu, en termes de flux de circulation, d'émissions de gaz &
effet de serre et de consommation d’'énergie.
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2 -Laprise en compte des normes supérieures

Conformément & I'article L.123-1-9 du Code de I'urbanisme,

le plan local d'urbanisme doit, s'il y a lieu, étre compatible avec les dispositions :
v' du schéma de cohérence territoriale ;

v' duschéma de secteur;

v' du schéma de mise en valeur de la mer ;

v' de la charte du parc naturel régional ou du parc national ;

v' du plan de déplacements urbains ;

v' du programme local de I'habitat.

Il doit également étre compatible avec :

v’ les orientations fondamentales d'une gestion équilibrée de la ressource en eau et les objectifs de qualité et
de quantité des eaux définis par les schémas directeurs d'aménagement et de gestion des eaux en
application de I'article L. 212-1 du code de I'environnement ;

v' ainsi qu'avec les objectifs de protection définis par les schémas d'aménagement et de gestion des eaux
en application de [l'article L. 212-3 du méme code.

Le plan local d'urbanisme prend en compte, lorsquiils existent, les schémas régionaux de cohérence

écologique et les plans climat-énergie territoriqux.

La compatibilité vis-a-vis du SCOT du Cubzaguais

La commune de Saint André de Cubzac est concernée par le Schéma de Cohérence Territoriale (SCOT)
du Cubzaguais élaboré a I'échelle de la Communauté de Communes du Cubzaguais et approuvé par
délibération du Conseil Communautaire en date du 12 janvier 2011 et modifié en date du 27 avril 2011.

Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) et le Document d'Orientations Générales
(DOO) du SCOT du Cubzaguais approuvé retiennent un scénario envisageant une croissance modérée de la
population, portant cette demiere & 25 000 habitants a I'horizon 2025. Ce scénario représente une
augmentation globale de la population d'environ 19,5% depuis le dernier recensement Insee de 2009 (20951
habitants), représentant 4049 habitants supplémentaires & I'horizon 2025 et correspondant d un taux moyen
de croissance annuelle de 1,3% sur les 15 prochaines années (au lieu de 2,2% connu sur la période 1999-2009).
Afin de démontrer la compatibilité du Plan Local d'Urbanisme de la Commune de Saint André de Cubzac,
sont déclinées ci-aprées les orientations fondamentales (quantitatives) retenues & I'échelle infercommunale et
est explicitée la maniére dont le document d'urbanisme communal répond a celles-ci.

» L'armature urbaine du Cubzaguais « garante d'un développement équilibré »

SCOT DU CUBZAGUAIS : « Saint-André-de-Cubzac regroupe environ 40% de la population et une partie
importante des services de la Communauté de Communes. La commune constitue un point de convergence
du Nord-Gironde pour les infrastructures et le réseau de cars. A ce titre, Saint-André-de-Cubzac est le principal
pdble du territoire qu'il convient de conforter. »

PLU DE SAINT ANDRE DE CUBZAC : le scénario démographique retenu par la commune permettra d'atteindre
12 000 habitants & I'horizon 2025 (correspondant & un taux de croissance annuel de 1,6% par an sur les 15
prochaines années). Ainsi, tout en impliquant une croissance modérée (pour mémoire +2,6% par an observé
sur la période 1999-2009), ce scénario conforte le statut de Saint André de Cubzac comme « pdle de
territoire » & I'échelle du cubzaguais, représentant a terme, en 2025, 48% de la population intercommunale.
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> S’insérer dans son environnement

SCOT DU CUBZAGUAIS : Concernant la population des personnes agées, 2 projets sont identifiés sur le territoire
cubzaguais dont « la réhabilitation de la maison de retraite publique de Saint-André-de-Cubzac, & proximité
de la ZAC de Bois Milon, qui passera de 209 a 225 lits. Cette réhabilitation comprendra également la création
d'une unité d'Alzheimer et la création de places en hépital de jour. »

PLU DE SAINT ANDRE DE CUBZAC : ce projet est pris en compte par I'instauration d'un emplacement réservé a
destination de I'établissement public en charge de la réalisation du projet au sein de la zone & urbaniser sur le
site de Bois Milon (secteur TAU1).

> Les espaces naturels a préserver

SCOT DU CUBZAGUAIS : « L'amélioration du réseau
hydrographique et la restauration de son état
écologique se situent dans la perspective des frames
vertes et bleues retenues comme autant de priorités
par le Grenelle de I'Environnement : des espaces
tampon seront ainsi aménagés entre le it des
ruisseaux, la mise en culture des sols et I'urbanisation ;
les haies et boisements seront préservés et
encouragés ; des continuités naturelles seront
renforcées entre les cours d'eau, les palus et les
aufres composantes du territoire. En particulier, les
communes ont décidé de limiter leur urbanisation
par des « périmétres d'arrét » inscrits dans le SCoT, ce
qui revient a mettre en place des coupures
d'urbanisation pérennes. »

Source : DOO - page 33

PLU DE SAINT ANDRE DE CUBZAC: les différentes zones & urbaniser décrites, d'un point de vue
programmatique précédemment et décrites au chapitre suivant d'un point de vue réglementaire, sont
localisées & I'intérieur des périméetres d'arrét dessinés au SCOT (voir cartographie ci-dessous). Le PLU permet
d'une maniére plus générale de préserver les paysages et les espaces naturels (cf : chapitre relatif & la prise
en compte du SRCE, page 211 & 214).

I:l Zones & urbaniser &

destination d’habitat
inscrites au PLU 2012

Zone & urbaniser &
destination d'activités
économiques inscrites
au PLU 2012

Source : Exfrait du document
graphique du réglement du
PLU

agence escoffier —octobre
2012
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» Assurer une gestion économe de I'espace

SCOT DU CUBZAGUAIS : « Afin de faciliter I'utilisation maximale du tissu urbain existant, un recensement des
parcelles vides dans le périmétre urbanisé pourra étre effectué a I'occasion de la révision des PLU. A ce titre,
les extensions d'urbanisation des ensembles d’'habitations isolés, au-deld des emprises constructibles définies
dans les PLU & la date d’arrét du SCOT, doivent étre fortement limitées, par les périmétres d'arrét. »

PLU DE SAINT ANDRE DE CUBZAC : le calcul des dents creuses en tissu urbain constitué sur la commune de
Saint André de Cubzac a été d’abord évalué avant de mobiliser en extension urbaine le nombre d’hectares
nécessaires d la réalisation du nombre de logements permettant d'atteindre I' objectif démographique fixé.

Pour mémoire : Objectif démographique : environ12000 habitants en 2025

Nombre de logements & rédliser : environ 1550

Taux moyen d'occupation : 2,18 personnes par ménage (préconisation SCOT)

Nombre d'hectares d mobiliser :  environ 90 hectares qui se répartissent :

- pour environ 45% & I'intérieur des tissus urbains constitués

- pour environ 55 % en extensions des zones urbaines et d I'intérieur des périmetres d'arrét
définis au SCOT

Densité moyenne retenue : 20 logements / ha (préconisation SCOT)

» Répondre aux besoins des habitants et s’adapter aux évolutions démographiques

SCOT DU CUBZAGUAIS : « L'effort pour le logement social : la Communauté abrite 500 logements (soit 6,9% en
2006). L'objectif est de passer & 10 % en 2025, soit un parc de 1.150 logements sociaux ».

PLU DE SAINT ANDRE DE CUBZAC : la commune, en tant que « pole de territoire », s’est fixée d'atteindre 15% de
logements sociaux & I'horizon 2025. Au ler janvier 2012, la commune comptait 415 logements sociaux.
Atteindre 15% en 2025 conduit la commune & construire un nombre & peu prés équivalent de logements
sociaux nouveaux d'ici 2025, soit environ 455. En effet, Atteindre « 15% de logements sociaux » correspond &
atteindre un total d’environ 870 logements sociaux en 2025 pour un parc total d’environ 6200 logements dont
environ 5800 résidences principales. Au travers du réglement des zones da urbaniser et certains secteurs en
zone urbaine (voir justifications des OAP en chapitre précédent et fraduction reglementaire du projet en
chapitre suivant), sont programmés 382 logements sociaux a I'horizon 2025 (voir répartition dans le tableau ci-
dessous).

LA PRODUCTION DE LOGEMENTS SOCIAUX

. . IMPOSEE PAR LES DISPOSITIONS DU PLU
Par ailleurs, 27 nouveaux logements  sociaux

supplémentaires ont été livrés, fin novembre début

décembre 2012 chemin du Grand Ormeau, et 2 autres Nombre de logements prévus

projets sont engagés pour la construction de 22 Total dont logements sociaux
logements sociaux rue Paul Valery ainsi que 19 UB1 100 25
logements sociaux rue Hubert de I'lsle dont la livraison UB2 30 15
est prévue pour 2013/2014. Ces 68 logements non UB3 10 10
«inscrits» au PLU viendront s'agjoufer aux 382
. . TAU2 150 18
programmés (pour un total de 450 logements). Ainsi,
I'objectif de la commune d'afteindre 15% de logements 1AUS o5 22
sociaux en 2025 pourra étre atteint gréce aux 1AU4 150 60
dispositions du PLU. 1AUS 580 232
Total 1075 382

Réalisation : agence Escoffier, janvier 2013
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La compatibilité vis-a-vis du SDAGE et des SAGE

La commune de Saint-André-de-Cubzac est concernée par le SDAGE du Bassin Adour-Garonne ainsi que par
le SAGE « Estuadire de la Gironde et milieux associés » et le SAGE « Nappe Profondes de la Gironde. Ainsi le
projet de PLU doit étre compatible avec ces documents, et doit & minima, ne pas comporter de
contfradictions majeures avec ces documents de planification pour la gestion équilibrée des ressources en
eau.

2.2.1.Le SDAGE du Bassin Adour-Garonne

La Directive Cadre sur I'Eau (DCE) est un engagement européen qui vise I'atteinte d'un bon état écologique
des cours d'eau pour 2015. Sa mise en ceuvre s'inscrit a I'échelle du bassin hydrographique Adour-Garonne.
L'application de cette directive s'opére & travers la mise en place de Schémas Directeurs d’ Aménagement
et de Gestion des Eaux (SDAGE).

Le SDAGE Adour-Garonne est un document d'orientation stratégique pour la gestion des eaux et des
milieux aquatiques sur la période 2010-2015. Il a été élaboré par le Comité de bassin Adour-Garonne qui I'a
adopté le 16 novembre 2009. Il a été approuvé par le Préfet coordonnateur du bassin Adour-Garonne le ler
décembre 2009 (avec 2 mises a jour effectuées tous les six ans : 2016-2021 et 2022-2027).

Il repose sur un état des lieux de la ressource en eau et des milieux aquatiques du bassin. Il précise les
organisations et dispositifs de gestion a mettre en oceuvre pour atteindre en 2015 les objectifs
environnementaux communautaires de la Directive Cadre sur I'Eau (DCE) et ceux spécifiques au bassin
Adour-Garonne (prés de 60% de masses d'eau du bassin en bon état en 2015 et la quasi-totalité en 2027),
selon 6 orientations fondamentales :

v' A : Créer les conditions favorables & une bonne gouvernance ;

v B : Réduire I'impact des activités humaines sur les milieux aquatiques ;

v C : Gérer durablement les eaux souterraines, préserver et restaurer les fonctionnalités des milieux

aquatiques et humides ;

v D : Assurer une eau de qualité pour les activités et usages respectueux des milieux aquatiques ;

v E : Mditriser la gestion quantitative de I'eau dans la perspective du changement climatique ;

v’ F : Privilégier une approche territoriale et placer I'eau au coeur de I'aménagement du territoire.

Ainsi, ces orientations stratégiques et ces dispositions visent au rétablissement progressif des équilibres
écologiques des milieux aquatiques continentaux ou littoraux et de leur biodiversité, en réduisant les pollutions,
en infensifiant la restauration de leur fonctionnement naturel et en promouvant une gestion rafionnelle des
ressources en eau. Il est important de préciser que I'orientation F du SDAGE vise plus particulierement a
concilier les politiques de I'eau et de I'aménagement du territoire.

Afin d'obtenir des résultats plus rapidement, le comité de bassin s'est par dilleurs fixé trois priorités & court
terme :
= Résorber les pollutions diffuses de tfoutes natures (issues des activités agricoles voire des collectivités et
des particuliers) et changer les comportements (notfamment avec la promotion d'une agriculture plus
respectueuse de I'environnement) ;
= Protéger et restaurer le fonctionnement naturel de tous les milieux aquatiques ;
= Résorber les déficits en eau (particulierement en été et en automne, aggravés par les besoins de
I'irrigation).

Le bassin Adour-Garonne connait depuis une trentaine d'années une trés forte croissance
démographique. Celle-ci se traduit dans beaucoup de secteurs du bassin par un développement
considérable de l'urbanisation et de ['artificialisation des sols, a l'origine d'impacts importants et
parfois irréversibles sur I'eau et les milieux aquatiques.
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2.2.2.Le SAGE « Estuaire de la Gironde et milieux associes »

Les Schémas d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SAGE) sont des instruments de gestion et de
planification mis en place pour concilier I'utilisation des ressources en eau et la protection des milieux
aquatiques. La démarche du SAGE s'appuie sur deux textes de référence qui sont I'article 212 du code de
I’environnement et le décret n°92.1042 relatif aux schémas d'aménagement et de gestion des eaux. Il précise
l'organisation et le réle des acteurs, les modes de gestion et les dispositions & mettre en ceuvre pour atteindre
les objectifs qualitatifs et quantitatifs qu'il fixe pour I'ensemble des milieux aquatiques, dont le bon état des
eaux. L'objectif de la gestion est d'atteindre puis d'assurer un état des nappes souterraines permettant la
coexistence normale des usages et le bon fonctionnement quantitatif et qualitatif de la ressource souterraine
et des cours d'eau qu'elle alimente. Cet objectif correspond au "oon état" tel qu'il est défini dans la Directive
Européenne. Les objectifs du SAGE Estuaire de la Gironde et milieux associés ont été définis en tenant
compte des textes réglementaires en vigueur, ainsi que du SDAGE du bassin Adour-Garonne, et du SAGE
Nappes Profondes de la Gironde.

Le SAGE Estuaire de la Gironde se développe sur un espace de 3 683 km? dont 365 km? pour l'estuaire dans le
domaine public et 3 318 km? en surface communale (dont 16 % en Charente-Maritime et 84 % en Gironde). La
population permanente concernée est de 930 000 habitants. Son périmétre a été arrété le 31 mars 2005
par le préfet de Gironde. Le contenu du SAGE a été approuvé par la CLE le 15 février 2007. |l repose sur
un état des lieux de la ressource en eau et des milieux aquatiques du bassin et la mise en avant de divers
enjeux dont :

v' la maitrise des pollutions chimiques,

v la préservation de la qualité des eaux superficielles et le bon état écologique des sous-bassins
versants,

la préservation des zones humides,

la préservation des habitats benthiques,

la préservation et la restauration de la ressource halieutique de I'estuaire ;

la prise en compte du risque inondation.

LSRN NN

[l précise les organisations et dispositifs de gestion a mettre en ceuvre pour atteindre en 2015 les
objectifs environnementaux communautaires de la Directive Cadre sur I'Eau (DCE) et ceux spécifiques
au SAGE « Estuaire de la Gironde et milieux associés », en fenant compte de 3 grands principes qui guident
I'action du SAGE, a savoir :
v'  Préserver et restaurer I'écosystéme estuarien, dans le but de le transmettre en bon état aux
générations futures ;
v' Utiliser des maintenant la richesse environnementale de l'estucire comme support d'un
développement économique respectueux des hommes et des milieux naturels ;
v' Permetire aux activités économiques ou traditionnelles de se maintenir ou de se développer dans le
respect de I'environnement.

L'estuaire de la Gironde, espace majeur du littoral Atlantique francais, est relativement préservé d'un point de
vue environnemental. Toutefois, depuis de nombreuses années, certaines dégradations ont pu étre
constatées, induisant ainsi la mise en place de mesures de protection et de préservation adaptées. Les
scénarios retenus par la CLE pour I'estuaire se caractérisent par une volonté forte d'infléchir les tendances
spontanées du territoire, en cohérence avec les enjeux du SAGE. L'ensemble de ces éléments structurent les

objectifs de gestion portés par le SAGE

v A : Maditriser la gestion quantitative de I'eau dans la perspective du changement climatique soit :
prendre compte les changements climatiques dans le cadre de la gestion des ressources et des
milieux aquatiques (respecter les objectifs du SDAGE) ;

v' B: Préserver et restaurer les fonctionnalités des milieux aquatiques et humides, soit : préserver les
habitats benthiques, les zones humides et leur fonctionnement biologique;

v' C : Réduire I'impact des activités humaines sur les milieux aquatiques, soit: limiter les pollutions chimiques
et garantir un bon fonctionnement du bouchon vaseux (oxygéne);

v' D : Assurer la qualité des eaux superficielles et le bon état écologique des bassins versants, soit :
respecter les objectifs fixés par la DCE ;

v  E: Préserver et restaurer les ressources halieutiques de I'estuaire, soit : mettre en ceuvre des modalités
de gestion adaptées respectueuses des préconisations du SDAGE,

v' F: Maintenir des conditions favorables & une bonne gouvernance, soit : conforter les dynamiques &
I'ceuvre ;
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2.2.3.Le SAGE « Nappes Profondes de la Gironde »

Le SAGE est applicable depuis son approbation par le préfet de la Gironde le 25 Novembre 2003 et il est
actuellement en cours de révision.

Les zones du SAGE Nappes profondes de Gironde

Le SAGE Nappes Profondes de la Gironde — durant sa
phase d'état des lieux — a permis de souligner la
dégradation qualitative et quantitative de certaines
nappes profondes et de mettre en évidence une
dépendance du département vis-a-vis des nappes
profonde pour la satisfaction de ses besoins en eau.

A I'échelle du département, un découpage fondé sur

des limites physiques (sous-bassins hydrogéologiques)

O et ajusté aux frontieres administratives a permis de

définir 5 zones géographiques et des unités de gestion.

Saint-André-de-Cubzac L'unité de gestion de la commune de Saint André-de-
Cubzac est celle du Centre.

Cette unité de gestion zone centre correspond d une
zone d'alimentation préférentielle par drainance
descendante des nappes du Miocene, de I'Oligocéne
et de I'Eocéne. Cette zone, qui regroupe un grand
nombre de communes du centre et de l'est de la
Gironde, est identifiége par le SAGE comme une
commune dont les ressources en eau sont déficitaires,
pour les nappes Eocéne et Crétacé. Le SAGE Nappes

Source : SAGE Nappes profondes de Gironde Profondes de Gironde rappelle qu'il est nécessaire de
protéger les nappes souterraines Miocéne, Oligocéne,
Eocene et Crétacé qui couvrent I'essentiel des besoins
en eau potable de la Gironde.

La tendance vise donc a respecter le SDAGE Adour-Garonne, ainsi le SAGE Nappes profondes préconise 3
mesures pour le respect des débits d'objectifs :
v' A : Adapter les prélévements a la ressource disponible,
v B: Augmenter la ressource en eau disponible sur les bassins déficitaires en créant des retenues
supplémentaires,
v’ C: Favoriser les économies d’eau.

Ainsi, le SAGE « Nappes Profondes» a comme ambition d'atteindre (puis) d'assurer un état des nappes
souterraines permettant la coexistence hormale des usages et le bon fonctionnement quantitatif et qualitatif de
la ressource souterraine et des cours d'eau qu'elle alimente. Aussi, la mise en ceuvre de toutes les actions visant
aux économies d'eau et d la maitrise des consommations est I'une des priorités. La recherche d'économies est
le préalable & la mise en oeuvre de toute substitution de ressource bénéficiant de mesures
d'accompagnement économique au titre du SAGE. Le document « Orientation du SAGE » définit un certain
nombre de mesures visant a améliorer la gestion quantitative et qualitative des ressources. Les principales
orientations & prendre en compte dans le cadre de I'élaboration du projet de PLU sont les suivantes :

- Lasécurisation et I'optimisation des réseaux d'eau potable ;

- La gestion raisonnée du risque inondation ;

- Larestauration des fonctionnalités environnementales ;

- La gestion des étiages (ressource en eau superficielle et souterraine) ;

- L'amélioration de la qualité de I'eau (ressource en eau superficielle et souterraine).
La commune de Saint-André-de-Cubzac est comprise dans la zone de répartition des eaux pour les
prélévements dans la nappe de I'Eocéne supérieur repérée a la cote - 40 m NGF. A ce titre, la
commune est soumise aux prescriptions de I'arrété préfectoral du 28 février 2005. Ainsi, les forages de
10 & 60 m de profondeur sont soumis & déclaration et ceux supérieurs & 60 m sont soumis & autorisation. De
méme, les prélevements non-domestiques dont le débit est inférieur ou égal & 8 m3/h sont soumis &
déclaration et ceux supérieurs a 8 m3/h sont soumis & autorisation puisque Saint-André-de-Cubzac est en ZRE.
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Le SAGE « Nappes Profondes» de la Gironde devant éire compatible avec les orientations fondamentales
fixées par le SDAGE Adour-Garonne, les mesures prises en compte dans le cadre du PLU pour répondre aux
objectifs fondamentaux du SDAGE Adour-Garonne concourront en partie aux objectifs du SAGE, notamment
au niveau de la gestion du risque inondation, des fonctionnalités environnementales et de la prise en compte
de la qualité de I'eau.

Ainsi, la prise en compte des différents documents présentés ci-dessus, conduit a rechercher Ila
limitation des effets de I'accroissement de la population et du développement de I'urbanisation sur
son territoire, au regard de la gestion des eaux et des milieux aquatiques.

Dans un premier temps, le développement de I'urbanisation afin de répondre aux besoins générés par de
nouvelles populations sur le territoire communal peut, s'il est mal maitrisé:

= conduire d exercer une forte pression fonciere sur les zones inondables et humides ;

= conduire d de nouveaux prélevements sur les cours d'eau ou nappes utilisés pour I'eau potable;

= générer des besoins en équipements pour I'assainissement et la gestion des eaux pluviales.

Aussi, I'accroissement des surfaces urbanisées peut avoir des impacts sur I'état des milieux aquatiques, du fait:

= d'une consommation de foncier non bati, parfois, au détriment d'espaces de mobilité des cours d'eau
ou de milieux humides ;

» d'une transformation d'espaces naturels en espaces verts artificialisés tant pour les espaces privés que
publics (drainés, fertilisés, arrosés, traités,...) ;

= d'une imperméabilisation extensive des sols (érosion, concentration des eaux pluviales...) ;

= d'une expansion massive des surfaces de voirie (sources de pollutions toxiques diffuses), des linéaires de
réseaux d'eau potable et d'assainissement & I'origine d'une consommation importante de moyens
d’investissement et de gestion.

Il s’est donc avéré nécessaire de concevoir un projet de développement en comptabilité avec le
SDAGE Adour-Garonne, le SAGE « Nappes Profondes de la Gironde » et le SAGE « Estuaire de Ila
Gironde et milieux associés »,
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2.2.4.La compatibilité avec le SDAGE et les SAGE

La prise en compte des orientations du SDAGE « Adour-Garonne », du SAGE « Estuaire de la Gironde et milieux
associés » et du SAGE « Nappes Profondes de la Gironde », réside dans l'intégration au sein du PLU des
principales orientations de ces documents, d savoir:

v Mditriser la gestion quantitative de I'eau (adapter les prélévements a la ressource disponible, améliorer
I'état de la ressource et favoriser les économies d'eau) ;

v’ Préserver et restaurer les fonctionnalités des milieux aquatiques et humides ;

v' Réduire I'impact des activités humaines sur les milieux aquatiques ;

v Assurer la qualité des eaux superficielles et le bon état écologique des bassins versants ;

v' Prendre en compte le risque inondation.

L’élaboration du PLU est en particulier concernée par une des orientations du SDAGE Adour-Garonne,
a savoir « Privilégier une approche territoriale et placer I'eau au cceur de lI'aménagement du
territoire ». Cette orientation est déclinée au travers de trois objectifs :

- Renouveler I'approche de la gestion de I'eau dans les documents d’urbanisme ;
- Respecter les différents espaces de fonctionnalité des milieux aquatiques ;
- Mieux gérer les eaux de ruissellement.

Il est possible d'analyser la compatibilité du PLU avec ces différents objectifs du SDAGE, déclinés par ailleurs
dans le cadre des SAGE.

v Renouveler I'approche de la gestion de I'eau dans les documents d’'urbanisme

L'article L.121-1 du code de ['urbanisme prévoit que les documents d'urbanisme « déterminent les
conditions permettant d’assurer la préservation de la qualité de I'eau, des ressources naturelles, de la
biodiversité, des écosystemes, et la prévention des risques naturels prévisibles, des risques technologiques,
des pollutions et des nuisances de toute nature ».

En lien avec l'article L.121-1 du code de I'urbanisme, le PLU détermine les conditions permettant une
utilisation économe et équilibrée des espaces naturels, urbains, périurbains et ruraux, la préservation de
I'eau, des écosystemes, la prévention des risques naturels prévisibles et des pollutions.

Ainsi, les documents d'urbanisme se doivent d'apporter des réponses acceptables aux questionnements
relatifs & gestion de I'eau au regard :

v De la préservation de la biodiversité, des écosystémes et des continuités écologiques ;
v' De la préservation de la qualité des eaux et des ressources naturelles;
v' De la prévention des risques.
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" Les enjeux de préservation de la biodiversité, des écosystémes et des continuités écologiques :

Le diagnostic du PLU traite de I'importance & conserver la biodiversité, les écosystémes et les continuités
écologiques présents sur le territoire communal. Il fraite notamment de cet enjeu au travers de I'analyse du
fonctionnement biologique du territoire communal et des dynamiques d I'ceuvre sur les espaces de nature.
Celui-ci met en avant limportance de la conservation de la biodiversité tant ordinaire que
remarquable, au regard de la dynamique actuelle de régression des espaces de nature, de dégradation de
la qualité des milieux, et de la fragmentation du territoire. Le diagnostic met aussi en avant la nécessité de
préserver les espaces agricoles en régression, du fait de leur contribution au fonctionnement biologique du
territoire. En effet les zones humides et les espaces de nature sont essentiels & la réalisation du cycle de vie de
certaines espéces communes qu’ils convient de préserver.

Le projet communal a été élaboré en tenant compte de ces phénoménes. C'est en ce sens que le PLU
définit un certain nombre de secteurs en tant que zone Naturelle et forestiére (N). Ces zones naturelles
et forestieres ont pour ambition de préserver ces espaces des pressions de |'urbanisation. Les secteurs de la
commune qui ont été classés en N présentent un intérét écologique, paysager, esthétique ou sont
intéressants pour la préservation des milieux, des espaces naturels ou bien encore pour la prise en
compte des risques.

Dans ce classement figurent la totalité du site Natura 2000 « La Dordogne », les principaux cours d'eaux du
réseau hydrographiqgue communal, I'ensemble des zones humides et des espaces boisés rivulaires ainsi
qu'une grande partie des espaces boisés situés sur la commune afin de garantir une certaine connectivité de
ces espaces. Ainsi, 39% du territoire communal est classé en zone N au sens de laquelle figurent 7 sous-
secteurs (N, Nc, Nh, Nh1, Nt, Nsp, Npp, Ng), sur une surface de 840,7 hectares. La zone N a elle seule
représente 75% des surfaces naturelles (sous-secteurs inclus).

Au niveau du plan de zonage, certains espaces boisés et éléments naturels sont protégés par
I'utilisation de servitudes de zonage, comme I'Espace Boisé Classé (EBC) ou les éléments a préserver au
titre du patrimoine paysager. Ces deux servitudes recouvrent divers bosquets et éléments naturels
essentiellement constitués de boisements afin de garantir leur pérennité dans le temps, ainsi que leur
fonction d’habitat ou de corridor écologique terrestre (majoritairement des ripisylves de cours d'eaux et
des haies bocageéres). Au total, la superficie des espaces boisés classés sur la commune est d'environ 103 ha
soit 5 % de la superficie communale. La mise en place de ce dispositif permet ainsi d’entretenir et de maintenir
(plantation possible) ces espaces boisés, essentiels au maintien des espéces mais également a la préservation
des berges et de la qualité des eaux. Les ripisylves des cours d’eau présents sur la commune, notamment le
long des rives de la Dordogne, sont ainsi protégées.

Aussi, la transcription du périmétre du PPRI dans le plan de zonage et le reglement du projet de PLU, le
classement en zone naturelle stricte des principaux cours d'eau du réseau hydrographique (la Dordogne, la
Virvée, le ruisseau Lafont et de Reden et les Esteys de la Mouliere et de Terrefort) et des espaces rivulaires
permetira de prendre en considération la préservation de la ressource en eau et des écosystémes
terrestres ou aquatiques en présence.

RAPPORT DE PRESENTATION 200



REVISION DU PLAN LOCAL D'URBANISME DE SAINT-ANDRE-DE-CUBZAC

Le réeglement du PLU prend diverses mesures afin de conserver ces espaces notamment en maitrisant le
mitage des espaces naturels et agricoles. Il s’agit de préserver les grandes entités naturelles (espaces naturels
et agricoles) présentes surla commune en :

v' Interdisant les constructions dans les secteurs de risques aveérés ;

v/ Limitant le mitage de I'espace naturel et agricole, en autorisant seulement une évolution
limitée du bati agricole et non agricole isolé ;

v' Autorisant I'implantation de constructions dans les hameaux, uniquement en dents creuses
dans des secteurs de capacité limitée ;

v' Protégeant les espaces agricoles identifiés, en n'y autorisant que les constructions nécessaires
a I'exploitation ;

v Préservant les éléments patrimoniaux identifiés en application de I'article L123-1-5 7° du Code
de I'Urbanisme ;

v'Maintenant les ripisylves le long des cours d’eau, grace a la mise en place d’Espaces Boisés
Classés.

Ces mesures contribuent de maniere complémentaire & limiter les risques de pollution des eaux, induits par
I'extension de I'urbanisation hors des zones couvertes par les réseaux collectifs d'assainissement d'eaux
pluviales et d'eaux usées. Ces mesures permettent également de conserver les espaces naturels et agricoles,
ce qui est favorable au déplacement et & I'accueil de la biodiversité tant remarquable, qu’ordinaire.

De par ces dispositions, le PLU de Saint-André-de-Cubzac participera ainsi a la préservation de la trame
verte et bleue griace a une réglementation restrictive et un classement en zone naturelle des
principales zones d’intérét écologique, permettant ainsi de préserver la biodiversité et les continuités
écologiques. La prise en compte de I'enjeu de conservation des espaces agricoles, qui jouent un réle
indispensable dans maillage écologique du territoire, concourt aussi a cet objectif. Par ailleurs, une
grande partie des espaces boisés, rivulaires ou non, sont protégés (Classement en N et en EBC) afin
de concourir a la préservation des écosystémes terrestres et aquatiques. Ainsi, le projet de PLU
concourt au maintien global des équilibres entre les espaces urbains, naturels et semi-naturels, ce qui
permet de répondre aux objectifs de préservation de la biodiversité, des écosystémes et des
continuités écologiques formulés dans le SDAGE et le SAGE « Estuaires de la Gironde et milieux
associés ».
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= Les enjeux d’accés a la ressource et de préservation de la qualité des eaux :

Le diagnostic du PLU traite de I'importance de la gestion de I'eau, en tant que ressource et support de
milieux naturels, dans le cadre de I'état initial de I'environnement au travers :

v de I'analyse du réseau hydrographique (eaux superficielles/eaux souterraines) ;

v de I'analyse de la gestion de la ressource en eau (acceés, distribution, qualité) ;

v de I'analyse des réseaux d'assainissement et de leur capacité.

Dans le cadre de I'analyse de la gestion de la ressource en eau potable, réalisée & I'occasion du diagnostic
du PLU, il a été mis en avant que I'eau était une ressource fragile qu’il convenait de gérer de facon
économe, au regard du caractére déficitaire de la ressource. Le SAGE « Nappes profondes de la Gironde »

classe la commune en catégorie lll, ce qui signifie que les prélévements sont largement supérieurs au Volume
Maximum Prélevable Objectif (VMPO).

Les réseaux d'assainissement des eaux usées sont présents sur I'ensemble du centre ville et de ses extensions
récentes. Une station d'épuration permet de ftraiter les charges d'eaux usées présentes sur la commune. |l
s'agit de la STEP de « Porto ». Le SDA a défini pour les zones d'assainissement autonome la nature des
différentes filieres d’assainissement individuel possibles sur la commune en fonction de I'aptitude des sols.

Aussi, le réseau d’assainissement d’eaux pluviales collectif est présent dans le bourg. Un réseau de
fossés est aussi présent dans les secteurs non agglomérés et permet également de drainer et assainir
les eaux pluviales qui y sont produites. Ces eaux sonf conduites vers la Dordogne et I'Estey de la Mouliére.
Le diagnostic met en avant I'importance de veiller & ce que toutes les opérations ne génerent pas un débit,
I'exutoire de la parcelle ou de I'unité fonciere aménagée, supérieur d celui observé avant aménagement. |l
est également précisé que pour toutes les opérations générant une imperméabilisation des sols importante
(parkings, batiments de grandes superficies), les eaux de ruissellement devront étre collectées et traitées par
le réseau existant ou des installations dédiées (noues/bassins de rétention).

Le projet communal a été élaboré en tenant compte de la nécessité de proposer un accés a une
ressource en eau de qualité. Ce projet tend a assurer la pérennité de la ressource, ainsi que la
conservation des milieux et espéces qui en dépendent.

Dans un premier femps, il a été élaboré en tenant compte de la capacité des réseaux d’'alimentation en eau
potable, dans le but de limiter les investissements trop lourds pour la collectivité (ensemble des zones AU), mais
aussi dans le but d'optimiser le nombre de foyers raccordés (ensemble des zones U). Les secteurs urbanisables
ont été définis en priorité a proximité du réseau d'adduction en eau potable existant et sur des zones
suffisamment desservies. Cette mesure permettra de limiter les pertes des réseaux de distribution (gaspillage
des ressources). Les possibilités de raccordement les plus importantes se concentrent dans le centre ville, et &
proximité des conduites principales. En bout de réseau, la capacité de raccordement reste cependant
limitée. Ces secteurs seront adaptés aux nouveaux besoins. Par ailleurs, I'amélioration du réseau, prévue
notamment par le renouvellement des anciennes conduites en fonte, pourra assurer une réduction des pertes
constatées sur le réseau, et ainsi garantir une optimisation de I'exploitation de la ressource.

De plus, la capacité du réseau en eau potable permet la réalisation du projet de développement de la
commune, du fait de I'existence de plusieurs forages, sur des sites distincts, ce qui tend & sécuriser
I'approvisionnement en eau, et permettra & I'avenir de répartir la pression exercée sur la nappe. Aussi, le
forage réalisé en 2010 sur la commune de Salignac a permis de renforcer de maniére significative les
ressources en eau du territoire du SIAEPA. L'eau prélevée au niveau de ce forage est soustraite d'une nappe
jugée non déficitaire dans le cadre du SAGE « Nappes profondes de la Gironde » (Eocéne Nord). Ainsi, le
reglement d'urbanisme, impose le raccordement au réseau d'alimentation en eau potable & toutes les
nouvelles constructions qu'elles soient & usage d’habitation, économique ou commercial. Par conséquent,
les orientations du SDAGE concernant la mise en place d'une gestion économe et adaptée de Ia
ressource sont prises en compte.
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Dans un deuxieme temps, les secteurs urbanisés et potentiellement urbanisables (zones U et AU), sont en
majorité localisés au niveau du centre-ville et des zones d’habitat pavillonnaire. Ces secteurs ont été
définis au regard de leur proximité aux réseaux d’assainissement d’'eaux usées et pluviales, afin de limiter les
coUts d'extension du réseau et de limiter les pertes de collecte. Ainsi, la majorité des surfaces concernées par
le projet de PLU sera raccordée aux réseaux d’assainissement d'eaux usées et d'eaux pluviales collectifs. Les
eaux collectées seront rejetées aprés fraitement en station d'épuration. Les effluents domestiques
supplémentaires, induits par la présence de constructions nouvelles, seront fraités & la STEP Porto dont le
récepteur est la Dordogne. La capacité théorique de Porto est actuellement de 14 000 Eg/hab, et sa charge
actuelle est estimée & environ12 232 Eqg/hab (rapport SOGEDO STEP de Porto 2012). Afin de satisfaire au
nouveau besoin, la STEP va faire I'objet d'une extension portant ainsi sa capacité a 26 000 Eg/hab. Elle pourra
donc gérer de facon effective les effluents domestiques générés par la présence de nouvelles populations.
Notons par ailleurs que les lers habitants attendus sur les secteurs de développement n'arriveront qu'en 2015
et qu’un échéancier d'ouverture d I'urbanisation a été mis en place entre les différentes zones AU : elles sont
condition les unes aux autres et donc permettront de garantir une adéquation entre réalisation des travaux
d’assainissement des eaux usées et apport de nouveaux habitants.

Aussi, elle contribuera au maintien d'une bonne qualité des eaux de la Dordogne comme souhaité
dans le SDAGE et les différents SAGE, ainsi qu’a I'atteinte des objectifs de la DCE, tout en permettant
la conservation des espéces et habitats remarquables liés a la qualité des eaux du fleuve.

Lors d'une urbanisation en zones non-desservies par les réseaux d'assainissement d'eaux usées et d'eaux
pluviales collectifs, les consfructions nouvelles devront :

- Se doter d'un systeme d'assainissement autonome performant et correspondant au Schéma Directeur
d’Assainissement ;

- Efre en mesure, si nécessaire, d'infiltrer, de réguler et traiter les eaux pluviales sur le terrain d’assiette du
projet.

Sur le territoire communal, certains hameaux en secteurs d’habitat isolé, peuvent accepter au regard de leurs
caractéristiques et de leur capacité limitée, I'implantation de nouvelles constructions. Il s'agit des zones Nh
(constructions en dents creuses au sein de hameaux, potentiel foncier pour habitat de 2,4ha) et Aag
(constructions nécessaires a la diversification économique des exploitations agricoles, dont la superficie totale
est de 15,7 hay). Le PLU révisé définit 3 secteurs Nh. Ceux-ci disposent d'un potentiel d'urbanisation faible, et il
est permis du fait de la présence d’'un sol favorable a I'épandage souterrain.

Afin de limiter les pollutions dans le milieu naturel, le réglement d'urbanisme impose que toutes les
constructions ou installations nouvelles soient raccordées au réseau d‘assainissement collectif lorsqu’il
existe, ou a défaut, soient dotées d’'un assainissement autonome conforme aux normes en vigueur. ||
en va de méme dans les zones ou sont autorisées les extensions de constructions existantes et la construction
d'annexes, c'est-a-dire au sein des zones Nh1 et Ah. Les effluents domestiques générés par les extensions ou
annexes, devront éfre pris en charge par le systéme d'assainissement autonome existant, conforme aux
normes en vigueurs. Concernant les eaux pluviales, celles-ci devront étre gérées de facon efficiente sur
I'assiette fonciére de I'opération projetée. Sont donc concernées par cette mesure, les zones Nh, Nh1, Ah et
AQQ.

De par ces dispositions, le PLU de Saint-André-de-Cubzac, contribue a garantir une gestion de la
ressource en eau potable équilibrée et adaptée au contexte particulier dans lequel la commune
s'insére. Aussi, il contribue a garantir un assainissement des eaux usées efficient, sans incidence
préjudiciable a la qualité des eaux ou a la qualité des ressources halieutiques, de la biodiversité et des
milieux naturels dans leur diversité.
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* Les enjeux de prévention des risques naturels majeurs :

Le diagnostic du PLU traite de I'importance de la prise en compte des risques naturels majeurs dans le cadre
de I'état initial de I'environnement au travers de I'analyse des risques, nuisances et servitudes.

La commune de Saint André de Cubzac est soumise au risque inondation et est concernée par un Plan de
Prévention des Risques d'Inondation approuvé par arrété préfectoral en date du 9 mai 2005. Ainsi, le projet
de PLU a pris en compte la préconisation du PPRi en proposant un zonage adapté. Le PPRI « Vallée de la
Dordogne et du Moron, secteur de bourg & Izon », établit une carte de zonage réglementaire destinée &
visualiser les secteurs inconstructibles (en rouge sur le PPRI) et les zones urbanisables avec des prescriptions
constructives (zone bleue du PPRI). Ainsi, les risques d'inondation ont été pris en compte dans le PLU par
I'intermédiaire de la transposition du périmétre d'inconstructibilité du PPRI et par le classement en zone
naturelle et agricole des secteurs concernés. Il en va de méme pour, les zones soumises a des conditions de
constructibilité particulieres (zone bleue), reportées sur les documents graphiques. Par ailleurs, le PPRI et son
reglement sont annexés au PLU.

En outre, la commune de Saint-André-de-Cubzac est concernée par le risque « remontée de nappes
phréatiques ». Sur les secteurs soumis & ce risque, ce phénoméne se traduit par une inondation de sous-sols,
de garages semi-enterrés ou de caves, mais également par la fissuration d'immeubles ou bien de remontées
de cuves enterrées ou semi-enterrés et de piscines. Le secteur le plus sensible sur la commue de Saint André
de Cubzac se situe a I'ouest du territoire, sur les rives de la Dordogne. Le quartier de Plagne est ainsi situé dans
cette zone d'aléa. Ce quartier est déja soumis O des restrictions particulieres imposées par le reglement du
PPRI ce qui contribue au regard de son contenu & prendre en compte le risque remontée de nappes.

Enfin, Saint André de Cubzac pourrait étre concernée par une rupture du barrage de Bort les Orgues. Ce
barrage constitue le réservoir principal de la Vallée de la Dordogne. Dans un document relatif au risque
rupture de barrage édité en 2004 par le ministére de I'Ecologie et du Développement durable, il est précisé
que « face au risque rupture de barrage, la seule mesure d'urbanisme applicable pourrait éfre I'interdiction
de construire au sein des zones les plus menacées. Néanmoins, celles-ci couvrent de si grandes surfaces,
qu'une telle mesure serait disproportionnée par rapport a la probabilité d'occurrence du risque. » Ce risque
ne semble donc pas devoir faire I'objet de prescriptions particulieres dans le cadre de la révision du PLU.

De par ces dispositions, le PLU de Saint-André-de-Cubzac, prend en compte les risques naturels
majeurs dans sa totalité. Il est donc compatible avec les objectifs du SDAGE fixés en la matiére.
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» Respecter les différents espaces de fonctionnalité des milieux aquatiques

Dans le but de respecter les différents espaces de fonctionnalité des milieux aquatiques, les régles d’utilisation
des sols contenues dans les documents d'urbanisme prennent en compte, notamment :

v les zones nécessaires A la gestion des crues (zones inondables, zones d’'expansion de crue, systéemes de
rétention des eaux pluviales) ;

v les zones nécessaires au bon fonctionnement et & la recharge des nappes en eau de qudlité et en
quantité suffisante (notamment celles utilisées pour I'alimentation en eau potable) ;

v les zones humides et leurs bassins d’alimentation (y compris les pefits plans d’eau) ;
v les espaces de liberté des rivieres ;
v les espaces nécessaires aux cours d'eau pour jouer leur réle de corridors biologiques.

Le diagnostic communal traite de I'ensemble de ces éléments dans I'état initial de I'environnement lorsqu’il
s'attache & analyser le réseau hydrographique présent sur la commune (eaux superficielles/eaux
souterraines), ainsi que son fonctionnement biologique par I'étude des milieux naturels.

Le projet de PLU classe un certain nombre de secteurs en zone Naturelle et forestiére. Ces zones
naturelles et forestieres ont pour ambition de préserver ces espaces de I'urbanisation. Les secteurs de la
commune qui ont été classés en zone naturelle et forestiére présentent un intérét écologique,
paysager, esthétique ou sont intéressants pour la préservation des milieux, des espaces naturels ou
bien encore pour le respect des différents espaces de fonctionnalité des milieux aquatiques. Dans ce
classement figurent la totalité du site Natura 2000 « La Dordogne », les principaux cours d'eaux du réseau
hydrographique communal, I'ensemble des zones humides et des espaces boisés rivulaires ainsi qu'une
grande partie des espaces boisés situés sur la commune afin de garantir une certaine connectivité entre ces
espaces.

D'autre part, le classement en zone naturelle stricte des principaux cours d'eau du réseau hydrographique
communal et des boisements rivulaires permettra une préservation de la trame verte et bleue, et plus
globalement des espaces biologiquement riches. Au niveau du Plan de zonage, certains espaces boisés et
éléments naturels sont protégés par I'utilisation de servitudes de zonage, comme I'Espace Boisé Classé (EBC)
ou les éléments & préserver au titre du patrimoine paysager. Ces deux servitudes recouvrent divers bosquets
et éléments naturels essentiellement constitués de boisements afin de garantir leur pérennité dans le femps,
ainsi que leur fonction d'habitat ou de corridors écologiques terrestres (majoritairement des ripisylves de cours
d'eaux et des haies bocageres).

De par ces dispositions, le PLU de Saint-André-de-Cubzac, contribue a la préservation du fonctionnement
biologique du territoire et au respect des différents espaces de fonctionnalité des milieux aquatiques. Il concourt
ainsi a la satisfaction des objectifs du SDAGE Adour Garonne et du SAGE « Estuaire de la Gironde et milieux
associés »
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> Mieux gérer les eaux de ruissellement

Dés I'approbation du SDAGE, les collectivités et leurs groupements, partout oUu cela sera possible et
souhaitable, mettent en ceuvre des techniques alternatives pour la gestion des eaux de ruissellement afin de
favoriser la recharge des nappes (chaussées drainantes, parkings « perméables », réduction de
I'imperméabilisation en général). lls promeuvent ces techniques innovantes également aupres des usagers et
en tiennent compte dans les documents d'urbanisme. Ces documents doivent fraiter particulierement de la
question de I'imperméabilisation des sols et de la gestion des eaux de ruissellement générées par I'apparition
de constructions nouvelles sur le territoire, en adaptant le projet communal d la capacité des réseaux et en
adoptant des mesures spécifiques sur les sites ou ils sont insuffisant voir absents.

Le diagnostic du PLU de Saint-André-de-Cubzac traite de I'importance de la gestion de I'eau, notamment
des eaux de ruissellement dans le cadre de I'état initial de I'environnement au fravers de I'analyse de la
gestion des ressources naturelles, plus particulierement en étudiant les réseaux d'assainissement d'eaux usées
et d’eau pluviales et leur capacité.

Comme évoqué précédemment, le réseau d’'assainissement d’'eaux pluviales est structuré par
I'existence d'un réseau collectif. Ce réseau, présent dans le centre ville, dirige les eaux pluviales vers la
Dordogne et I'Estey de la Mouliere. Ce réseau est distinct du réseau d'assainissement des eaux usées de la
commune. Ce réseau collectif est associé a I'existence d'un réseau de fossés présent dans les secteurs
non agglomérés, ce qui permet également de drainer et faire décanter les eaux pluviales. I est
important de rappeler que le diagnostic met en avant I'importance de veiller d ce que : toutes les opérations
ne générent pas un débit a I'exutoire de la parcelle ou de I'unité fonciere aménagée supérieur d celui
observé avant aménagement, mais aussi, que pour toutes les opérations générant une imperméabilisation
des sols importante, les eaux de ruissellement soient collectées et fraitées par le réseau existant ou des
installations dédiées.

Le projet communal tient compte de la nécessité de mieux gérer les eaux de ruissellement. Tout d'abord, les
secteurs urbanisés et potentiellement urbanisables (zones U et AU), sont en majorité localisés au niveau
du centre-bourg et des zones d’habitat pavillonnaire. Ces secteurs ont été définis au regard de leur
proximité au réseau de collecte des eaux pluviales afin de limiter les coOts d’extension du réseau et de limiter
les pertes de collecte. Ainsi, la majorité des surfaces concernées par le projet de PLU sera raccordée a ce
réseau. Par dilleurs, la réalisation de deux bassins de rétention est prévue au sud de la ville : un pour les eaux
amont de la commune et I'autre pour une partie de la ZAC de Bois Milon. Ces projets, qui permettront de
réguler le débit des eaux pluviales, font I'objet de la mise en place d'emplacements réservés dans le cadre
de la révision du PLU (ER 25 et ER 26). Ces mesures contribueront au maintien d’'une bonne qualité des
eaux de la Dordogne, comme souhaité dans le SDAGE et les différents SAGE.

Lors d'une urbanisation en zones non-desservies par le réseau pluvial, les constructions nouvelles devront étre
en mesure, si nécessaire, d'infiltrer, de réguler et traiter les eaux pluviales sur le terrain d'assiette du projet.
Comme nous I'avons déja vu, certains secteurs sont admis & accueillir un nombre limité de nouvelles
constructions d’habitation (secteurs Nh). Les secteurs Aag, peuvent également accueillr de nouvelles
constructions, strictement liées et nécessaires a la diversification économique d'une exploitation agricole. Afin
de limiter les pollutions dans le milieu naturel, le reglement d'urbanisme impose que toutes les constructions
ou installations nouvelles soient raccordées au réseau d’assainissement d’eaux pluviales lorsqu’il existe,
ou a défaut, étre en capacité de gérer les eaux pluviales supplémentaires.
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Il est important de préciser que le réglement impose au cas par cas, le respect d'un coefficient d'emprise au
sol, d'un coefficient d’'espaces non bdatis ou encore d'occupation des sols, ce qui concourt d la préservation
de surfaces perméables au sein de zones sujettes a I'implantation de nouvelles constructions.

Ainsi, il n'y aura pas d'imperméabilisation des sols excessive dans le cadre de la mise en ceuvre du document
de planification puisqu'il s'agira principalement d'un renforcement des secteurs urbanisés existants par
I'utilisation de surfaces libres constructibles réparties en dents creuses (ou concernant de la division
parcellaire).

Ces dispositions permettent donc, de réguler et limiter le débit d'eau de ruissellement de la parcelle ou de
I'unité fonciere aménagée, vers I'exutoire. Cela contribue au maintien d’'une bonne qualité des eaux de la
Dordogne comme souhaité dans le SDAGE et les différents SAGE.

En conclusion, de par I'ensemble des mesures prises en compte dans le cadre du PLU et des
orientations du SDAGE liées a 'aménagement du territoire, I'analyse peut conclure a la compatibilité
du PLU de Saint-André-de-Cubzac avec le SDAGE du bassin Adour-Garonne.
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La prise en compte des Plans Climat Energie

Un Plan Climat-Energie Territorial (PCET) est un document stratégique devant permettre a la collectivité
qui I'élabore d’engager sur son territoire des politiques énergétiques plus rationnelles, de réduction de
la consommation, de soutien au développement des énergies renouvelables et d'adaptation aux impacts du
changement climatique.

La loi Grenelle Il rend obligatoire, pour toutes les collectivités locales de plus de 50 000 habitants, I'adoption
d'un PCET avant fin 2012. Les actions menées dans le cadre de ce document se font dans le champ de
compétences de la collectivité publique qui I'établit.

Tel qu'il a été défini suite a la loi Grenelle Il du 12 juillet 2010, le PCET comprend : des objectifs stratégiques
et opérationnels, un programme des actions a réaliser, et un dispositif de suivi et d'évaluation des
résultats.

La mise en place effective d'un PCET doit respecter les étapes suivantes :
- engagement formel dans la démarche PCET,

- réalisation d’'un diagnostic concerté de territoire,

- détermination d'objectifs quantifiés et d’indicateurs adaptés mesurables,
- élaboration d'un premier plan d'actions partagé pour le territoire,

- approbation et mise en ceuvre du plan d’actions,

- suivi, évaluation périodique de I'avancement du plan d'actions.

Ni la commune de Saint-André-de-Cubzac ni son infercommunalité, n’ont I'obligation d'élaborer un PCET.
Cependant, le PLU de Saint-André-de-Cubzac doit prendre en compte les PCET élaborés a plus grande
échelle et qui couvrent la commune. C'est le cas du PCET de la région Aquitaine (Défi Climat Aquitaine)
élaboré par le Conseil Régional et adopté en 2011, et du Plan Climat du Pays de la Haute Gironde, adopté
en 2012.

A terme, la commune sera également concernée par le PCET de la Gironde, élaboré par le Conseil Général.
Ce Plan Climat est cependant encore en phase d'élaboration, au stade de la construction du programme
d’'action (septembre 2012, Observatoire des PCET de I’ ADEME). Son adoption est prévue d'ici la fin de I'année
2012.

L'ensemble de ces documents a été pris en compte durant I'élaboration du PLU. Les dispositions susceptibles
de trouver une tfraduction dans le projet de la commune ont été intégrées d la réflexion, tout au long de la
démarche. Trois grands objectifs des PCET adoptés ont ainsi été pris en compte :

» L’action en faveur des énergies renouvelables

PCET de la région Aquitaine, action n°2 : promouvoir le développement de toutes les énergies renouvelables.

PCET du pays de la Haute Gironde, objectif n° : la valorisation des ressources locales en énergies
renouvelables.

Le diagnostic du PLU a permis d’'aborder la question des énergies renouvelables. La production d'énergie
renouvelable sur la commune se développe a I'échelle individuelle. Cependant, la qualité des espaces
naturels et agricoles ne permet pas d'envisager I'implantation de dispositifs plus importants, tels que les
centrales solaires par exemple.

Il est dés lors prévu que le PLU puisse définir des régles d'urbanisme permettant I'implantation de dispositifs de
production d'énergie renouvelable. Le contenu réglementaire du PLU permet I'installation de tels dispositifs, et
par exemple I'implantation de panneaux solaires sur les toitures. En effet, le réglement ne comporte pas de
dispositions interdisant I'installation de tels dispositifs.
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» L'action en faveur de la performance énergétique des batiments

PCET de la région Aquitaine, action n°3 : améliorer I'efficacité énergétique dans le batiment et I'éclairage.

PCET du pays de la Haute Gironde, objectif n°7 : I'amélioration de la performance énergétique et de la
qualité environnementale des constructions.

Le diagnostic fraite la notion de performance énergétique, en avancant notamment que «le PLU pourra
définir des reégles d'urbanisme autorisant la mise en ceuvre de tfravaux d’amélioration de la performance
énergétique des bdatiments. »

Par dilleurs, le réglement ne développe pas de regles qui aboutiraient & empécher ce type de démarches.
Ainsi, les dispositions réglementaires permettent par exemple le recours d des techniques innovantes en
matiere d'isolation des constructions.

> La mise en place de stratégies de développement intégrant la notion de gestion économe
des ressources fonciéres et énergétiques

PCET de I'Aquitdine, action n°64 : accroitre la prise en compte des enjeux énergétiques dans les politiques
d'aménagement et de développement des territoires ruraux.

PCET du Pays de la Haute Gironde, objectif n°11 : favoriser un développement du territoire équilibré et
économe en ressources fonciéres et énergétiques.

La création de nouveaux logements dans le cadre de I'application du PLU repose pour moitié sur le
comblement de dents creuses, placées au sein méme des tissus urbains. Le choix de favoriser la densification
des parties urbanisées de Saint André de Cubzac permet d'optimiser la proximité entre les constructions
nouvelles et les nombreux commerces et services présents en centre ville. Cette proximité permet d'envisager
le recours aux mobilités douces pour ces types de trajets, et favorise ainsi une limitation de la consommation
énergétique induite par les déplacements.

Le choix des sites d'extension urbaine, concentrant I'autre moitié des logements prévus, reléeve du méme
souci de performance énergétique. Le projet de développement de la commune est congu en lien avec les
infrastructures de transport collectif, et s’appuie notamment sur le péle multimodal mis en place au niveau de
la gare. Le secteur de Bois Milon, faisant I'objet d'une ZAC, est situé & proximité immédiate de cet
éqguipement. Ce site concentre environ 30 % des logements susceptibles d'étre construits dans le cadre de
I'application du PLU, soit 580 logements sur 1950 au fotal. Le choix de ce secteur, comme site d’extension
urbaine privilégié, t¢moigne de la volonté de réduire la dépendance vis-a-vis de I'automobile, dans le cadre
des mobilités du quotidien.

Enfin, concernant la ressource fonciére, la révision du PLU permettra une gestion plus économe, en prévoyant
une réduction du potentiel constructible a des fins de développement de I'habitat. Cette réduction
permettra de limiter le phénoméne de consommation fonciere. Ce potentiel passe ainsi de prés de 200 ha
dans le cadre du PLU de 2006 & environ 110 ha dans le présent projet de PLU.
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La prise en compte du Schéma Régional de Cohérence Ecologique

Le « Schéma régional de cohérence écologique » (ou SRCE) correspond & un document-cadre élaboré, mis &
jour et suivi conjointement par la région et I'Etat en association avec un comité régional "trames verte et
bleue” créé dans chaque région.

Tel qu'il a été défini suite a la loi Grenelle Il du 12 juillet 2010, le SRCE comprend les éléments suivants :

- Un diagnostic régional et une présentation des enjeux régionaux relatifs a la préservation
et a la restauration des continuités écologiques ;

- Un volet identifiant les espaces naturels, corridors écologiques et éléments de la trame
bleve ;

- Une cartographie de la frame verte et de la trame bleue au 1/100 000 ;

- Un plan d’action stratégique ;

- D’éventuelles mesures contractuelles ;

- Un résumé non technique.

Le schéma régional de cohérence écologique prend en compte les orientations nationales pour la
préservation et la remise en bon état des continuités écologiques ainsi que les éléments pertinents des
schémas directeurs d'aménagement et de gestion de I'eau (SDAGE).

Le SRCE de la région Aquitaine est actuellement en cours d'élaboration. Il est cependant possible de prendre
en compte I'étude relative & la frame verte et bleue (étude TVB) réalisée par le conseil régional d’'Aquitaine,
diffusée au cours de I'année 2011. La cartographie, établie dans le cadre de cette étude, préfigure en effet
celle qui sera retenue dans le SRCE.

Dans le cadre de I'étude TVB, on remarque que la Dordogne et la Virvée, qui marquent les limites du territoire
de Saint André de Cubzac, ont été identifiées comme des réservoirs biologiques de la trame bleue. Les
abords de la Virvée, correspondant & des milieux bocagers, ainsi qu’'a des milieux ouverts et semi-ouverts, sont
considérés comme des continuités écologiques, dans le cadre de I'établissement de la frame verte. Enfin, les
milieux humides associés & la Dordogne, a I'ouest de la commune, sont identifiés comme des réservoirs de
biodiversité.

(voir cartographies pages suivantes)
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Le diagnostic réalisé pour
I'élaboration du PLU intégre une
analyse de la trame verte et bleue
du territoire. L'étude identifie les
réservoirs écologiques ainsi que les
corridors présents sur la commune.
Dans ce cadre, la Dordogne, ainsi
que la Virvée et ses abords ont été
identifiés comme des éléments
constitutifs de la trame verte et bleue
locale.

Le projet de zonage respecte cette
analyse de la trame verte et bleue,
et permet le maintien en bon état
écologique des entités identifiées.

L'ensemble des espaces situés &
proximité de la Dordogne et de la
Virvée ont été classés en zone N, au
sein de laquelle seules les
constructions et installations
nécessaires a I'exploitation forestiere,
aux services publics ou d'intérét
collectif sont autorisées.

Le hameau de Plagne, situé a
proximité de la Dordogne, a été
classé en zone UB. Toutefois, le
zonage ne prévoit pas d'extension
de l'urbanisation car le périmétre se
limite strictement & [I'existant. Les
possibilités de  constructions  se
résument & quelques dents creuses.

Aucune autre zone U ou AU n’existe
A proximité, et il n'est pas prévu de
créer de nouvelles voies dans ces
secteurs. Le PLU ne comporte donc
pas de dispositions susceptibles
d’entrainer la rupture des continuités
écologiques identifiées.

Les différents milieux, associés a la
frame verte et bleue principale
figurant dans les documents de
préfiguration du SRCE, ont
également été identifiés dans le
cadre de I'élaboration du PLU. I
s'agit essentiellement de bosquets et
de boisements, connectés aux
réservoirs et aux corridors
écologigues majeurs. Le PLU permet
le maintien des fonctionnalités
écologiques existantes, en
préservant ces milieux associés,
grdce notamment 4 la mise en
place d'Espaces Boisés Classés.
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Chapitre 2 - La justification des motifs de la

délimitation des zones et des regles

1 - Prise en compte des servitudes d'utilité publique et autres

dispositions de portée juridique

Le réglement du PLU de Saint André de Cubzac et son document graphique prennent en compte les
servitudes d'utilité publique suivantes (source : PAC de I'Etat transmis & la collectivité en octobre 2009) :

Information communiquée par le Service Départemental de
I’Architecture et du Patrimoine (SDAP)

Un monument naturel et deux monuments historiques sont présents sur la commune de Saint André de
Cubzac, signalés par le SDAP.

Les monuments historiques recensés correspondent d I'église de Saint André de Cubzac, monument inscrit le
21 novembre 1925, et du chateau de Bouilh, monument classé le 17 mars 1943. Les abords de ces monuments
sont assujettis a la servitude ACT, dans un rayon de 500 m pour le chateau de Bouilh et & I'intérieur d'un
périmetre de protection modifié correspondant au centre historique de Saint André de Cubzac dans le cas
de I'église.

Le platane de Robillard, probablement tricentenaire, est classé depuis le 19 septembre 1936 a I'inventaire des
sites et monuments naturels. Ce classement géneére une servitude publique AC2.

Ces périmétres ont été respectés lors de la révision du document d’urbanisme. Dans un souci de cohérence,
le périmétre de protection modifié de I'église a notamment servi de base a la délimitation de la zone UA,
correspondant au centre ville historique dense.

Information communiquée par la DDASS

La commune est concernée par les servitudes publiques AS1, aftachées a la protection des eaux potables.
Cette servitude a été instaurée par I'arrété préfectoral du 10 janvier 1995 dans le cas des forages « Doret 1 » et
« Doret 2 ». Le forage « Doret 1 bis» a fait également I'objet d'une protection en vertu de I'arrété préfectoral
du 2 février 1996.

Les périmetres de ces servitudes, relatives & la protection des points de captage, ont été reportés sur le
document graphique du réglement & titre indicatif.
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Informations communiquées par les gestionnaires de réseaux routiers

et fluviaux

La Direction Interdépartementale des Routes Atlantique a porté a la connaissance de la commune
I'existence d'une servitude publique EL 11, relative aux interdictions d'acces grevant les propriétés
limitrophes des routes express et des déviations d'agglomération. Cette servitude porte sur I'ex RN 10.

Enfin, le service navigation de Libourne a communiqué & la commune le maintien de la servitude publique
EL 3, de halage et de marchepied. Les recommandations transmises par ce service ont été prises en compte
au cours de la révision du PLU, notamment en ce qui concerne la qualité et la préservation de la ressource en
eau.

Information communiquée par le Société Nationale des Chemins de Fer
(SNCF)

Le territoire de la commune de Saint André de Cubzac est traversé par la ligne de chemin de fer n°500 000
allant de Chartres & Bordeaux, ce qui suppose la présence d'un domaine publique ferroviaire plus au moins
conséquent.

Ces emprises publiques sont assujetties a la servitude publique T1 instituée par la loi du 15 juillet 1845 sur la
police des chemins de fer.

Il n'est pas nécessaire de prévoir un zonage spécifiquement ferroviaire, les terrains concernés sont rattachés
aux secteurs riverains.

Le réglement a notamment pris en compte la nécessité d'autoriser la réalisation d'ouvrages nécessaires au
fonctionnement du service public dans les différentes zones traversées par la ligne de chemin de fer. Les
constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’'intérét collectif sont autorisés dans les
différentes zones traversées par la ligne de chemin de fer.

P4

Information communiquée par Réseau de Transport d’Electricité
(R.T.E.)

Ce gestionnaire signale I'exploitation sur le territoire de la commune, d'ouvrages d'énergie électrique Haute
Tension indice B (250 KV), relevant de la servitude publique 14. || s'agit des lignes suivantes :

v' 63 kV Saint André de Cubzac - Villeneuve de Blaye
v' 400 kV Cubnezais — Saucats 1 et 2

v' 63 kV Cubnezais — Saint André de Cubzac

v' 63 kV Cubnezais Izon Saint André de Cubzac

v' Poste de Saint André de Cubzac

Information communiquée par la Direction Régionale de I'Industrie, de

la Recherche et de I’'Environnement (D.R.I.R.E.)

Ce gestionnaire précise que les documents graphiques, joints au Schéma Départemental des Carrieres
(approuvé par arrété préfectoral en date du 31 mars 2003) font apparaitre que le territoire de la commune de
Saint André de Cubzac comporte des zones & éléments ou préjugés favorables de ressources en matériaux
de carriéres.
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Information communiquée par Total Infrastructures Gaz France (TIGF)

Le territoire de Saint André de Cubzac est fraversé par une candlisation de gaz naturel & haute pression, qui
passe d I'ouest de la commune. Une servitude publique 13, relative a I'établissement des canalisations de
transport et de distribution de gaz, est attachée a cette conduite.

Le passage de cette canalisation génere une servitude « non aedificandi» de 4 & 10 métres.

Cette conduite de gaz traverse quasi exclusivement des zones agricoles et naturelles, en partie & I'intérieur du
périmetre de la zone rouge du PPRI. Elle longe le secteur UB de Plagne. Cependant les dents creuses
d'urbanisation sont peu nombreuses dans ce secteur, et sont situées a I'écart de la conduite. Le projet de PLU
ne permet donc pas I'établissement de constructions & usage d’habitation & proximité de cette conduite.

PPR Inondation Bourg-lzon

La commune est soumise & une servitude PM1, correspondant au Plan de Prévention des Risques Inondation
approuvé par arrété préfectoral en date du 9 mai 2005.

Le périmetre de cette servitude a été matérialisé sous forme d'a plat sur le document graphique du réglement
du PLU. Le réglement du PPRI Bourg-lzon a par ailleurs été annexé au présent dossier de PLU.

Servitudes relatives aux cimetieres

La présence du cimetiere au sud du centre ville de Saint André de Cubzac génére une servitude publique
Int1. Cette servitude entraine des limitations au droit d’utiliser le sol. L'autorisation de I'autorité administrative
est requise pour tout projet visant a élever une habitation, ou & creuser un puits & moins de 100 métres des
nouveaux cimetiéres fransférés ou créés hors des communes. Les risques sanitaires potentiellement induits par
la présence d'un cimetiére justifient Ia mise en place de cette servitude.
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Information communiquée par France Télécom

La présence de servitudes de protection des centres radio électriques d'émission et de réception contre les
obstacles (PT2), ainsi que de servitudes atfachées aux réseaux de télécommunications (PT3), a également
été portée d la connaissance de la commune.

La servitude PT2 vise les infrastructures suivantes :

» Ligison hertzienne Bordeaux — Saint-André-de-Cubzac ; froncon Bordeaux GCI - Saint-André-de-Cubzac ;
Zone secondaire de dégagement de la station de Saint-André-de-Cubzac ;

» Faisceau hertzien Cubnezais EDF / Artigues ;

» Ligison hertzienne Bordeaux — Saint-André-de-Cubzac ; froncon Bordeaux GCI - Saint-André-de-Cubzac ;
Zone spéciale de dégagement.

La servitude PT3 est attachée d la protection de cébles de télécommunication enterrés.

L'ensemble de ces servitudes ainsi que les prescriptions qui s’y rapportent et qui s'imposent au PLU de
Saint André de Cubzac sont annexées au présent dossier de PLU.

La loi du 27 septembre 1941 modifiée portant réglementation des

fouilles archéologiques

Afin d'éviter toute destruction de site, qui serait susceptible d'étre sanctionnée par la 1égislation relative aux
crimes et délits contre les biens (articles 322-1 et 322-2 du Code Pénal), le Service Régional de I'Archéologie
devra étre immédiatement prévenu de toute découverte fortuite conformément aux dispositions de I'article
14 de la loi du 27 septembre 1941, validée par I'ordonnance n° 45-2092 du 13 septembre 1945 et reprise &
I"article L.531-14 du Code du Patrimoine.
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2 - Prise en compte des caractéristiques et capacités des

réseaux

2.1. Réseau d’alimentation en eau potable et défense incendie

Le projet communal a été élaboré en tenant compte de la capacité des réseaux d'eau afin d'éviter
d'engager des investissements trop lourds pour la collectivité. Les secteurs urbanisables ont été définis en
priorité & proximité du réseau d'adduction en eau potable existant et sur des zones suffisamment desservies ;
malgré tout, des insuffisances demeurent.

Les possibilités de raccordement de nouvelles constructions vont dépendre en partie du diametre des
canalisations.

Pour mémoire, les normes sont les suivantes :

v' Canalisation de diameétre supérieur a 150 mm : Capacité suffisante pour de nouveaux raccordements ;
v' Canalisation de 80 a 100 mm : capacité limitée pour de nouveaux raccordements ;

v' Canalisation de 50 & 60 mm : capacité (parfois) insuffisante pour de nouveaux raccordements.

Les possibilités de raccordement les plus importantes se concentrent dans le centre ville, et & proximité des
conduites principales. En bout de réseau, on trouve essentiellement des canalisations de diamétre 50 a 63 mm
dont la capacité de raccordement reste limitée. Dans ces cas, les possibilités de raccordements au réseau
d’adduction en eau potable devront faire I'objet d'une demande aupres des services compétents.
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2.1.1.Desserte en réseau d’eau potable

Il convient dés lors d’'examiner les possibilités de raccordement des zones de développement au réseau

existant.

Secteurs d’habitat

Le secteur de Bois Milon peut étre raccordé au
réseau d'adduction en eau potable de plusieurs
maniéres. Le secteur est bordé par une canalisation
en pvc de 140 mm 4 I'est, sous le chemin de Bois
Milon et par une canalisation de 80 mm en fonte au
nord ouest au niveau de la route de Saint Romain. Le
programme d'équipement de la ZAC de Bois Milon
prévoit d'utiliser ces deux conduites existantes. Il est
prévu que le raccordement s'opére grice & deux
conduites d'un diamétre de 140 mm: I'une
branchée sur la conduite située sous le chemin de
Bois Milon, et I'autre raccordée au croisement de la
route de St Romain et du Chemin de Papelotte. Ce
choix permet d'assurer le bouclage du réseau et
d’optimiser le raccordement du futur quartier. D’ores
et déja, I'unité fonciere destinée a recevoir le projet
de maison de retraite est raccordable au réseau
d'alimentation en eau potable.

Le secteur au sud du bourg est longé au sud par une
candlisation en fonte de 60 mm et au nord par une
conduite en fonte de 100 mm, sous la rue Daizac.

Le secteur de Patoche est desservi grice 4 une
canalisation en pvc de 160 mm située sous le
chemin de Patoche, quilonge le nord de la zone.

Le secteur de Lapouyade pourra étre alimenté en
eau via deux conduites : 'une en fonte située sous
la rue de la Fontaine, d'un diamétre de 100 mm, et
I'autre en pvc sous la rue de la Dauge, d'un
diameétre de 63 mm.

Enfin, le secteur de Jugeau pourra étre raccordé a

la conduite en pvc de 110 mm qui passe sous le
chemin de Lapouyade.
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Secteur Sud du bourg et Bois Milon

Source : Plan du réseau d'eau potable, SOGEDO, 2012
Traitement : Agence Escoffier

Secteurs de Patoche, de Lapouyade et de Jugeau

Source : Plan du réseau d’'eau potable, SOGEDO, 2012

Source : Plan du réseau d'eau potable, SOGEDO, 2012
Traifement : Agence Escoffier
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Le secteur de Garosse du Bouilh est traversé par
une conduite en pvc de 90 mm placée sous le
passage de la route de Blaye. A I'ouest, le long de
la route de Bouilh, une autre conduite en fonte de
250 mm longe le secteur.

Le secteur d’activités: la ZAC
d’Aquitaine

Une conduite en fonte de 125 mm traverse la ZAC
d'Aquitaine sous le chemin de [|'hippodrome,
permettant le raccordement des consfructions
prévues sur le site. Une autre possibilité de
raccordement existe au sud de la zone. Une
conduite en pvc de 90 mm est en effet présente, &
I'intersection de la route de Blaye et de la rue
Nationale.

Le secteur du SDIS : la Garosse Est

Enfin, le raccordement de la Garosse Est au réseau d'alimentation
en eau potable pourra se réaliser grdce a la présence d'une
conduite de 125 mm en fonte qui traverse le sud du secteur.

Il apparait donc que globalement, la configuration du réseau
d'alimentation en eau potable est de nature & permetire la
réalisation du projet de développement porté par la commune. La
réalisation des projets de grande ampleur, portés par la commune
ou l'inftercommunalité, pourront cependant donner lieu & des
renforcements ou des extensions de réseaux, s'il apparait que des

fravaux sont nécessaires.
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Secteur de Garosse du Bouilh

Source : Plan du réseau d'eau potablet, SOGEDO, 2012

Traitement : Agence ESCOFFIER

Source : Plan du réseau d'eau potablet, SOGEDO, 2012

Traitement : Agence ESCOFFIER

Source : Plan du réseau d'eau potable, SOGEDO, 2012
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2.1.2.La consommation d’'eau projetée

Il importe également d'anticiper I'impact du projet de la commune sur la consommation en eau potable. Le
scénario de développement démographique retenu par la commune prévoit I'accueil de 2500 habitants
supplémentaires & I'horizon 2025. Le choix de cette hypothése de croissance implique d'anticiper
I'accroissement de la pression sur la ressource en eau, induit par I'arrivée de nouveaux habitants. En retenant
la valeur observée en 2012 pour la consommation moyenne par habitant et par an sur le périméetre du
syndicat intfercommunal, de I'ordre de 66m3, I'accueil de population projeté pourra se traduire par un surcroit
de consommation annuel d'environ 161 700 m3. Si cette estimation ne prend pas en compte les besoins induits
par ailleurs par I'implantation d'activités économiques et commerciales, elle permet cependant de mettre en
avant un possible accroissement de la demande en eau potable.

Les caractéristiques du réseau d'alimentation en eau potable permettent la réalisation du projet de
développement de la commune. La disponibilité de plusieurs forages, présents sur des sites distincts, tend &
sécuriser I'approvisionnement en eau de la commune, et permettra a I'avenir de répartir la pression exercée
sur la nappe. En outre, il convient de souligner que le forage réalisé en 2010 sur la commune de Salighac a
permis de renforcer de maniére significative les ressources en eau du territoire du SIAEPA. L'eau prélevée au
niveau de ce forage est soustraite d'une nappe jugée non déficitaire dans le cadre du Sage (Eocéne Nord).
Par ailleurs, I'amélioration du réseau, prévue notamment par le renouvellement des anciennes conduites en
fonte, pourra assurer une réduction des pertes constatées sur le réseau, et ainsi garantir une optimisation de
I'exploitation de la ressource. Par conséquent, il semble que la configuration actuelle du réseau
d'alimentation en eau potable s'avéere & méme de supporter la demande nouvelle, induite par le
développement démographique prévu sur la commune de Saint André de Cubzac, du fait notamment de
I'interconnexion des réseaux gérés par le syndicat infercommunal.

Dans le cadre du Porter & Connaissance, le SDIS 33 a mis en avant I'insuffisance de la défense incendie
actuelle sur certains secteurs géographiques. La derniere analyse menée en avril 2013 sur les secteurs destinés
a étre ouvert & I'urbanisation met en évidence :

e Zone 1AU1 « Garosse Est » : présence d'un hydrant (Pl n°42) mais au débit insuffisant.

e Zone 1AU1 « Bois Milon », Zone 1AU2 « Garosse du Bouilh » : aucune ressource en eau sur ces
secteurs.

e Zone 1AU3 « Lapouyade » : présence de 2 hydrants dont un (Pl n°28) considéré comme accessoire par
les services d'incendie et de secours, car non doté notamment d'un raccord d'alimentation de 100 mm. Il
convient donc de procéder au remplacement de celui-ci au profit d'un hydrant conforme & la norme NFS
61-213.

e 7Zone 1AU4 « Jugeau » : présence de 2 hydrants.

e Zone 1AUS « Bois Milon » : présence de 3 hydrants sur la partie « Est ».

e Zone 2AU « Rochereau » : présence d'un hydrant.

Ainsi, il conviendra sur I'ensemble de ces secteurs destinés au développement de I'habitat, lorsque cela sera
nécessaire, dimplanter des points d'eau supplémentaires de facon & ce que toute construction puisse
bénéficier d'une défense incendie & moins de 200 metres; chaque point d'eau devant permettre aux
sapeurs-pompiers de disposer de 120 m3 en 2 heures.

Concernant la zone 1TAUX « ZAC d'Aquitaine », il existe 2 hydrants dont un (Pl n°42) présente un débit
insuffisant (cf relevés ci-joints effectués en 2013). En outre, compte tenu de sa vocation industrielle, il
conviendra d'implanter des points d'eau de facon d ce que la défense incendie permette aux sapeurs-
pompiers de disposer de 240 m3/h pendant 2 heures. Toute parcelle devra disposer d'un point d'eau & moins
de 100 métres. Un minimum de 50% des points d'eau devra étre implanté & moins de 200 métres, la totalité &
moins de 400 metres par les voies utilisables par les engins de secours.

L'ensemble des plans et données techniques se rapportant au réseau d'eau potable et a la défense
incendie sont annexés au présent dossier de PLU (cf. annexes sanitaires).
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2.2. Assainissement des eaux usées

2.2.1.Organisation du réseau

La commune de Saint André de Cubzac est dotée d'un Schéma Directeur d'Assainissement approuvé en
2000. La commune est également couverte par un Service Public d'Assainissement Non Collectif (SPANC)
dont la phase opérationnelle de contrdle des installations a démarré en 2004. Le service d'assainissement est
organisé par le Syndicat Infercommunal du Cubzagais-Fronsadais, et sa gestion est déléguée & la SOGEDO.

Des travaux ont été réalisés depuis I'adoption du SDA, permettant de développer le réseau au niveau du
centre ville et de ses extensions récentes. Tous les secteurs destinés & étre desservis par le réseau

d'assainissement collectif n'ont toutefois pas été raccordés. De nombreux hameaux, inclus dans le projet &
long terme de raccordement au réseau collectif, ne sont toujours pas desservis.

RESEAU D’ ASSAINISSEMENT DES EAUX USEES ET ZONES A URBANISER PREVUES

Source : SDA,B-E Hydrolog, 2000 ; Réalisation : Agence Escoffier

RAPPORT DE PRESENTATION 222



REVISION DU PLAN LOCAL D'URBANISME DE SAINT-ANDRE-DE-CUBZAC

Les secteurs mobilisés pour la construction nouvelle (en comblement de dents creuses des tissus urbains
constitués ou en extension de ceux-ci, au sein de secteurs ouverts a I'urbanisation & plus ou moins long terme)
sont pour I'essentiel immédiatement raccordables & I'assainissement collectif. Soit ces secteurs se situent dans
une zone desservie, soit ils se situent a proximité directe des réseaux et sont raccordables. Cette disponibilité
des réseaux justifie I'obligation imposée a toute nouvelle construction, en zone U ou 1AU, de se raccorder au
réseau d'assainissement collectif d'eaux usées, dans le cadre du réglement (article 4).

Seul le secteur classé en 2AU n’est pas raccordé & ce jour. L'ouverture Q I'urbanisation de ce secteur sera
cependant gelée a la date d'approbation du PLU. Une révision du document d'urbanisme devra étre menée
pour le rendre constructible, lorsque les travaux relatifs & I'assainissement collectif auront été menés a bien. Le
projet de PLU a donc pris en compte la structure et la capacité des réseaux, existants ou projetés. Il repose sur
un zonage d’assainissement collectif projeté, incluant I'ensemble des zones U et AU prévues dans le cadre de
la révision du PLU.

Certains secteurs déja batis constitués de hameaux moyennement denses et de capacité limitée, disposent
de dents creuses, qu'il convient de mobiliser, afin de concourir a I'effort de gestion économe des sols et de
conservation des espaces naturels. Ces secteurs se situent au Sud Est du territoire commmunal et couvrent au
total 12,9ha, leur potentiel constructible est limité a 2,4ha. Ces secteurs accueilleront 10 & 15 constructions
nouvelles et sont en situation d’assainissement autonome.

Dans la mesure ou le développement des constructions repose principalement sur I'assainissement collectif, il
convient de s'assurer que les dispositifs existants sont suffisants pour assurer la collecte et le tfraitement du
surplus d’eaux usées que va générer I'accueil de nouveaux béatiments.

Aussi, il conviendra de porter une attention particuliere sur les secteurs & constructibilité limitée en situation

d’'assainissement autonome, notamment au regard de la capacité d'assainissement des sols et du respect
des préconisations formulées par le SDA en matiére de filiere d'assainissement autonome.
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2.2.2.Réseau d'assainissement collectif d’eaux usées
La desserte des terrains constructibles

Concernant les dents creuses situées a l'intérieur des secteurs déja urbanisés de la commune, il est prévu que
chaqgue construction se raccorde au réseau d’'assainissement collectif. La configuration du réseau, couvrant
I'ensemble du centre ville, permet en effet d’envisager un raccordement systématique.

EMPRISE DES ZONES U

Il convient également de préciser les modalités de desserte des différents secteurs de développement
envisagés. La disponibilité et la capacité des réseaux aux abords des zones & urbaniser sont détaillées dans les
pages suivantes.
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Desserte des zones AU a vocation principale d’habitat

Le secteur de Bois Milon est longé par une canalisation
de 200 mm, dont le tracé suit celui du chemin de Bois
Milon, & I'est de la zone. Cependant, le programme
d’'éqguipements de la ZAC prévoit le raccordement du
quartier au futur collecteur dont I'implantation est
prévue au croisement de la route de St Romain et du
chemin de Papelotte. Le réseau de collecte des eaux
usées fonctionnera en gravitaire jusqu’aux deux points
bas de la zone, situés au sud et au nord ouest du
quartier. Deux stations de refoulement seront placées
au niveau de ces points bas, afin de diriger les eaux
usées vers le point de collecte prévu. L'unité fonciére
sur laquelle est projetée la relocalisation de la maison
de retraite n'est pas pour I'heure raccordé au réseau
d'assainissement collectif. Sa construction est donc
soumise 4 I'extension du réseau d'assainissement
collectif.

Le secteur de Patoche est desservi par une conduite
en pvc de 200 mm, placée sous le chemin de
Patoche. La zone de Lapouyade est reliée au réseau
d’'assainissement collectif grce d une canalisation en
pvc de 200 mm, située au niveau de la rue de la
Fontaine. Ce réseau dessert également le secteur de
Jugeau, via une conduite de 200 mm en pvc qui suit le
chemin de Lapouyade.
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Secteurs Sud du bourg et Bois Milon

Secteurs de Patoche, de Lapouyade et de Jugeau

Exfrait du plan de zonage
Source : Plan du réseau d'assainissement, SOGEDO, 2012
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Le secteur de Garosse du Bouilh est desservi par une
canalisation de 200 mm en pvc. Celle-ci est située au
niveau de I'allée des Pins.

Desserte du secteur d'activités de la ZAC d’Aquitaine

La ZAC d'Aquitaine est a proximité d'une conduite de 200
mm en Amiante — Ciment. Cette canalisation est située au
niveau du giratoire formant I'intersection entre la route de
Blaye et la rue Nationale, au sud du périmeétre de la ZAC.
La zone est également située a proximité d'une conduite
de 200 mm, desservant actuellement I'aire d'accueil de
gens du voyage. Au vu des plans, quelle que soit I'option
choisie pour assurer la desserte de la zone en
assainissement collectif, le raccordement nécessitera
donc une extension du réseau actuel.

Desserte du secteur du SDIS : la Garosse Est

Enfin, le secteur de la Garosse Est se situe a proximité
d'une conduite de 200 mm en pvc suivant le tracé du
chemin du mouton. L'analyse du plan du réseau
d’'assainissement collectif révéle qu'une extension sera
nécessaire afin de raccorder ce secteur.
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Secteur de Garosse du Bouilh

Extrait du plan de zonage

Source : Plan du réseau d'assainissement, SOGEDO, 2012

Source : Plan du réseau d'assainissement, SOGEDO, 2012

Traitement : Agence ESCOFFIER

Source : Plan du réseau d'assainissement, SOGEDO, 2012
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Les rejets d’'effluents prévus

Il est également possible d'estimer I'impact quantitatif, en termes de volumes d’effluents a traiter, du projet de
développement de la commune.

Sur le secteur de Bois Milon, faisant I'objet par ailleurs d’'une procédure de ZAC, le volume prévisionnel des
effluents a été estimé dans le cadre de la révision simplifiee du PLU, validée en 2011. La note technique
réalisée dans le cadre de cette révision simplifiée a permis d'estimer le volume des effluents rejetés et conclut
que les charges organiques et volumiques induites par le développement de la ZAC permettent tout a fait
d’'envisager leur traitement par la station de Porto.

Concernant le projet urbain de la commune dans son ensemble, il est prévu que les effluents des
constructions nouvelles soient traités par la station d'épuration de Porto, redimensionnée en 2007. Sa capacité
théorique est de 14 000 Eg/hab, et sa charge actuelle est estimée a environ 12 320 Eg/hab. Elle fonctionne
actuellement & hauteur de 84% de sa capacité, et possede une disponibilité oscillant entre 1500 et 2000
Eg/hab. Un bilan des besoins futurs en matiére de gestion des eaux usées a été réalisé en 2011 par le SIAEPA
du Cubzaguais-Fronsadais. Ainsi, celui-ci a permis d'estimer qu'il conviendrait de porter la capacité future de
la station de Porto & une capacité de 26 000Eq /hab & horizon 2017. Pour mémoire, le projet communal induit
une croissance de population de 2500 habitants maximum & I'horizon 2025, supposant la production d'environ
1550 logements. Les réflexions relatives & I'usage des dispositifs de fraitement des eaux usées doivent veiller &
prendre en compte les projets de développement des autres communes assainies grace & la station de Porto,
car ces projets auront eux aussi un impact sur le fonctionnement de la station.

Notons par ailleurs que les lers habitants attendus sur les secteurs de développement n'arriveront qu'en 2015
et qu'un échéancier d'ouverture & I'urbanisation a été mis en place entre les différentes zones AU : elles sont
condition les unes aux autres et donc permettront de garantir une adéquation entre réalisation des travaux
d’'assainissement des eaux usées et apport de nouveaux habitants.

Ainsi, afin de garantir une gestion efficiente de I'ensemble des effluents domestiques générés par
I'accroissement de la population locale, I'essor de nouvelles activités, ainsi que par les projets de
développement des communes voisines, il appardit nécessaire d'augmenter la capacité de gestion de la
station de Porto. En ce sens, un projet d'extension de la station d'épuration de Porto a été acté. Le projet
d’extension prévoit la réalisation d'une filiere compléte de traitement des eaux usées en complément des
ouvrages créés en 2007. Le secteur d'extension se situant en continuité des ouvrages existants permettra de la
préservation de la canalisation de fransfert et de rejet des eaux assainies au sein de la Dordogne. Une étude
technique devrait étre lancée courant d'année 2014. Cette derniere permettra de définir la nature des
ouvrages & construire, ainsi que des mesures constructives adaptées a la sensibilité du site & I'inondation. La
réalisation des extensions envisagées impliquera I'acquisition du foncier nécessaire d I'opération cadastré sur
la commune de Saint-André-de-Cubzac.

La réalisation des fravaux d’extension de la station permettra de porter la capacité de fraitement théorique a
hauteur de 26 000 Eg/hab habitants & I'horizon 2017, permettant ainsi de répondre aux objectifs de
population fixés par St André de Cubzac et des besoins qu'expriment notamment les communes d' Aubie-et-
Epessas, Cubzac-les-Pont, Gauriguet, Marsas, Saint-Antoine, Saint-Gervais, Salignac ou encore Virsac. La lettre
d'engagement du SIAEPA du Cubzadais-Fronsadais concernant la réadlisation du projet d’extension de la
Station de Porto est annexée au présent document.
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2.2.3. Assainissement autonome

Le PLU révisé permet de mobiliser I'ensemble des dents creuses existantes sur le territoire, tant en zones
urbaines denses, qu'au sein de hameaux badtis, sous la condition que ceux-ci soient aptes a accueillir
ponctuellement de nouvelles constructions. En effet, de nombreux hameaux pourraient a priori accueillir de
nouvelles constructions, notamment au regard de leur localisation sur le territoire, de la configuration des
réseaux d'électricité et d'eau potable, ainsi que de leur situation face au réseau collectif projetée dans le
SDA. Néanmoins, la carte d’aptitude des sols du SDA, met en avant, que la majorité de ces dents creuses se
situent sur des sols défavorables. En I'absence d’exutoires pérennes, pourtant imposés par les filieres drainées,
seuls trois secteurs apparaissent étre en capacité d'accueillir de nouvelles constructions, et ont été classés en
zones Nh.

Sur les 12,9 ha recouvert par les zones Nh, seulement 2,4 ha sont actuellement susceptibles d'accueillir des
nouvelles constructions. Ainsi, dix & quinze nouvelles constructions sont attendues au sein de ces secteurs
(zones UCh du précédent PLU), soit environ 0,6 % de la production de logements prévue & I'horizon 2025. Le
réeglement de la zone autorise en effet la construction d'habitations ou de bureaux au sein de dents creuses
d'urbanisation dans ces hameaux dispersés sur la commune, qui présentent, au SDA en vigueur, une
aptitude de sols favorable a I'épandage souterrain. Ainsi, cette mesure permet de prévenir du risque de
pollution diffuse qu’engendre le développement de constructions en systeme d’assainissement autonome.

Le projet communal tient donc compte des caractéristiques du réseau d'assainissement, ainsi que de la
capacité d'assainissement des sols. Ces secteurs sont donc susceptibles de recevoir des systémes classiques a
tranchées d'infiltration (au sud est de la commune). Le réglement de la zone stipule que : Toute construction
nouvelle doit étre raccordée au réseau d'assainissement collectif, s'il existe, ou dans le cas contraire, disposer
d'un systeme d’'assainissement autonome aux normes édictées par le SDA en vigueur (Art.4). Aussi, seule une
construction principale par unité fonciere est autorisée (Art.8), ce qui contribue & limiter I'accroissement des
effluents domestiques générés par les constructions nouvelles attendues.

Afin de trouver un juste équilibre entre développement urbain et préservation de I'environnement, des
dispositions particulieres ont été définies sur toutes les zones de hameaux et secteurs d’habitat isolé & vocation
non agricole présentes en zone naturelle, sur un sol défavorable & I'épandage souterrain. Classés en zone
Nh1, ces quartiers ne pourront pas accueillir de nouvelles consfructions. Seules les extensions et la construction
d'annexes aux constructions principales construites avant la révision du PLU, seront autorisées. La réalisation
d'extensions ou d'annexes sera subordonnée & la prise en charge et & la gestion des effluents
supplémentaires générés par les extensions ou annexes créées. Celles-ci devront donc étre raccordées au
réseau d'assainissement collectif, s'il existe, ou dans le cas contraire, disposer d'un systéme d'assainissement
autonome aux normes et en accord avec les dispositions du schéma directeur d'assainissement en vigueur
(Art.4). Il en est de méme au sein des zones Ah, ou le réglement n'autorise que la gestion de I'existant (Art.2).
La réalisation d’annexes et d'extensions des constructions existantes y est autorisée de facon limitée.

Aussi, pour pérenniser les activités agricoles sur le territoire, il est important de préciser que le projet communal
permet, au sein des secteurs Aag, I'accueil de nouvelles constructions nécessaires a la diversification
économique des exploitations agricoles. Tout comme en secteurs Ah et Nhl, I'accueil de nouvelles
constructions est subordonné a la prise en charge et & la gestion des effluents supplémentaires générés par
les extensions ou annexes créées. Celles-ci devront donc étre raccordées au réseau d'assainissement
collectif, s'il existe, ou dans le cas contraire, disposer d'un systéme d'assainissement autonome aux normes et
en accord avec les dispositions du schéma directeur d'assainissement en vigueur (Art.4). (Voir carte
d'aptitude des sols page suivante)

Pour mémoire, en 2012, le taux de conformité des dispositifs d'assainissement non-collectif est de 90% pour les
installations neuves ou réhabilitées et de 35% pour les installations existantes a I'échelle du syndicat. Ces taux
ont connus une nette amélioration malgré le raffermissement des conditions de conformité depuis
2010.

Sur la commune, tous les dispositifs de constructions neuves et ayant fait I'objet d'une réhabilitation ont été
jugés conformes. 64% du parc d'Assainissement autonome, soit 572 installations sur 889, ont fait I'objet d'un
contréle périodique de bon fonctionnement et d’entretien en sur ces méme période, permettant de jugée
que 41% du parc total existant (soit 364 installations) contrélés étaient conformes.

Le bilan de I'ensemble des contrdles réalisés en 2012 sur la commune permet de mettre en évidence un
nombre peu importants d’installations jugées acceptables. Méme si la totalité du parc n'a pu éfre
contrélé, les données a disposition nous permettent de disposer de tendance, permettant de juger d'un état
du parc moyennement satisfaisant.
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L'amélioration des taux de conformité a I'échelle du syndicat depuis 2010 soulignent les effets positifs des
contrdles réalisés dans le cadre des vérifications de conception et d'exécution des installations neuves ou
réhabilitées et de bon fonctionnement des installations existantes. Prés de 50 % des contrdles réalisés dans ce
cadre portent sur des réhabilitations de dispositifs existants.

Ces réhabilitations sont pour la plupart engagées en réponse aux conclusions des diagnostics de bon
fonctionnement et d’'entretien des installations existantes. C'est en moyenne 100 réhabilitations par ans qui
sont engagées sur le territoire du syndicat. Le SPANC participera donc au maintien du bon état de
fonctionnement des dispositifs autonomes existants et & venir sur Saint-André-de-Cubzac. Il sera garant du
renouvellement des dispositifs d’assainissement autonome sur les années a venir. A noter que depuis 2013, un
programme de réhabilitation des installations non conforme a été mis en place sur le territoire du syndicat. Ce
qui participera & la rénovation du parc.

APTITUDE DES SOLS ET PROJET DE DEVELOPPEMENT COMMUNAL

LEGENDE
Sols défavorables a I'épandage souterrain [systéme de Tertre filtrant obligatoire|

Sols peu favorables a I'épandage souterrain |systéme de Filtre 4 sable drainé obligatoire)
Sols favorables a I'épandage souterrain | systéme de Tranchée d'infiltration [15m/chambre| obligatoire)

Réseau d'assainissement collectif schématise
i | Zone prévue en assainissement collectif

| Potentiel en dents creuses présent et urbanisable au sein de hameaux batis et a capacité limitée

SOURCE : SDA, B-E HYDROLOG, 2000 ; REALISATION : AGENCE ESCOFFIER

L'ensemble des plans et données techniques se rapportant au réseau d’assainissement collectif eaux
usées et a l'aptitude des sols a I'assainissement individuel est annexé au présent dossier de PLU |(cf.
annexes sanitaires).
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2.3. Gestion des eaux pluviales

Dans la mesure ou le développement des constructions va se traduire par une imperméabilisation accrue du
territoire, il est nécessaire d'anticiper la gestion des eaux pluviales sur les futurs secteurs de développement.

Actuellement, la commune est d'ores et déja dotée d'un réseau d'eaux pluviales. Les exutoires sont la
Dordogne et I'Estey «la Moliére ». La commune est également traversée par un réseau de fossés dans les
secteurs non agglomérés. Ce réseau est distinct du réseau d'assainissement des eaux usées de la commune.
En effet, I'ensemble du systéme d'assainissement géré par le Syndicat Intercommunal du Cubzadais-
Fronsadais est de type séparatif.

Sur le secteur de Bois Milon, une réflexion relative a la gestion des eaux pluviales a été engagée dans le cadre
du projet de ZAC. Afin de maitriser le débit des rejets d'eaux pluviales dans les milieux recepteurs, la mise en
place de mesures compensatoires est envisagée a I'échelle de la zone. Des noues et un bassin de rétention
sont ainsi prévus pour palier a I'augmentation du ruissellement sur le secteur de la ZAC. Leur implantation a
été fixée dans le cadre du plan de composition de I'opération. De plus, le programme d’'équipement de la
ZAC prévoit la mise en place d'un réseau d'évacuation des eaux pluviales, suivant le tracé des voiries
projetées.

ZOOM SUR LE SECTEUR DE BOIS MILON

En vue de mieux réguler le déversement des eaux
pluviales de la partie sud urbanisée du territoire
communal, et vouée a se développer, la commune
envisage de créer un bassin  de rétention
supplémentaire (terrain inscrit en emplacement
réservé (ER) n°25).

ER 25

Par ailleurs, elle prévoit également de réaliser des
aménagements complémentaires, afin de limiter
I'impact du développement de la ZAC sur les
exutoires existants. La gestion des eaux pluviales au
niveau de la ZAC Bois Milon, repose ainsi sur la mise
en ceuvre de plusieurs solutions. Le dossier loi sur I'eau
établi en vue de permettre I'aménagement de la
zone met en avant la réadlisation de noues, &
I'intérieur du périmétre de la ZAC, ainsi que la
création d'un bassin de rétention au sud de la zone
(inscrit en emplacement réservé n°26).

<+—— ER26

Extrait document graphique du PLU

Il convient de remarquer que I'état d'avancement du projet de la ZAC d'Aquitaine ne permet pas d'anticiper
de maniére aussi précise la mise en place de dispositifs de gestion de I'eau pluviale.

Notons par ailleurs que la localisation de ces nouveaux bassins de rétention (ER 25 et ER 26) a été retenue au
regard de la topographie des lieux afin que ceux-ci puissent étre réalisés en points bas et favoriser ainsi le
systéme gravitaire.

Sur les autres zones de développement projetées, le raccordement au réseau d'eau pluvial est obligatoire s'il

existe (article 4 du réglement). Dans le cas contraire, les eaux pluviales devront étre infilirées, régulées et
traitées (si nécessaire) sur le terrain d'assiette du projet.
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3 - Prise en compte des risques

La commune de Saint André de Cubzac est concernée par une série de risques, naturels ou technologiques,
énumérés dans le Porter a la Connaissance délivré par les services de I'état en 2009.

3.1. Laprise en compte des risques naturels

3.1.1. Les principaux risques naturels

CARTE DE SYNTHESE DES RISQUES NATURELS

Sources : PPRI 2005, BRGM, CG33

3.1.2. Le risque «Inondation »

La commune de Saint André de Cubzac est soumise au risque inondation et est concernée par un Plan de
Prévention des Risques Inondation approuvé par arrété préfectoral en date du 9 mai 2005. Ce Plan a valeur
de « Servitude d'Utilité Publique » et s'impose au réglement du Plan Local d'Urbanisme. Le PPRI a été pris en
compte au cours de la démarche d’élaboration du PLU, et ce de plusieurs manieres :

v' Le zonage du PPRi a été matérialisé, a fitre indicatif, sous forme d'a plat sur le document graphique du
reglement du PLU.

v' Les zones & urbaniser et zones urbaines pouvant accueillir de nouvelles constructions en dents creuses ont
été définies en dehors de la zone rouge du PPRi.
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v Le reglement du PPRI a été annexé au PLU, du fait de sa valeur de Servitude d'Utilité Publique. Ce
reglement fixe notamment les dispositions particulieres a respecter, en cas de rénovation ou de construction
de nouveaux batiments.

3.1.3.Le risque « éboulement de falaises »

Le territoire communal est exposé au risque naturel majeur « éboulement de falaises ». Il n'existe toutefois pas
de Plan de Prévention des Risques Mouvements de Terrain, ni de cartographie précise du risque sur la
commune.

Le Document d’'Crientations Générales du SCOT affiche la volonté de favoriser la connaissance et la prise en
compte des risques liés aux mouvements de terrain, en encourageant la réalisation de nouveaux Plans de
Prévention des Risques, ou la conduite d'études de définition de I'aléa.

Le danger étant connu, les services de I'état ont cependant porté & connaissance de la collectivité que
toute construction ou extension de batiments existants seront interdites dans les zones & risques.

3.1.4. Le risque « effondrement de carrieres souterraines abandonnees »

La commune est concernée par un risque d'effondrement de carriéres anciennes. Les galeries en cause sont
sifuées & une profondeur oscillant de 2 & 20 métres. Leur hauteur dépasse parfois 4 m. La plupart de ces
carrieres sont inondées et en trés mauvais état. La présence de ces galeries génére un risque de mouvements
d'amplitude décamétrique a métrique.

La connaissance relative a ce risque d'effondrement est aujourd’hui assez fine. Les études transmises & la
commune par les services du conseil général permettent de disposer de données relativement précises,
quant & la localisation des secteurs de carrieres abandonnées. Deux périméetres de risque ont ainsi pu étre
déterminés :

> Un périmétre d'effondrement ou d'affaissement prévisibles (enveloppe rose sur les cartes du
CG),
> Un périmétre de mouvements de terrain incertains (enveloppe orange sur les cartes du CG).

Les services du conseil général suggérent I'interdiction des constructions nouvelles dans les zones d'aléas
prévisibles, et la conduite préalable d’'études de sol dans les zones d’'aléas incertains.

Cependant, au regard de l'existence d'un risque potentiel d'effondrement de carriéres souterraines
abandonnées au sein des périmétres d'effondrement ou d'affaissement prévisibles ou de mouvements de
terrain incertains, il apparait nécessaire de faire valoir le principe de précaution sur les secteurs concernés.
Ainsi, en connaissance de cause, la municipalité souhaite au sein des différents secteurs identifiés comme
étant soumis au risque d'effondrement de carriéres souterraines, appliquer un principe d'inconstructibilité. Ce
principe d'inconstructibilité permettra de prévenir des risques potentiels sur les biens et les personnes présents
sur le territoire.

De fait, les préconisations portées par le conseil général ont été prises en compte au cours de la démarche
de révision du document d'urbanisme, et ont été consolidées au regard du principe de précaution.

e Les sites d'effondrement ou d'affaissement prévisibles ont été classés en zone Nc, dont le
réglement n'autorise aucune nouvelle construction ou installation.

e Les terrains situés a I'aplomb de secteurs de mouvement incertains ont aussi fait I'objet d'un
classement en zone Nc, dans laquelle le réglement n'autorise aucune nouvelle construction ou
installation, au titre du principe de précaution. En ce sens, les secteurs de Lapouyade et de
Patoche, situés & I'aplomb de zones d'aléa incertain seront inconstructible.
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LES SECTEURS NC ET LES ZONES A RISQUES IDENTIFIEES PAR LE CONSEIL GENERAL DE LA GIRONDE

Extrait du Plan de Zonage et Périmétre du risque d'effondrement
Source : CG33

3.1.5. Le risque « Remontée de nappe phreatique »

On appelle zone « sensible aux remontées de nappes » un secteur dont les caractéristiques d'épaisseur de la
Zone Non Saturée, et de l'amplitude du battement de la nappe superficielle, sont telles gu'elles peuvent
déterminer une émergence de la nappe au niveau du sol, ou une inondation des sous-sols & quelques métres
sous la surface du sol. Le secteur le plus sensible sur la commue de Saint André de Cubzac se situe & I'ouest du
territoire, sur les rives de la Dordogne. Le quartier de Plagne est situé dans cette zone d'aléa fort.

Maigré la difficulté des pouvoirs publics a évaluer ce risque (trés faible période de retour du
phénoméne, aucune fréquence jusqu'alors déterminée), il est néanmoins rappelé ci-dessous les
préconisations définies par le Ministére du Développement Durable :

e Eviter la construction d'habitation dans les vallées seches, ainsi que dans les dépressions des
plateaux calcaires ;

e Déconseiller la réalisation de sous-sol dans les secteurs sensibles, ou réglementer leur conception
(préconiser que le sous-sol soit non étanche, que le circuit électrique soit muni de coupe-circuit
sur I'ensemble des phases d'alimentation, y réglementer l'installation des chaudieres et des cuves
de combustible, y réglementer le stockage des produits chimiques, des phytosanitaires et des
produits potentiellement polluants...) ;

e Ne pas prévoir d'aménagements de type collectifs dans ces secteurs.
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3.1.6.Le risque « Retrait — Gonflement des argiles »

Les mouvements de terrains différentiels consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation désignés sous le
vocable de «retrait — gonflement des sols » est lié & la propriété qu'ont les argiles de changer de volume en
fonction de leur capacité d’'absorption. La commune de Saint André de Cubzac est classée dans le Dossier
Départemental Majeurs des Risques Majeurs (D.D.R.M.), comme étant exposée a un risque naturel majeur
«retrait — gonflement des argiles » : I'étude d'aléas réalisée fin 2005 pour le Ministere de I'Ecologie et du
Développement Durable a mis en évidence deux types de sensibilité pour la commune :

e Moyen:39,5% du territoire

e Faible : 55,5 % du territoire

Méme si le PLU n’a pas vocation a réglementer les modes constructifs en fonction de cet aléa, et que
celui-ci par ailleurs est caractérisé de faible a moyen, il est néanmoins rappelé ci-dessous les
préconisations définies par le Ministére du Développement Durable :

e Ancrer profondément les fondations sur semelle pour s'affranchir de la zone superficielle ou le sol
est sensible & I'évaporation. cette profondeur d'ancrage, qui doit étre au moins égale a celle
imposée par la mise hors gel, doit atteindre au minimum 0,80 m en zone d'aléa faible d moyen et
1,20 m en zone d'aléa fort. Une construction sur vide sanitaire ou avec sous-sol généralisé est
préférable & un simple dallage sur terre-plein ;

e Ancrer les fondations de maniere homogéne sur tout le pourtour du batiment (ceci vaut
notamment pour les terrains en pente (ou I'ancrage aval doit étre au moins aussi important que
I'ancrage amont) ou & sous-sol hétérogéne. En particulier, les sous-sols partiels qui induisent des
hétérogénéités d'ancrage sont a éviter & tout prix ;

e Rigidifier autant que faire se peut la structure du bétiment pour résister & des mouvements
différentiels, d'ou I'importance des chainages horizontaux (haut et bas) et verticaux ;

e En cas de source de chaleur en sous-sol (chaudiére notamment), les échanges thermiques &
travers les parois doivent étre limités par une isolation adaptée pour éviter d'aggraver la
dessiccation du terrain en périphérie. Il peut étre préférable de positionner de cette source de
chaleur le long des murs intérieurs ;

e Les canalisations enterrées d’eau doivent pouvoir subir des mouvements différentiels sans risque
de rompre, ce qui suppose notamment des raccords souples au niveau des points durs.
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3.1.7.Le risque « sismique »

D'apres le Décret N° 2010-1255 du 22 octobre 2010 portant délimitation des nouvelles zones de sismicité du
territoire francais, la commune de Saint André de Cubzac est classée en zone de sismicité faible (zone 2).
Cette classification impose désormais certaines prescriptions en matiére de regles constructives quant aux
constructions neuves.

Les ERP de catégories 1, 2 et 3, les habitations
collectives et bureaux d'une hauteur supérieure
a 28 m, les batiments pouvant accueillir plus de
300 personnes, les établissements sanitaires et
sociaux, les centres de production collective
d'énergie, les établissements scolaires ainsi que
les batiments indispensables a la sécurité civile,
la défense nationale et le maintien de l'ordre
public, les bdatiments assurant le mainfien des
communications, la production et le stockage
de l'eau potable, la distribution publique de
I'énergie, les batiments assurant le contréle de la
sécurité aérienne, les établissements de santé
nécessaires 4 la gestion de crise ou les centres
météorologiques, sont soumis au respect des
normes sismiques Eurocode 8 (agr=0,7 m/s).

Q)

Les projets de création d'école et de maison de
retraite au niveau de la ZAC de Bois Milon, ainsi
que l'installation du SDIS dans le secteur de la
Garosse Est devront qinsi prendre en compte
cette norme sismique.

Le risque n'impose cependant aucune
prescription particuliére dans le cadre du PLU.

3.1.8.Le risque de rupture de barrage

Saint André de Cubzac pourrait étre concernée par une rupture du barrage de Bort les Orgues en Corréze.
Ce barrage constitue le réservoir principal de la Vallée de la Dordogne.

Dans un document relatif au risque rupture de barrage édité en 2004 par le ministére de I'Ecologie et du
Développement durable, il est précisé que « face au risque rupture de barrage, la seule mesure d'urbanisme
applicable pourrait étre I'interdiction de construire au sein des zones les plus menacées. Néanmoins, celles-ci
couvrent de si grandes surfaces, qu'une telle mesure serait disproportionnée par rapport a la probabilité
d’'occurrence du risque. »

Ce risque ne semble donc pas devoir faire I'objet de prescriptions particuliéres dans le cadre de la
révision du PLU.
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La prise en compte des risques technologiques

3.2.1.Les risques technologiques sur la commune

CARTE DE SYNTHESE DES RISQUES TECHNOLOGIQUES

Sources : Mairie, Chambre d'Agriculture, DDTM33

3.2.2. Les Installations Classées pour la Protection de I'Environnement

Les Installations Classées pour la Protection de I'Environnement sont des installations dont I'exploitation
présente des risques pour I'environnement. Elles peuvent donc présenter des dangers ou inconvénients pour
la commodité du voisinage, la santé, la sécurité et la salubrité publiques, I'agriculture, la protection de la
nature et de I'environnement ou la conservation des sites et monuments.

Sur la commune de Saint-André-de-Cubzac une seule ICPE est soumise a autorisation, il s'agit du ferrailleur
Autopiéces situé au 195 chemin du Millet, au lieu dit « La Grande Lande ». L'autorisation concerne la
dépollution et le démontage de véhicules hors d'usage (VHU) par arrété préfectoral de 2006. Le lieu dit n'est
pas soumis A un périmetre de protection. De plus, 17 établissements sont aussi soumis a déclaration. Il
s‘agit essentiellement d’activités agricoles (élevage/ viticulture). La présence de ces installations
n'impose pas de périmetre de protection. Il convient de préciser que les élevages agricoles présents sur la
commune ne sont pas recensés comme ICPE mais sont soumis au reglement sanitaire départemental (RSD).
De plus, pour les élevages bovins présents, la Chambre d'Agriculture demande G ce que soit respecté un
périmetre de protection de 50m autour des exploitations afin de limiter les nuisances.

Le projet communal tient compte de I'existence de ce risque en classant ces activités au sein de zones
adaptées. Les exploitations agricoles, pratiquant I'élevage ou la viticulture, présentes sur la commune,
sont classées en zone Agricole. L'ICPE est classée en zone Naturelle. Ainsi, aucune zone dédiée a une
urbanisation nouvelle n’est localisée a proximité de ces sites, ce qui permet de limiter la portée du
risque.
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3.2.3.Le transport de gaz

Une candlisation de transport de gaz traverse la commune & I'ouest. De diameétre nominal 80 mm et de
pression 66.2 bar sur une longueur de 3.61 km, cette canalisation fait I'objet de mesures de protection. Ainsi de
part et d’autre de la canalisation 3 zones de protection ont été définies :

= effets [étaux significatifs : 5 m

= premiers effets [étaux : 10 m
= effetsimréversibles : 15 m

Ainsi, il convient afin de prévenir tout risque de rupture de candalisation de gaz et donc tout risque pour les
populations :
= dansla zone des dangers significatifs pour la vie humaine : informer le porteur de projet le plus en
amont possible. L'évolution de ['urbanisation a proximité de I'ouvrage peut conduire d un
changement de catégorie de la candlisation, par la mise en place de nouvelles mesures de
protection ;

= dans la zone de dangers graves pour la vie humaine : proscrire la construction ou I'extension
d'immeubles de grande hauteur et d'établissements recevant du public relevant de la 1¢r a la
3éme catégorie ou susceptibles de recevoir plus de 100 personnes.

Le PLU prend en compte I'existence de risque, en classant la totalité de I'emprise de la canalisation de
transport de gaz en zone N /A, ou d'une maniére générale les nouvelles constructions sont interdites.
Cette mesure permet d’éviter le développement de I'urbanisation a proximité de I'ouvrage.

3.2.4. Les sites et sols polluées

La base de données BASIAS inventorie d'Anciens Sites Industriels et Activités de Services. Cette banque de
données regroupe les résultats et inventaires historiques régionaux (IHR). Sa finalité est de conserver la
mémoire de ces sites pour fournir des informations utiles & la planification urbanistique et d la protection de la
santé publique et de I'environnement. La base de donnée BASOL regroupe les sites et sols pollués (ou
potentiellement pollués) appelant une action des pouvoirs publics, d titre préventif ou curatif. Sur Saint-André-
de-Cubzac, 8 sites ont été inventoriés au sein de la base de données BASIAS, dont un n'est plus en activité :

= ASF, ELF, M. Cluzeau, Société Truchstop, P. Lemercier (activité terminée) qui sont des stations

services ;
= |ntermarché et Géant casino ;
. DDE.

La base de données BASOL, quant a elle, souligne I'existence d'un site pollué. Il s’agit de la station service
Total présente sur I'A10.

Le PLU prend en compte I'existence de ces sites et sols pollués car il ne prévoit pas I'implantation de
nouvelles habitations sans rapport avec l'activité actuelle sur ces sites. En effet, la majorité des sites
identifiés sont encore en activité.

3.2.5. Les nuisances sonores

La commune est traversée par plusieurs infrastructures routiéres qui engendrent principalement des nuisances
sonores. A ce fitre, plusieurs axes routiers ont été classés comme infrastructures bruyantes par arrétés
préfectoraux.

L'arrété préfectoral du 30 janvier 2003 a défini le classement des infrastructures terrestres en Gironde et classe
a ce ftitre I' Autoroute AT0 et les Routes Départementales 1010, 137 et 1510. De méme, I'arrété préfectoral en
date du 11 décembre 1981 a défini le classement des infrastructures terrestres en Gironde et classe & ce fitre
la Route Départementale 670.

Sur la commune de Saint-André-de-Cubzac, les voiries classées par catégories sont affectées par le bruit sur
une largeur bien définie, pour lesquelles il convient de respecter des normes d'isolation acoustique.

Le projet communal prend en compte ces contraintes. L'arrété de classement sonore et les
réglementations acoustiques ont été annexées au présent dossier de PLU.
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4 - Traduction réglementaire du projet communal

4.1. Le découpage du territoire en zones

Au regard a la fois des prescriptions et recommandations supra-communales, de I'état des réseaux, des
servitudes d'utilité publique et des objectifs du projet communal, le territoire communal de Saint André de
Cubzac couvert par le présent PLU est divisé en zones urbaines (U), en zones & urbaniser (AU), en zone
agricole (A) et en zone naturelle et forestiere (N) dont les délimitations sont reportées sur le document
graphique.

Auregard :
v' de la prise en compte des différentes caractéristiques baties & I'échelle de I'ensemble du territoire
communal ainsi que la diversité des fonctions existantes ;
v de I'identification des secteurs potentiels de développement (existants ou futurs) ;
v de la préservation des grands équilibres entre espaces naturels et agricoles et la recherche d'un
équilibre entre développement et préservation de la qualité du cadre de vie ;

Le territoire a été découpé en quatre zones urbaines (UA, UB, UC, UX), frois zones & urbaniser (1AU, 2AU et
1AUX), une zone agricole (A) et une zone naturelle et forestiere (N). En fonction des particularités de
chaque zone, celles-ci sont découpées ou intégrent parfois des secteurs spécifiques.

- LES ZONES URBAINES, DITES ZONES U : sont classés en zone urbaine, les secteurs déja urbanisés et les
secteurs ou les équipements publics existants ou en cours de rédalisation ont une capacité suffisante pour
desservir les constructions & implanter.

- LES ZONES A URBANISER, DITES ZONES AU : sont classés en zone A urbaniser les secteurs & caractere
naturel de la commune destinés a étre ouverts a l'urbanisation.

Lorsque les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant, d'assainissement existant & la
périphérie immédiate d'une zone a urbaniser ont une capacité suffisante pour desservir les constructions &
implanter dans I'ensemble de cette zone, les orientations d'aménagement et de programmation et le
reglement définissent les conditions d'aménagement et d'équipement de la zone. Les constructions y sont
autorisées soit lors de la réalisation d'une opération d'aménagement d'ensemble, soit au fur et & mesure de la
réalisation des équipements internes & la zone prévus par les orientations d'aménagement et de
programmation et le réglement.

Lorsque les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant, d'assainissement existant a la
périphérie immédiate d'une zone AU n'ont pas une capacité suffisante pour desservir les constructions &
implanter dans l'ensemble de cette zone, son ouverture & l'urbanisation peut étre subordonnée & une
modification ou & une révision du plan local d'urbanisme.

- LA ZONE AGRICOLE, DITE ZONE A : sont classés en zone agricole les secteurs de la commune, équipés
ou non, a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles.

- LA ZONE NATURELLE ET FORESTIERE, DITE ZONE N : sont classés en zone naturelle et forestiere les
secteurs de la commune, équipés ou non, & protéger en raison :
v" Soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérét, notfamment du
point de vue esthétique, historique ou écologique ;
v’ Soit de I'existence d'une exploitation forestiere ;
v’ Soit de leur caractére d'espaces naturels.
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Au total, 9 zones et plusieurs secteurs ou sous secteurs ont été déterminés :
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4.2. Les zones urbaines U

En ce qui concerne les zones urbaines (U), les critéres essentiels de détermination ont été de deux ordres :

v' constater un « fait » urbain préexistant, c'est-a-dire repérer un groupement de bdatiments utilisés a titre
résidentiel et constituant un ensemble coordonné,
v' s'assurer que ces secteurs sont bien pourvus de réseaux (voirie, eau potable et électricité).

Compte tenu des caractéristiques urbaines de Saint André de Cubzac et des différentes contraintes sur le
territoire, quatre zones zones U ont été définies sur le territoire :

v Pour les secteurs d'habitat, selon une morphologie différenciée, due principalement a
I'implantation de la construction par rapport aux voies et emprises publiques et I'implantation de
construction sur la parcelle et mixité des fonctions, il a été défini :

v une zone UA : zone d'habitat la plus dense de la commune intégrant les commerces et équipements
structurants. Il s’agit du secteur du centre ville historique de la commune ;

v' une zone UB : zones d'habitat moyennement denses offrant une mixité des fonctions et des formes baties.
Cette zone correspond principalement aux secteurs situés & proximité du centre ville, ainsi qu'au quartier
de Plagne.

v une zone UC : zones d’habitat pavillonnaire en extension des zones urbaines denses et moyennement
denses. Ces quartiers sont situés en frange du tissu urbain constitué.

v Pour les secteurs spécifiques regroupant l'implantation d’activités industrielles, artisanales et
commerciales, il a été défini une zone UX : zone destinée au maintien d'une activité industrielle, arfisanale
et commerciale sur la commune.
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4.2.1.La zone UA, multifonctionnelle et dense : le centre historique de Saint
André de Cubzac

ZONE UA Délimitation de Ila zone et

caractéristiques principales
Superficie de la zone

28,4 ha L , . .
Le centre historique s'est développé selon le

modéle du «village rue», le long de la rue
Potentiel CO”SfrUé:T;bll‘: nationale. Ce cenfre s'est progressivement
’ étoffé, au niveau des principaux carrefours. Il se
compose de maisons de vile, alignées et
mitoyennes, implantées sur un parcellaire en
laniéres. Ce mode d’'organisation se caractérise
par une grande compacité, et dégage une
ambiance assez minérale.

Cette homogénéité du bdati du centre
historique jusfifie le choix retenu pour la
délimitation du Périmétre de Protection Modifié
de I'église. Ce périmétre a été repris dans le
cadre de la révision du PLU.

La zone se limite aux seuls secteurs organisés
suivant cette double logique de mitoyenneté et
d'alignement des constructions, abandonnée
dans les quartiers plus récents.

Extrait du Plan de Zonage

Objectifs des régles de la zone du bourg

v Diversifier les fonctions urbaines (habitats, équipements et
commerces) ;

v" Maintenir la morphologie bdatie et la densité urbaine
existante (implantation des constructions a I'alignement des
voies et emprises publiques, implantation des constructions
en mitoyenneté sur au moins un co6té) ;

v Préserver les traces du passé (Maison et parc Laubradou
au titre de I'arficle L.123-1-5/7° du CU) ;

v' Raccorder toute construction nouvelle au réseau
d’'assainissement collectif d'eau usées et au réseau d'eaux
pluviales.

2.1.1.

Elément identifié au titre de I'article
| 193-1-5/7°
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4.2.2.La zone UB: quartiers mixtes moyennement denses, a proximité du
centre ville et quartier Plagne

Délimitation de la zone et caractéristiques principales

De nombreux quartiers sont intégrés a la zone UB. Cette zone correspond au fissu urbain mixte de Saint André
de Cubzac. Celui-ci se caractérise par une mixité des fonctions (résidentielles, commerciales, activités) mais
aussi par une diversité des typologies bdties, de la maison individuelle aux petits collectifs en R+2.
L'urbanisation des différents secteurs classés en zone UB s’est réalisée le plus souvent au gré des opportunités
fonciéres, et a conduit a la formation d'un ensemble hétérogéne, ou se mélent constructions anciennes et
batiments contemporains. Il s'agit en partie de secteurs voués a se densifier et a participer ainsi a I'extension
de I'attractivité de la zone centrale.

ZONE UB

Superficie de la zone
182,3 ha

Potentiel constructible
17,7 ha

UB1 : secteur soumis &
OAP

UB2 et UB3 : secteurs
de mixité sociale ; en
application de
I'article L.123-1-5 16° v
En hachuré violet :

secteurs identifiés en

application de

I"article L123-5/7° bis

N

Extrait du Plan de Zonage

La zone UB comporte plusieurs secteurs qui renvoient & des reégles différentes :

- un secteur UB1, correspondant a I'actuel Point P, soumis & la réalisation d'une opération d’ensemble, dans
le respect d'Orientations d'Aménagement et de Programmation, comportant au minimum 25 % de
logements sociaux ;

- un secteur UB2, correspondant au site de la maison de refraite, sur lequel les programmes de logements
devront comprendre 50 % de logements sociaux ;

- un secteur UB3, actuellement non bdti, sur lequel les programmes de logements devront comprendre 100%
de logements sociaux.

Il convient de souligner qu'une partie de la zone UB du quartier Plagne est située dans la zone bleue du PPRI.
Ce zonage impose le respect de normes particulieres en matiere de construction, afin de prévenir le risque
inondation. La zone UB est également concernée par le recul imposé par la RD1010, au niveau de I'entrée
nord est de la ville. Les constructions doivent ainsi s'implanter & une distance minimale de 15m depuis le bord
de la chaussée.
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Plusieurs constructions isolées ont été identifiées au titre de I'article L123-1-5/7°. Les quais donnant sur la
Dordogne au niveau du quartier Plagne ont également été identifiés en vertu de cet article du Code de
I'Urbanisme. Enfin, en vue de favoriser I'intégration des opérations prévues dans certains secteurs de la zone
1AU, des jardins et des boisements situés au fond de parcelles baties, riveraines de zones & urbaniser, ont
également été protégés.

Dans un objectif de mixité sociale, la commune a fixé un seuil minimal concernant la réalisation de logements
sociaux pour les trois secteurs soumis au respect d'orientations d’aménagement et de programmation.

Objectifs des régles de la zone UB

v Denisifier ces secteurs a proximité du bourg, tout en respectant leur diversité (implantation a I'alignement
ou en refrait de la voie ou emprise publique ; implantation possible sur au moins une des deux limites
séparatives) ;

v Diversifier les fonctions urbaines (habitat, artisanat, hébergement hbtelier, bureaux,services, commerces) ;
v’ Privilégier I'implantation de commerces sur des sites identifiés, en application de I'article L.123-1-5/7° bis ;

v Préserver les éléments patrimoniaux identifiés, en application de I'article L.123-1-5/7 ;
v

Raccorder toute construction nouvelle au réseau d'assainissement collectif d'eaux usées.
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4.2.3.La zone UC : secteurs d'habitat pavillonnaire a plus faible densité, situés
en périphérie du tissu urbain constitue

Principes de délimitation de la zone

La zone UC se caractérise par :

- Une urbanisation en lotissements

- Une urbanisation linéaire le long des voies routiéres, quittant le centre ville en direction de I'est et
du nord (rue Nationale, route de Bouilh, chemin de Patoche) et a I'est de la voie ferrée, le long du chemin de
Bois Milon et du chemin de Seignan ;

- Une urbanisation diffuse, dans les espaces interstitiels situés entre plusieurs voies de circulation ou
des lotissements.

ZONE UC

Superficie de la zone
184,3 ha

Potentiel constructible
22 ha

En haut & gauche : secteur UCT et
recul imposé parla RD 1010 (15 m)
En haut & droite : secteur UC2
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Dans tous les cas, ces secteurs constituent des entités homogenes du point de vue des typologies baties
employées. Il s'agit en effet d'extensions reposant exclusivement sur le développement de maisons

individuelles, implantées au milieu de parcelles de tailles variables.

La zone UC comprend deux secteurs :

- Un secteur UC1 soumis & la réalisation d'une opération d'ensemble, dans le respect des Orientations

d’'Aménagement et de Programmation prévues pour le secteur ;

- Un secteur UC2 soumis  la réalisation d'une opération d'ensemble, dans le respect des Orientations

d'Aménagement et de Programmation prévues pour le secteur de Rouchereau.

Objectifs des régles de la zone UC

v' Permettre la construction nouvelle (& usage
d’habitation) en dents creuses du tissu constitué afin
de densifier ces secteurs ;

v Conserver la vocation principale d’habitat (les
commerces et I'artisanat sont interdits) ;

v Préserver les éléments patrimoniaux et naturels
identifiés en application de I'article L123-1-5/7 ;

v Raccorder toute construction nouvelle au réseau
d’assainissement collectif d'eaux usées.

La zone UC est également concernée par le recul
imposé par la RD1010, au niveau de I'entrée nord est
de la ville. Les constructions doivent ainsi s'implanter
d une distance minimale de 15m depuis le bord de la
chaussée.
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42.4.La zone UX: zone a vocation d‘activités industrielles, artisanales et
commerciales

Délimitation de la zone et caractéristiques principales

La zone UX correspond aux différents poles d'activité présents sur la commune. Plusieurs secteurs dédiés aux
activités économiques sont dispersés sur le territoire communal, en bordure des principaux axes routiers, et
parfois imbriqués au sein de secteurs d'habitat. La zone d'activités de la Garosse constitue le principal secteur
dédié a I'activité économique. La vocation de la zone est I'accueil spécifique d'installations et de batiments
a destination de bureaux, d'artisanat, de commerces et d'industrie. Les bureaux, les constructions & vocation
artisanale ainsi que les batiments nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif sont autorisés dans
I'ensemble de la zone. De la méme maniére, les habitations nécessaires au gardiennage et les dépdts de
véhicules liés & une activité de garage sont autorisés sous conditions dans toute la zone.

ZONE UX

Superficie de la zone
79,1 ha
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Plusieurs secteurs ont été délimités au sein de la zone UX. La création de ces différents secteurs vise & prendre
en compte la proximité de quartiers d'habitat, et donc permet de prévenir I'impact d'éventuelles nuisances,
induites par I'installation de nouvelles activités. On compte ainsi :

- Un secteur UXa, correspondant & 7 sites dispersés au sein de la commune. Dans ce secteur, les
constructions et installations d vocation industrielle ou d'entrepdt sont interdites en raison de la proximité
d'habitations. La position de ces secteurs, le long d'axes de circulation stratégiques, permet cependant
d’envisager I'implantation de commerces.

- Un secteur UXDb, situé a I'est du centre ville, face & la gare. Le réglement de ce secteur autorise les
bureaux et les activités artisanales (et entrepbts). L'enclavement de ce secteur au sein de zones & dominante
d'habitat ne permet pas en effet d'envisager I'implantation d’autres activités.

- Un secteur UXc, correspondant aux espaces & dominante industrielle de la ZA de la Garosse. Le
développement de constructions en lien avec cette activité est autorisé sous conditions par le reglement du
secteur. En revanche, I'implantation de commerces dans cette partie de la zone d'activités est proscrite.

- Un secteur UXd, recouvrant le nord de la zone d'activités de la Garosse ainsi que les ateliers
communaux. Les constructions a vocation industrielle, commerciale et d'entrepdt sont admises dans le
secteur.

Les secteurs UXc et UXd sont issus de I'aménagement de la ZAC de la Garosse.

Le secteur UXa est également concernée par le recul imposé par la RD1010, au niveau de I'entrée nord est
de la ville. A ce niveau, les constructions doivent ainsi s'implanter & une distance minimale de 15m depuis le
bord de la chaussée.

Objectifs des régles de la zone UX

v' Conserver et attirer des activités économiques : artisanales, industrielles et commerciales ;
v" Maintenir la spécialisation de certains secteurs, afin d'éviter le développement d'activités incompatibles ;
v Limiter I""implantation d'activités générant des nuisances au voisinage des secteurs d'habitat ;

v Faciliter I'intégration des futures activités, grace & la constitution d'un écran végétal le long des zones
d'habitation existantes ou projetées ;

v Assurer le maintien de gabarits de voies compatibles avec la circulation des poids lourds (8 m minimum) ;

v" Raccorder toute nouvelle construction au réseau d'assainissement collectif d'eaux usées.
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4.3. Les zones a urbaniser AU

4.3.1.La zone 1AU, a vocation future d’habitat, d'équipements et de services

Délimitation de la zone et caractéristiques principales

La zone 1AU est une zone insuffisamment équipée, destinée G étre urbanisée & court et moyen terme, au fur
et d mesure de la réalisation des réseaux nécessaires.

11 secteurs sont déterminés, délimités sur 5 sites distincts : des secteurs urbains mixtes, ou & vocation principale
d’habitat, ou bien encore d vocation d’équipements.

Ces différents sites sont situés soit a I'intérieur de I'enveloppe urbanisée (1AU3 et 1AU4) soit en extension des
tissus urbains (TAU1, TAU2 et TAUS).

Les différents secteurs de la zone 1AU font I'objet d’'Orientations d’Aménagement et de Programmation. Ces
Orientations, précisant des principes d'aménagement & retenir, sont déclinées dans le cadre des dispositions
du reglement. Ces zones pourront s’urbaniser aprées réalisation des équipements d'infrastructure nécessaires &
la zone (voirie et réseaux divers notfamment).

ZONE 1AU

Superficie de la zone
59.5 ha

Potentiel constructible
43 ha

o
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La zone 1AU est divisée en plusieurs secteurs dont certains font I'objet de restrictions, quant & la nature des
constructions autorisées. Le zonage crée notamment :

- Un secteur 1AU1, sur lequel est prévue I'implantation de services publics ou d'intérét collectif ;

- Des secteurs 1AU2a, 1AU2b, 1AU3, 1AU4a, 1AU4b, 1AU5 au sein desquels le développement de
I'urbanisation est conditionné & la réalisation d’une opération d’'ensemble.

Les secteurs dédiés a I'accueil d’équipements (1AU1)

Le secteur TAU1 est réservé & I'implantation de constructions nécessaires aux services publics ou d'intérét
général. Il a été mis en place sur deux sites distincts, I'un dédié a I'accueil d'une maison de retraite, dans le
périmétre de la ZAC de Bois Milon, I'autre prévu afin d'installer un centre du SDIS (secteur de la Garosse Est).

L'implantation de ces constructions est conditionnée par la réadlisation des réseaux d’assainissement collectif.

L'acceés principal doit obligatoirement se réaliser sur la rue Saint Romain dans le cas du secteur de la maison
de refraite, ef surla RD1010 et sur le chemin de Mouton pour le secteur TAU1 du SDIS.

Les secteurs a dominante d’habitat

Le secteur de Garosse du Bouilh (1AU2)

Le quartier de Garosse du Bouilh est situé au niveau de la frange nord de la ville, au contact de tissus
pavillonnaires plus ou moins organisés, et d'un secteur dédié aux activités économiques (situé au sud). Le
maillage prévu dans le cadre de I'aménagement de ce secteur permettra de développer notamment les
licisons piétonnes inter-quartiers, autour d'un espace public de centralité. L'aménagement du secteur
permettra ainsi de mieux structurer les entités urbaines du nord de Saint André de Cubzac. Le schéma retenu
dans le cadre des orientations d’aménagement et de programmation prévoit la conservation d’'une partie
des boisements existants afin de réussir I'intégration paysagére du quartier et de maintenir les continuités
écologiques présentes sur le site. Il impose également la réalisation d'accés donnant sur la route de Bouilh et
sur le chemin de Patoche. Environ 150 logements sont prévus dans le cadre de I'urbanisation de ce secteur,
qui s'étend sur environ 11 hectares. Le reglement impose 40 % de logements sociaux en 1AU2b (soit 12% sur
I'ensemble du secteur 1AU2).

Le secteur de Lapouyade (1AU3)

Le site de Lapouyade est enclavé au milieu de constructions plus ou moins récentes, implantées le long de la
rue de la Fontaine. Le schéma d’aménagement retenu permet d'optimiser les possibilités de construction, en
imposant un double systeme de desserte et la réalisation de liaisons douces. L'obligation de procéder a une
opération d'ensemble permet en outre d'éviter une urbanisation au coup par coup de ce secteur, qui
pourrait limiter fortement le nombre de constructions possibles (en cas d'implantation au niveau de I'accés
sud, par exemple). L'opération d’ensemble menée sur ce site devra comprendre au moins 40 % de logements
sociaux, et posséder au moins un acces sur la rue de la Dauge et un sur la rue de la Fontaine.

Le secteur de Jugeau (1AU4)

Le site de Jugeau correspond & un espace enclavé a I'intérieur de la zone UC, de faible densité. Il est bordé
par des lotissements & I'est, et par des constructions pavillonnaires établies sur un ancien parcellaire agricole &
I'ouest. L'orientation d'aménagement et de programmation établie sur ce secteur prévoit sa densification,
avec la mise en place de logements collectifs le long du chemin de Lapouyade, et le développement de
formes d'habitat mitoyennes & l'intérieur du quartier. Environ 150 logements sont attendus sur une surface
proche de 4 hectares. De plus, le réglement du secteur 1AU4 impose la production d'au moins 40 % de
logements sociaux. L'acces au secteur devrra se rédliser via le chemin de Lapouyade et via le passage de
Jugeau.
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Le secteur de Bois Milon (1AU5)

Le secteur de Bois Milon est le principal site de développement retenu par la commune de Saint André de
Cubzac en vue d'atteindre I'objectif fixé en matiere de réalisation de logements, de I'ordre de 2000
logements & I'horizon 2025. Ce secteur est situé au sud de la voie ferrée, et au contact immédiat des
constructions réalisées autour du chemin de Bois Milon. Il fait I'objet d'une procédure de ZAC, dans le cadre
de laquelle est prévue la construction de 580 logements sur environ 25 hectares. Cela revient & concentrer sur
un seul site entre 1/4 et 1/3 de la production de logements envisagée sur la commune a I'horizon 2025. En
vertu des dispositions prévues dans le réglement, les logements sociaux devront correspondre a 40% de la
production totale de I'opération. L'implantation de commerces sera permise, uniquement au sein du secteur
1AU5b. Cing accés permettront de desservir le secteur : trois donnant sue la rue Saint Romain, et deux
débouchant sur le chemin de Bois Milon. Une licison douce piétons/cyclistes sera également réalisée, avec
notamment la mise en place d'une passerelle dans le cadre de la premiére tranche de la ZAC.

Un échéancier a également été mis en place afin maitriser le développement de ces différents secteurs au
cours des années suivant I'adoption du PLU.

- L'ouverture & I'urbanisation des secteurs 1AU3 et 1AU4 est conditionnée par la réalisation d'au moins
70% de I'opération d’aménagement d'ensemble en 1AU2.

- L'urbanisation des secteurs 1AU5a2 et 1AU5b2 est conditionnée par la réalisation d'au moins 70% de
I'aménagement des secteurs 1AU5a1 et 1AU5b1.

Afin de disposer de davantage de logements sociaux sur son territoire, la commune a fixé un seuil minimal
concernant la réalisation de logements sociaux pour la plupart des secteurs soumis au respect d’orientations
d'aménagement et de programmation, conformément aux dispositions prévues a I'article L.123-1-5/16° du
Code de I'Urbanisme.

Objectifs des régles de la zone 1AU

e Prévoir le phasage de I'ouverture & I'urbanisation des différents secteurs, sans conditionner I'ouverture
progressive de la zone d une procédure de modification du document d'urbanisme ;

e Favoriser un aménagement cohérent des différents secteurs, en soumettant leur urbanisation a la
réalisation d'une opération d'aménagement d'ensemble ;

e Encourager la production d'opérations recourant & des formes urbaines variées ;

e Développer une certaine mixité des fonctions (bureaux autorisés), tout en respectant le caractére
résidentiel des tissus urbains riverains (UB et UC) ;

e Intégrer les futures constructions dans le paysage, en créant un écran végétal le long des limites
séparatives avec des zones d’habitat existantes ;

e FEfoffer I'offre en logements sociaux sur la commune ;
e Préserver les éléments naturels identifiés en application de I'article L123-1-5/7 ;

e Raccorder toute construction nouvelle au réseau d'assainissement collectif d'eaux usées.
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Eléments naturels identifiés au titre de I'article L.123-1-5/7°
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43.2.La zone 1AUX: zone a vocation future d’activités industrielles,
artisanales et commerciales

Délimitation de la zone et caractéristiques principales

La zone 1AUX est une zone insuffisamment équipée, destinée a accueillir des activités industrielles, artisanales
et commerciales, & court et moyen terme, au fur et & mesure de la réalisation des réseaux nécessaires.

Cette zone correspond au périmeétre de la ZAC d'Aquitaine, en cours de réalisation. Le développement de
cette ZAC est porté par I'intfercommunadalité, et vise notamment & permettre I'implantation d'un village de
marques. Elle est située au nord de la commune, limitée par la route de Blaye, la D1010 et I'autoroute A10.

ZONE 1AUX

Superficie de la zone
75,9 ha

La zone 1AUX s'étend sur 76 hectares et ne comporte pas de secteur. L'aménagement de la ZAC d’ Aquitaine
repose sur la création d'accés nouveaux, depuis la route de Blaye et la RD1010. Le schéma retenu prévoit
notamment I'aménagement d'un carrefour sur la route de Blaye. Le maillage de la zone sera réalisé en
s'appuyant sur un axe principal connectant ces deux acceés. Le projet vise & concentrer I'accueil d'activités
tertiaires, de loisirs et touristiques au sud, et d'activités commerciales, de loisirs et touristiques au nord.

Objectifs des régles de la zone 1AUX

e Permettre I'accueil d'activités économiques tertiaires, commerciales, touristiques et de loisirs ;

e Organiser un développement cohérent de la zone, en conditionnant I'urbanisation a la réalisation
d’'une opération d'ensemble ;

e Prévoir des gabarits de voie suffisants pour permettre la circulation des poids lourds ;

e Intégrer les futures constructions au paysage, gréce & la mise en place d'écrans végétaux au
voisinage des secteurs d'habitat, actuels ou projetés ;

e Autoriser I'évolution du béati existant, dispersé au sud de la zone & proximité du chemin de
I"hippodrome ;
. Raccorder toute construction nouvelle au réseau d'assainissement collectif en eaux usées.
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4.3.3.La zone 2AU : site d’extension a moyen/long terme

Délimitation de la zone et caractéristiques principales

La zone 2AU est une zone située a I'est de la commune, dans un secteur qui n'est pas actuellement desservi
par les réseaux d'assainissement collectif d'eaux usées, ni par le réseau d'adduction en eau potable. La zone
est enclavée entfre deux secteurs déja construits, au nord et au sud. L'impossibilité de raccordement aux
réseaux & court terme justifie cependant son classement en 2AU. L'ouverture 4 I'urbanisation de cette zone
est en effet soumise & une procédure de révision du document d'urbanisme. Ses conditions d'urbanisation
seront définies a cette occasion et le document d'orientations d'aménagement indiquera les principes qui
guideront I'aménagement de la zone, en cohérenc