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Article 1 : Chaŵp d’appliĐatioŶ territorial du plaŶ 

Le pƌĠseŶt ƌğgleŵeŶt s’appliƋue suƌ l’eŶseŵďle du teƌƌitoiƌe de la ĐoŵŵuŶe de SaiŶt-André-de-Cubzac (département de la 

Gironde) à toute personne physique ou morale, publique ou privée. 

Article 2 : PortĠe respeĐtive du prĠseŶt rğgleŵeŶt et autres lĠgislatioŶs relatives à l’oĐĐupatioŶ et à 
l’utilisatioŶ des sols 

Le présent règlement est établi conformément aux articles L.110, L.121.1 et L.123-1 et suivants du Code de l’UƌďaŶisŵe. Les 
constructions, aménagements, changements de destination, installations et travaux doivent être conformes au présent 

ƌğgleŵeŶt et à ses doĐuŵeŶts gƌaphiƋues. Paƌ ailleuƌs, s’appliƋueŶt auǆ ƌğgles pƌopƌes du PlaŶ LoĐal d’UƌďaŶisŵe, les 

dispositioŶs du Code de l’UƌďaŶisŵe doŶt ĐeƌtaiŶes dispositioŶs du RğgleŵeŶt NatioŶal d’UƌďaŶisŵe ;R.N.U.Ϳ ŶotaŵŵeŶt, 
et les seƌvitudes d’utilitĠ puďliƋue Ƌui soŶt ƌepoƌtĠes eŶ aŶŶeǆe du dossieƌ. 

Article 3 : Division du territoire communal en zones 

Le terƌitoiƌe Đouveƌt paƌ le plaŶ loĐal d’uƌďaŶisŵe est divisĠ eŶ zoŶes uƌďaiŶes, zoŶes à uƌďaŶiseƌ, zoŶe agƌiĐole et zoŶe 
naturelle et forestière, délimitées aux documents graphiques. 

- Les zones urbaines dites « zones U » 
Correspondent aux secteurs déjà urbanisés et aux secteurs où les équipements publics existants ou en cours de 

réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions à implanter. 

 

- Les zones à urbaniser dites « zones AU » 
Correspondent à des secteurs naturels ou peu urbanisés, destiŶĠs à ġtƌe ouveƌts à l’uƌďaŶisatioŶ à Đouƌt, ŵoǇeŶ 
ou long terme. 

 

- La zone agricole dite « zone A » 
Correspond aux secteurs de la commune, équipés ou non, à protéger en raison du potentiel agronomique, 

biologique ou économique des terres agricoles. Y sont seules autorisées, les constructions et installations 

nécessaires aux exploitations agricoles et aux services publics ou d'intérêt collectif. 

 

- La zone naturelle et forestière dite « zone N » 
Correspond aux secteurs de la commune, équipés ou non, à protéger en raison, soit de la qualité des sites, des 

milieux naturels, des paysages et de leur intérêt, notamment du point de vue esthétique, historique ou 

écologique, soit de l'existence d'une exploitation forestière, soit de leur caractère d'espaces naturels. 

Article 4 : Modes d’oĐĐupatioŶ ou d’utilisatioŶ du sol rĠgleŵeŶtĠs par zoŶes 

L’artiĐle RϭϮϯ-9 du Code de l’UrďaŶisŵe fixe les destinations qui peuvent être retenues pour une construction, soumise à 

autoƌisatioŶ de ĐoŶstƌuiƌe : l’haďitatioŶ, l’hĠďeƌgeŵeŶt hôtelieƌ, les ďuƌeauǆ, le ĐoŵŵeƌĐe, l’aƌtisaŶat, l’iŶdustƌie, 
l’eǆploitatioŶ agƌiĐole ou foƌestiğƌe, la foŶĐtioŶ d’eŶtƌepôt, les ĐoŶstƌuĐtioŶs et iŶstallatioŶs ŶĠĐessaiƌes auǆ seƌviĐes publics 

et ĠƋuipeŵeŶt ĐolleĐtif d’iŶtĠƌġt gĠŶĠƌal. 
  

L’artiĐle RϰϮϭ-19 fixe les autres travaux, installations et aménagements ne relevant pas de ces 9 destinations et soumis à 

peƌŵis d’aŵĠŶageƌ ;PAͿ :  
a) Les lotissements, qui prévoient la création ou l'aménagement de voies, d'espaces ou d'équipements communs internes 

au lotissement ou qui sont situés dans un site classé ou dans un secteur sauvegardé ;  

b) Les remembrements réalisés par une association foncière urbaine lorsqu'ils prévoient la réalisation de voies ou espaces 

communs ; 
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c) La création ou l'agrandissement d'un terrain de camping permettant l'accueil de plus de vingt personnes ou de plus de six 

tentes, caravanes ou résidences mobiles de loisirs ;  

d) La création ou l'agrandissement d'un parc résidentiel de loisirs ou un village de vacances classé en hébergement léger 

prévus au titre du code du tourisme ;  

e) Le réaménagement d'un terrain de camping ou d'un parc résidentiel de loisirs existant, lorsque ce réaménagement a 

pour objet ou pour effet d'augmenter de plus de 10 % le nombre des emplacements ;  

f) Les travaux ayant pour effet, dans un terrain de camping ou d'un parc résidentiel de loisirs, de modifier substantiellement 

la végétation qui limite l'impact visuel des installations ;  

g) L'aménagement d'un terrain pour la pratique des sports ou loisirs motorisés,  

h) L'aménagement d'un parc d'attractions ou d'une aire de jeux et de sports d'une superficie supérieure à deux hectares ;  

i) L'aménagement d'un golf d'une superficie supérieure à vingt-cinq hectares,  

j) Lorsqu'ils sont susceptibles de contenir au moins cinquante unités les aires de stationnement ouvertes au public, les 

dépôts de véhicules et les garages collectifs de caravanes ou de résidences mobiles de loisirs ;  

k) A moins qu'ils ne soient nécessaires à l'exécution d'un permis de construire, les affouillements et exhaussements du sol 

dont la hauteur, s'il s'agit d'un exhaussement, ou la profondeur dans le cas d'un affouillement, excède deux mètres et qui 

portent sur une superficie supérieure ou égale à deux hectares. 

 

L’artiĐle RϰϮϭ-23 fixe les autres travaux, installations et aménagements ne relevant pas de ces 9 destinations qui doivent 

ġtƌe pƌĠĐĠdĠs d’uŶe dĠĐlaƌatioŶ pƌĠalaďle ;DPͿ :  
aͿ Les lotisseŵeŶts autƌes Ƌue Đeuǆ souŵis à peƌŵis d’aŵĠŶageƌ, ŵeŶtioŶŶĠs à l’aƌtiĐle RϰϮϭ-19,  

b) Les divisions des propriétés foncières, situées à l'intérieur des zones délimitées par délibération motivée du Conseil 

Municipal pour protection particulière en raison de la qualité des sites, des milieux naturels et des paysages, à l'exception 

des divisions opérées dans le cadre d'une opération d'aménagement autorisée, des divisions effectuées, avant la clôture de 

l'opération, dans le cadre d'une opération d'aménagement foncier rural et des divisions résultant d'un bail rural consenti à 

des preneurs exerçant la profession agricole ;  

c) L'aménagement ou la mise à disposition des campeurs, de façon habituelle, de terrains ne nécessitant pas un permis 

d'aŵĠŶageƌ eŶ appliĐatioŶ des dispositioŶs de l’aƌtiĐle RϰϮϭ-19 ;  

d) L'installation d'une résidence mobile relative à l'accueil et à l'habitat des gens du voyage, constituant l'habitat permanent 

des gens du voyage, lorsque cette installation dure plus de trois mois consécutifs ;  

e) L'installation, pour une durée supérieure à trois mois par an, d'une caravane autre qu'une résidence mobile mentionnée 

au d) ci-dessous :  

-sur un terrain situé en dehors d'un parc résidentiel de loisirs, d'un terrain de camping, d'un village de vacances classé en 

hébergement léger au sens du code du tourisme ou d'une dépendance de maison familiale de vacances agréée au sens du 

code du tourisme ;  

-sur un emplacement d'un terrain de camping, d'un village de vacances classé en hébergement léger au sens du code du 

tourisme ou d'une dépendance de maison familiale de vacances agréée au sens du code du tourisme qui a fait l'objet d'une 

cession en pleine propriété, de la cession de droits sociaux donnant vocation à sa propriété en attribution ou en jouissance 

ou d'une location d'une durée supérieure à deux ans renouvelable.  

Pour le calcul de la durée de trois mois par an mentionnée au cinquième alinéa, toutes les périodes de stationnement, 

consécutives ou non, sont prises en compte.  

f) Lorsqu'ils sont susceptibles de contenir de dix à quarante-neuf unités, les aires de stationnement ouvertes au public, les 

dépôts de véhicules et les garages collectifs de caravanes ;  

g) A moins qu'ils ne soient nécessaires à l'exécution d'un permis de construire, les affouillements et exhaussements du sol 

dont la hauteur, s'il s'agit d'un exhaussement, ou la profondeur dans le cas d'un affouillement, excède deux mètres et qui 

portent sur une superficie supérieure ou égale à cent mètres carrés ;  

h) Les coupes ou abattages d'arbres dans les cas prévus par l'article,  

i) Les travaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer un élément que le plan local d'urbanisme ou un document 

d'urbanisme en tenant lieu a identifié, en application de l'article L. 123-1-7, comme présentant un intérêt patrimonial ou 

paysager ;  

j) Les aires d'accueil des gens du voyage. 

 

SoŶt par ailleurs souŵis auǆ dispositioŶs du Đode de l’eŶviroŶŶeŵeŶt les iŶstallatioŶs ĐlassĠes pour la proteĐtioŶ de 
l’eŶviroŶŶeŵeŶt ;ICPEͿ : les usines, ateliers, dépôts, chantiers et, d'une manière générale, les installations exploitées ou 

détenues par toute personne physique ou morale, publique ou privée, qui peuvent présenter des dangers ou des 

inconvénients soit pour la commodité du voisinage, soit pour la santé, la sécurité, la salubrité publique, soit pour 

l'agriculture, soit pour la protection de la nature, de l'environnement et des paysages, soit pour l'utilisation rationnelle de 

l'énergie, soit pour la conservation des sites et des monuments ainsi que des éléments du patrimoine archéologique. 
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Pour chaque zone, le règlement peut comprendre tout ou partie des règles suivantes : 
 
 1 – Nature de l’oĐĐupatioŶ et de l’utilisatioŶ du sol 
Article 1 : Les occupations et utilisations du sol interdites. 

Article 2 : Les occupations et utilisations du sol soumises à des conditions particulières. 

 

 2 – CoŶditioŶs de l’oĐĐupatioŶ du sol 
Article 3 : Les conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées et les conditions d'accès aux voies 

ouvertes au public.  

Article 4 : Les conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d'eau, d'électricité, d'assainissement, ainsi que, 

dans les zones relevant de l'assainissement non collectif, les conditions de réalisation d'un assainissement 

individuel.  

Article 5 : La superficie minimale des terrains constructibles, lorsque cette règle est justifiée par des contraintes techniques 

relatives à la réalisation d'un dispositif d'assainissement non collectif ou pour préserver l'urbanisation 

traditionnelle ou l'intérêt paysager de la zone considérée.  

Article 6 : L'implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques.  

Article 7 : L'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives.  

Article 8 : L'implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une même propriété.  

Article 9 : L'emprise au sol des constructions.  

Article 10 : La hauteur maximale des constructions.  

Article 11 : L'aspect extérieur des constructions et l'aménagement de leurs abords ainsi que, éventuellement, les 

prescriptions de nature à assurer la protection des éléments de paysage, des quartiers, îlots, immeubles, espaces 

puďliĐs, ŵoŶuŵeŶts, sites et seĐteuƌs à pƌotĠgeƌ ŵeŶtioŶŶĠs au titƌe de l’iŶveŶtaiƌe du patƌiŵoiŶe d’iŶtĠƌġt loĐal.  
Article 12 : Les obligations imposées aux constructeurs en matière de réalisation d'aires de stationnement.  

Article 13 : Les obligations imposées aux constructeurs en matière de réalisation d'espaces libres, d'aires de jeux et de 

loisirs, et de plantations.  

Article 15 : Les obligations à respecter en matière de performances énergétiques et environnementales.  

Article 16 : Les obligations à respecter en matière d'infrastructures et réseaux de communications électroniques. 

 

3 – PossiďilitĠs ŵaǆiŵales d’oĐĐupatioŶ du sol 
Article 14 : Le coefficient d'occupation du sol et, le cas échéant, dans les zones d'aménagement concerté, la surface de 

plancher dont la construction est autorisée dans chaque îlot. 

Article 5 : Adaptations mineures 

EŶ appliĐatioŶ des dispositioŶs de l’aƌtiĐle L.ϭϮϯ-1-ϵ du Code de l’UƌďaŶisŵe, les ƌğgles et seƌvitudes dĠfiŶies au pƌĠseŶt 
règlement du P.L.U. ne peuvent faire l'objet d'aucune dérogation. Des adaptations mineures rendues nécessaires par la 

nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractère des constructions avoisinantes peuvent cependant être 

autoƌisĠes paƌ dĠĐisioŶ ŵotivĠe de l’autoƌitĠ ĐoŵpĠteŶte.  
Lorsqu'un immeuble bâti existant n'est pas conforme aux règles édictées par le règlement applicable à la zone, le permis de 

ĐoŶstƌuiƌe Ŷe peut ġtƌe aĐĐoƌdĠ Ƌue pouƌ des tƌavauǆ Ƌui oŶt pouƌ oďjet d'aŵĠlioƌeƌ la ĐoŶfoƌŵitĠ de l’iŵŵeuďle aveĐ les 
dites règles ou qui sont sans effet à leur égard. 

Article 6 : Lexique 

Le lexique, annexé au présent règlement, a vocation à constituer un référentiel technique commun à tous, assurant une 

dĠfiŶitioŶ Đlaiƌe, ĐeƌtaiŶe et uŶiƋue des diffĠƌeŶtes ŶotioŶs et teƌŵes usitĠs, afiŶ de liŵiteƌ le ƌisƋue d’aŵďiguïtĠ ou de 
ŵauvaise iŶteƌpƌĠtatioŶ de la ƌğgle d’uƌďaŶisŵe. Il Ŷ’a pas de poƌtĠe ƌĠgleŵeŶtaiƌe et se veut uŶ outil eǆpliĐatif et 
pédagogique. 
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ZONE URBAINE CENTRALE 

Article UA-1 : Occupations et utilisations du sol interdites 

 

1) Les constructions destinées :  

- à l'industrie,  

- à l’eǆploitatioŶ agƌiĐole ou foƌestiğƌe,  
- à la fonction d'entrepôt.  

 

2) Les travaux, installations et aménagements concernant :  

- l'aménagement d'un terrain pour la pratique des sports motorisés ;  

- l'aménagement d'un parc d'attraction ou d'une aire de jeux d'une superficie supérieure à deux hectares ;  

- le dépôt de véhicules, les terrains aménagés pour le camping, le stationnement et les garages collectifs de caravanes ainsi 

que le statioŶŶeŵeŶt des ĐaƌavaŶes isolĠes ĐoŶstituaŶt l’haďitat peƌŵaŶeŶt ou ŶoŶ de leuƌs utilisateuƌs ;  
- les affouillements et exhaussements du sol, à moins qu'ils ne soient nécessaires à l'exécution d'un permis de construire.  

 

3) La suppression ou la déŵolitioŶ d’uŶ ĠlĠŵeŶt ideŶtifiĠ au titƌe de l’aƌtiĐle L.ϭϮϯ-1-ϱ/ϳ du Code de l’UƌďaŶisŵe, ƌepĠƌĠ au 
document graphique.  

ϰͿ Le ĐhaŶgeŵeŶt de destiŶatioŶ des ďâtiŵeŶts à usage de ĐoŵŵeƌĐe à la date d’appƌoďatioŶ du PLU ;ƌĠvisioŶ pƌesĐƌite eŶ 
2007). 

Article UA-2 : Occupations et utilisations du sol soumises à des conditions 
particulières 

Article non réglementé. 

Article UA-3 : Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou 
privĠes et ĐoŶditioŶs d’aĐĐğs auǆ voies ouvertes au puďliĐ 

UA-3.1-Accès 

ϭͿ Pouƌ ġtƌe ĐoŶstƌuĐtiďle, tout teƌƌaiŶ doit disposeƌ d’uŶ aĐĐğs diƌeĐt ou iŶdiƌeĐt, loƌsƋue Đelui-ci vaut servitude de 

passage, suƌ uŶe voie eǆistaŶte ou à ĐƌĠeƌ, puďliƋue ou pƌivĠe, doŶt les ĐaƌaĐtĠƌistiƋues ƌĠpoŶdeŶt à l’iŵpoƌtaŶĐe et à la 
destination des constructions à desservir, permettant notamment de satisfaire aux règles minimales de sécurité (telles que 

dĠfeŶse ĐoŶtƌe l’iŶĐeŶdie, pƌoteĐtioŶ Đivile et ďƌaŶĐaƌdageͿ. A Đe titƌe, la laƌgeuƌ ŵiŶiŵale d’aĐĐğs ;hoƌs statioŶŶeŵeŶtͿ est 

de 3,50 mètres ou de ϱ ŵğtƌes daŶs le Đas d’uŶe voie d’aĐĐğs eŶ iŵpasse de plus de ϲϬ ŵğtƌes et desseƌvaŶt plusieuƌs 
logements.  

ϮͿ Les voies Ŷouvelles eŶ iŵpasse, dğs loƌs Ƌu’elles dĠpasseŶt ϲϬ ŵ et Ƌu’uŶe desseƌte iŶĐeŶdie s’avğƌe ŶĠĐessaiƌe, doiveŶt 
être aménagées pour assurer le retournement aisé des véhicules (aire de demi-tour à prévoir, conformément aux croquis 

illustratifs ci-après, relatifs aux prescriptions du SDIS). 

 

 

Zone 

UA 
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Aire de retourŶeŵeŶt pour voie eŶ iŵpasse d’uŶe loŶgueur supĠrieure à ϲϬ ŵğtres 

 
DaŶs le Đas d’uŶe voie Ŷouvelle eŶ iŵpasse de plus de ϲϬ ŵğtƌes pouƌ laƋuelle uŶe ĐolleĐte des dĠĐhets s’avğƌe ŶĠĐessaiƌe, 
l’aiƌe de deŵi-tour devra respecter les dimensions indiquées en annexes du présent règlement. Si ces dernières ne peuvent 

être respectées, un emplaceŵeŶt spĠĐifiƋue devƌa ġtƌe ĐƌĠĠ eŶ eŶtƌĠe de l’opĠƌatioŶ.  
DaŶs le Đas d’uŶe voie Ŷouvelle eŶ iŵpasse de plus de ϲϬ ŵğtƌes desseƌvaŶt uŶ seul logeŵeŶt, l’aiƌe de deŵi-tour pourra 

être aménagée sur la parcelle. 

  

ϯͿ DaŶs l’ĠveŶtualitĠ où uŶe desseƌte iŶĐeŶdie s’avğƌe ŶĠĐessaiƌe eŶ aƌƌiğƌe de la ;ou desͿ ĐoŶstƌuĐtioŶ;sͿ ĐoŶsidĠƌĠe;sͿ, la 

hauteur minimale sous porche doit être de 3,50 mètres. Les présentes dispositions ne sont pas applicables en cas de 

réhabilitation ou d’eǆteŶsioŶ d’uŶe ĐoŶstƌuĐtioŶ eǆistaŶte à la date d’appƌoďatioŶ du PLU.  

ϰͿ Le Ŷoŵďƌe des aĐĐğs suƌ les voies puďliƋues peut ġtƌe liŵitĠ daŶs l’iŶtĠƌġt de la sĠĐuƌitĠ. EŶ paƌtiĐulieƌ, loƌsƋue le teƌrain 

est desservi par plusieurs voies publiques, les ĐoŶstƌuĐtioŶs peuveŶt ġtƌe autoƌisĠes sous ƌĠseƌve Ƌue l’aĐĐğs soit Ġtaďli suƌ 
la voie présentant la moindre gêne pour la circulation générale. 

UA-3.2-Voirie 

Les voies Ŷouvelles doiveŶt disposeƌ d’uŶe laƌgeuƌ de ĐhaussĠe, hoƌs statioŶŶeŵeŶt, d’au ŵoiŶs ϯ,ϱ0 mètres pour les voies 

eŶ seŶs uŶiƋue, et d’au ŵoiŶs ϱ,ϱϬ ŵğtƌes pouƌ les voies à douďle seŶs de ĐiƌĐulatioŶ. 

Article UA-4 : Conditions de desserte des terrains par les réseaux 

UA-4.1-Alimentation en eau potable 

Toute construction ou installation nouvelle qui nécessite une alimentation en eau potable doit être raccordée au réseau 

puďliĐ de distƌiďutioŶ d’eau potaďle et ġtƌe ĠƋuipĠe d’uŶ dispositif aŶti-ƌetouƌ d’eau. 

UA-4.2-RaĐĐordeŵeŶt au rĠseau d’eauǆ usĠes 

1) Toute construction ou installation nouvelle doit ġtƌe ƌaĐĐoƌdĠe au ƌĠseau d’assaiŶisseŵeŶt ĐolleĐtif. Les ĐolleĐteuƌs 
d’eauǆ usĠes Ŷe doiveŶt tƌaŶspoƌteƌ Ƌue des eauǆ doŵestiƋues, Ƌui ĐoŵpƌeŶŶeŶt les eauǆ ŵĠŶagğƌes et les eauǆ vaŶŶes.  

ϮͿ L’ĠvaĐuatioŶ des eauǆ usĠes est iŶteƌdite daŶs les fossĠs et Đouƌs d’eau ; de ŵġŵe les eauǆ usĠes Ŷe doiveŶt pas ġtƌe 
ƌejetĠes daŶs le ƌĠseau d’eauǆ pluviales et iŶveƌseŵeŶt, daŶs les seĐteuƌs disposaŶt de ƌĠseauǆ sĠpaƌatifs. 

UA-4.3-Traitement des eaux pluviales 

1) Tout aménagement ou installation nouvelle doit être raccordé au réseau collectif existant par une canalisation au droit 

du teƌƌaiŶ d’assiette du pƌojet.  

ϮͿ Tout aŵĠŶageŵeŶt eŶ suƌfaĐe susĐeptiďle d’ġtƌe souillĠ paƌ des suďstaŶĐes polluaŶtes, ŶotaŵŵeŶt les aiƌes de 
statioŶŶeŵeŶt, doit ġtƌe dotĠ d’uŶ dispositif de traitement avant rejet, adapté pour garantir une protection efficace de la 

qualité des eaux. 
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Article UA-5 : Caractéristiques des terrains 

Article non réglementé. 

Article UA-6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et 
emprises publiques 

UA-6.1-Dispositions générales 

ϭͿ Les ĐoŶstƌuĐtioŶs autƌes Ƌue Đelles ŶĠĐessaiƌes auǆ seƌviĐes puďliĐs ou d’iŶtĠƌġt ĐolleĐtif doiveŶt ġtƌe iŵplaŶtĠes à 
l’aligŶeŵeŶt de la voie ou de l’eŵpƌise puďliƋue.  

2) Les constructions et installations nécessaiƌes auǆ seƌviĐes puďliĐs ou d’iŶtĠƌġt ĐolleĐtif soŶt liďƌes d’iŵplaŶtatioŶ. 

UA-6.2-Dispositions particulières 

Une implantation différente de celle visée au paragraphe UA6.1 peut être admise dans les cas suivants : 

- loƌsƋu’il s’agit de tƌavauǆ d’eǆteŶsioŶ, de suƌĠlĠvatioŶ ou de ƌĠhaďilitatioŶ d’uŶe ĐoŶstƌuĐtioŶ eǆistaŶte à la date 
d’appƌoďatioŶ du PLU ; daŶs Đe Đas, l’eǆteŶsioŶ peut ġtƌe ƌĠalisĠe eŶ ƌespeĐtaŶt la ŵġŵe iŵplaŶtatioŶ Ƌue Đelle de la 
construction préexistante.  

- loƌsƋu’il s’agit d’aŶŶeǆes ou de pisĐiŶes, uŶe iŵplaŶtatioŶ eŶ ƌeĐul de la voie ou eŵpƌise puďliƋue peut ġtƌe autoƌisĠe.  

Article UA-7 : Implantation des constructions par rapport aux limites 
séparatives 

UA-7.1-Dispositions générales 

1) Les constƌuĐtioŶs autƌes Ƌue Đelles ŶĠĐessaiƌes auǆ seƌviĐes puďliĐs ou d’iŶtĠƌġt ĐolleĐtif et autƌes Ƌue les aŶŶeǆes d’uŶe 
surface de plancher inférieure à 20 m², doivent être implantées :  

- sur au moins une limite séparative latérale (seuls les murs pignons peuvent être implantés en limite séparative),  

- avec un retrait minimal de 3 mètres par rapport aux limites séparatives laissées libres.  

ϮͿ Les ĐoŶstƌuĐtioŶs ou iŶstallatioŶs ŶĠĐessaiƌes auǆ seƌviĐes puďliĐs ou d’iŶtĠƌġt ĐolleĐtif et les aŶŶeǆes d’uŶe suƌfaĐe de 

plaŶĐheƌ iŶfĠƌieuƌe à ϮϬ ŵ² soŶt liďƌes d’iŵplaŶtatioŶ. 

UA-7.2-Dispositions particulières 

UŶe iŵplaŶtatioŶ diffĠƌeŶte de Đelle visĠe à l’aƌtiĐle UAϳ.ϭ peut ġtƌe iŵposĠe ou adŵise daŶs les Đas suivaŶts :  
- loƌsƋu’il s’agit de tƌavauǆ d’eǆteŶsioŶ, de suƌĠlĠvatioŶ ou de ƌĠhaďilitatioŶ d’uŶe ĐoŶstƌuĐtioŶ eǆistaŶte à la date 
d’appƌoďatioŶ du PLU, l’eǆteŶsioŶ peut ġtƌe ƌĠalisĠe eŶ ƌespeĐtaŶt la ŵġŵe iŵplaŶtatioŶ Ƌue Đelle de la ĐoŶstƌuĐtioŶ 
existante ;  

- lorsqu’il s’agit de pisĐiŶes, uŶ ƌetƌait au ŵoiŶs Ġgal à ϯ ŵğtƌes paƌ ƌappoƌt à toutes les liŵites sĠpaƌatives est eǆigĠ ; la 
distance est mesurée depuis le bord extérieur du bassin.  

Article UA-8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres 
sur une même propriété 

Article non réglementé.
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Article UA-9 : Emprise au sol 

Article non réglementé. 

Article UA-10 : Hauteur maximale des constructions 

Les constructions principales, autres que celles nécessaires aux services publics ou d’iŶtĠƌġt ĐolleĐtif, doiveŶt ƌespeĐteƌ uŶe 
hauteuƌ ŵaǆiŵale de ϵ ŵğtƌes ŵesuƌĠe à l’Ġgout du toit ou aĐƌotğƌe, et ϭϮ ŵğtƌes au faîtage. La hauteuƌ ŵaǆiŵale est 
calculée à partir du sol naturel existant avant travaux entrepris pour la réalisation du projet ; ouvrages techniques, 

cheminées et autres superstructures exclus. 

Article UA-11 : Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs 
abords 

Rappel 

CoŶfoƌŵĠŵeŶt à l’aƌtiĐle Rϭϭϭ-Ϯϭ du Code de l’UƌďaŶisŵe, le peƌŵis de ĐoŶstƌuiƌe peut ġtƌe ƌefusĠ ou Ŷ’ġtƌe aĐĐoƌdĠ Ƌue 
sous ƌĠseƌve de pƌesĐƌiptioŶs spĠĐiales si la ĐoŶstƌuĐtioŶ paƌ sa situatioŶ, soŶ aƌĐhiteĐtuƌe, sa diŵeŶsioŶ ou l’aspeĐt 
extérieur des bâtiŵeŶts ou ouvƌages à Ġdifieƌ ou à ŵodifieƌ soŶt de Ŷatuƌe à poƌteƌ atteiŶte au ĐaƌaĐtğƌe ou à l’iŶtĠƌġt des 
lieuǆ avoisiŶaŶts, des sites des paǇsages Ŷatuƌels ou uƌďaiŶs aiŶsi Ƌu’à la ĐoŶseƌvatioŶ des peƌspeĐtives ŵoŶuŵeŶtales.  

Toute demande de permis de ĐoŶstƌuiƌe seƌa aĐĐoŵpagŶĠe d’uŶ volet paǇsageƌ eŶ appliĐatioŶ de l'aƌtiĐle Rϰϯϭ-10 du Code 

de l'Urbanisme. 

UA-11.1-ElĠŵeŶts ďâtis ideŶtifiĠs par le PLU au titre de l’article L.123-1-5/7 du code de 
l’urďaŶisŵe 

Pour les éléments bâtis identifiés au titre de l’aƌtiĐle L.ϭϮϯ-1-ϱ/ϳ du Đode de l’uƌďaŶisŵe et ƌepoƌtĠs Đoŵŵe tels au 
doĐuŵeŶt gƌaphiƋue, la ŵodifiĐatioŶ du voluŵe et de l’aspeĐt des ĐoŶstƌuĐtioŶs seƌa ƌefusĠe si les iŶteƌveŶtioŶs suƌ Đes 
constructions portent atteinte aux éléments répertoriés. Les extensions reprendront les éléments architecturaux, les pentes 

et avancées de toiture, les matériaux du bâtiment initial. 

UA-11.2-Dispositions relatives aux constructions nouvelles et extension des constructions 
existantes 

UA-11.2.1 Façades et matériaux 

L’emploi à nu en parements extérieurs de matériaux bruts non conçus pour être laissés apparents (parpaings, béton, 

ďƌiƋues Đƌeuses, Đaƌƌeauǆ de plâtƌes,…Ϳ est iŶteƌdit.  

Pour toutes les constructions principales, autres que celles nécessaires aux services puďliĐs ou d’iŶtĠƌġt ĐolleĐtif, seules les 
nuances ton pierre sont autorisées. 

UA-11.2.2 Toits et couvertures 

La pente des toitures est limitée à 35%.  

Pouƌ toutes les ĐoŶstƌuĐtioŶs autƌes Ƌue Đelles ŶĠĐessaiƌes auǆ seƌviĐes puďliĐs ou d’iŶtĠƌġt ĐolleĐtif les toitures terrasses 

ou de pente inférieure à 10% sont interdites.  

Les toitures dans les tons noirs, bruns, gris, chocolat, anthracite ou assimilés et de teinte blanche, verte ou bleue sont 

interdites. 
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UA-11.2.3 Clôtures et traiteŵeŶt eŶtre l’espaĐe puďlic et les constructions 

1) La hauteur totale des clôtures ne pourra excéder 2 mètres sur toutes les limites séparatives latérales et 1,60 m en limite 

de voie ou d’eŵpƌise puďliƋue.  
Les Ŷouvelles Đlôtuƌes devƌoŶt ĐoŶsisteƌ eŶ l’uŶ ou l’autƌe des tǇpes suivants :  

- mur de pierres maçonné ou enduit ;  

- ŵuƌ ďahut suƌŵoŶtĠ ou ŶoŶ d’uŶe gƌille ou de ďaƌƌeaudages.  
L'emploi de plaques de béton ou de parpaings non revêtues est interdit. Seules les nuances ton pierre sont admises pour les 

enduits. 

  

2) L'autorisation de clôture pourra être assortie de prescriptions particulières ou refusée dès lors que celle-ci est située à 

l'intersection de voies ou dans une courbe, pour des motifs de sécurité routière (visibilité).  

3) L'implantation d'une clôture sur voie publique devra respecter l'alignement de la voie, et devra respecter une unité 

d'aspect et de hauteur avec les clôtures voisines situées dans le même alignement de la voie. 

UA-11.2.4 Antennes et éléments techniques 

1) Les éléments concourant au fonctionnement de la construction tels que les antennes et paraboles doivent être, dans la 

mesure des possibles, intégrés dans le volume de la construction nouvelle. Dans tous les cas, ils doivent être installés en 

toiture, en retrait des façades, et ne peuvent être en saillie sur le domaine public.  

2) Les panneaux solaires et photovoltaïques doivent être intégrés dans le volume de la construction. 

Article UA-12 : OďligatioŶs iŵposĠes eŶ ŵatiğre de rĠalisatioŶ d’aires de 
stationnement 

UA-12.1-Dispositions générales 

1) Les places réservées au stationnement des véhicules doivent correspondre aux besoins des constructions admises dans la 

zone et être réalisées en dehors des voies publiques. Les aires de stationnement sont à la charge exclusive du pétitionnaire 

et peuveŶt ġtƌe ƌĠalisĠes, soit suƌ le teƌƌaiŶ d’assiette du pƌojet, soit daŶs soŶ eŶviƌoŶŶeŵeŶt iŵŵĠdiat suƌ uŶe paƌĐelle 

située à moins de 300 mètres. 

 

ϮͿ Pouƌ les tƌavauǆ d’eǆteŶsioŶ d’uŶe ĐoŶstƌuĐtioŶ eǆistaŶte à la date d’appƌoďatioŶ du PLU, le Ŷoŵďƌe de plaĐes de 
statioŶŶeŵeŶt est eǆigĠ suƌ la ďase de la seule suƌfaĐe de plaŶĐheƌ ŶouvelleŵeŶt ĐƌĠĠe à l’oĐĐasioŶ de la ƌĠalisatioŶ du 
projet.  

 

3) Pour le changement de destination sans création de surface de plancher supplĠŵeŶtaiƌe d’uŶe ĐoŶstƌuĐtioŶ eǆistaŶte à 
la date d’appƌoďatioŶ du PLU, le Ŷoŵďƌe de plaĐes est eǆigĠ eŶ foŶĐtioŶ de la Ŷouvelle destiŶatioŶ de la ĐoŶstƌuĐtioŶ.  
 

ϰͿ AuĐuŶe plaĐe de statioŶŶeŵeŶt Ŷ’est eǆigĠe eŶ Đas de ƌĠhaďilitatioŶ d’uŶe ĐoŶstƌuĐtioŶ existante.  

 

ϱͿ EŶ Đas d’iŵpossiďilitĠ teĐhŶiƋue, aƌĐhiteĐtuƌale ou uƌďaŶistiƋue ŶoŶ iŵputaďle au ĐoŶstƌuĐteuƌ, pouƌ ƋuelƋue Đause Ƌue 
ce soit, il devra être prévu :  

- soit l’aĐƋuisitioŶ des plaĐes de paƌkiŶg ĐoƌƌespoŶdaŶt au ďesoiŶ daŶs uŶ paƌĐ pƌivĠ de stationnement existant ou en cours 

de réalisation,  

- soit concession à long terme des places de parking correspondant au besoin dans un parc public de stationnement 

existant ou en cours de réalisation,  

- soit veƌseŵeŶt d’uŶe paƌtiĐipatioŶ paƌ plaĐe de stationnement, fixée par délibération du Conseil Municipal.  

UA-12.2-Modalités de calcul du nombre de places de stationnement 

Le nombre de places de stationnement, calculée en application des normes ci-après, qui constitue une norme minimale, 

sera arrondi au chiffre ou nombre entier supérieur en cas de décimale. Dès lors que la norme de stationnement est 

exprimée par tranche (x plaĐes paƌ tƌaŶĐhe de Ǉ ŵ² de suƌfaĐe de plaŶĐheƌͿ, le ĐalĐul s’effeĐtue pouƌ ĐhaƋue tƌaŶĐhe, le 
nombre total de places exigées étant le cumul du nombre de places exigées par tranche.  

La règle applicable aux constructions ou installations non prévues en termes de destination est celle à laquelle elle est le 

plus directement assimilable.  
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LoƌsƋu’uŶ pƌojet Đoŵpoƌte plusieuƌs destiŶatioŶs au seŶs du pƌĠseŶt ƌğgleŵeŶt, les plaĐes de statioŶŶeŵeŶt se ĐalĐuleŶt 
au prorata de la surface de plancher de chaque destination de construction. 

UA-12.3-Dispositions particulières 

Le nombre de places de stationnement à réaliser selon la destination des constructions est calculé par application des 

normes ci-après : 

1) CoŶstruĐtioŶ à usage d’haďitatioŶ : 1,5 places par logement, et une place supplémentaire par tranche de 100 m² 

au-delà de 200 m² de suƌfaĐe plaŶĐheƌ ;à l’eǆĐeptioŶ des logeŵeŶts loĐatifs ďĠŶĠfiĐiaŶt d’uŶ pƌġt aidĠ de l’État, 
pour lesquels une seule place par logement est exigée) ; 

2) CoŶstruĐtioŶ à usage d’hĠďergeŵeŶt hôtelier, de ďureau ou d’artisaŶat : 1 place par tranche de 30 m² de 

surface de plancher ; 
3) CoŶstruĐtioŶ ŶĠĐessaire auǆ serviĐes puďliĐs ou d’iŶtĠrġt ĐolleĐtif : nombre de places de stationnement 

déterminé en tenant compte de la nature, de la situation géographique, du regroupement et du type de 

fréquentation ; 
4) Construction à usage de commerce : pas de places exigées. 

Article UA-13 : OďligatioŶs iŵposĠes eŶ ŵatiğre de rĠalisatioŶ d’espaĐes 
libres, aires de jeux et de loisirs, et de plantations 

Article non réglementé. 

Article UA-14 : CoeffiĐieŶt d’oĐĐupatioŶ du sol 

Article non réglementé. 

Article UA-15 : Obligations imposées aux constructions, travaux, installations, 
aménagements, en matière de performances énergétiques et 
environnementales 

Article non réglementé 

Article UA-16 : Obligations imposées aux constructions, travaux, installations, 
aŵĠŶageŵeŶts, eŶ ŵatiğre d’iŶfrastruĐtures et de rĠseauǆ de 
communications électroniques 

Article non réglementé 
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ZONE URBAINE MIXTE MOYENNEMENT DENSE 

Article UB-1 : Occupations et utilisations du sol interdites 

 

Dans toute la zone :  
1) Les constructions destinées :  

- à l'industrie,  

- à l’eǆploitatioŶ agƌiĐole hoƌs gestioŶ de ďâtiŵeŶts eǆistaŶts,  
- à l’eǆploitation forestière,  

- à la fonction d'entrepôt,  

 

2) Les travaux, installations et aménagements concernant :  

- l'aménagement d'un terrain pour la pratique des sports motorisés ;  

- l'aménagement d'un parc d'attraction ou d'une aire de jeux d'une superficie supérieure à deux hectares ;  

- le dépôt de véhicules, les terrains aménagés pour le camping, le stationnement et les garages collectifs de caravanes ainsi 

que le stationnement des ĐaƌavaŶes isolĠes ĐoŶstituaŶt l’haďitat peƌŵaŶeŶt ou ŶoŶ de leuƌs utilisateuƌs ;  
- les affouillements et exhaussements du sol, à moins qu'ils ne soient nécessaires à l'exécution d'un permis de construire.  

 

ϯͿ La suppƌessioŶ ou la dĠŵolitioŶ d’uŶ ĠlĠŵeŶt ideŶtifiĠ au titƌe de l’aƌtiĐle L.ϭϮϯ-1-ϱ/ϳ du Code de l’UƌďaŶisŵe, ƌepĠƌĠ au 
document graphique. 

  

ϰͿ Les Đoupes et aďattages d’aƌďƌes ĐlassĠs au titƌe de l’aƌtiĐle L.ϭϯϬ-ϭ du Đode de l’uƌďaŶisŵe.  

DaŶs les seĐteurs ideŶtifiĠs au titre de l’artiĐle L.ϭ23-1-ϱ/ϳďis du Đode de l’urďaŶisŵe, et repérés au document graphique, 

toute occupation du sol est interdite sauf les constructions ou installations destinées au commerce. 

Article UB-2 : Occupations et utilisations du sol soumises à des conditions 
particulières 

Dans la zone UB, les ĐoŶstƌuĐtioŶs destiŶĠes à l’eǆploitatioŶ agƌiĐole soŶt autoƌisĠes à ĐoŶditioŶ de ĐoŶstitueƌ uŶ 
aŵĠŶageŵeŶt, uŶe eǆteŶsioŶ ou uŶe aŶŶeǆe d’uŶe ĐoŶstƌuĐtioŶ à voĐatioŶ agƌiĐole eǆistaŶte à la date d’appƌoďatioŶ du 
PLU. 

Dans la zone UB, au sein des secteurs soumis au risque inondation, les constructions et installations sont autorisées à la 

condition expresse de respecter les prescriptions du PPRi (Plan de Prévention du Risque Inondation), annexé au dossier de 

PLU. 

Dans le secteur UB1, les ĐoŶstƌuĐtioŶs et iŶstallatioŶs soŶt autoƌisĠes sous ƌĠseƌve de la ƌĠalisatioŶ d’uŶe opĠƌatioŶ 
d’eŶseŵďle ;puďliƋue ou pƌivĠeͿ valaŶt aŵĠŶageŵeŶt de l’eŶseŵďle de la zoŶe, daŶs le ƌespeĐt de l’oƌieŶtatioŶ 
d’aŵĠŶageŵeŶt et de pƌogƌaŵŵatioŶ Ġtaďlie pouƌ le seĐteuƌ ; et Ƌu’au titƌe du Đode de l’uƌďaŶisŵe ;L.ϭϮϯ-1-5/16è en 

vigueur au 01/01/2014), un minimum de 25% du programme de logements doit être affecté à des logements sociaux. 

Dans le secteur UB2, les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérêt collectif sont autorisées 

sous réserve que le projet consiste en la rénovation, l'aménagement et/ou l'extension de l'EHPAD existant.  

Dans le secteur UB3, les ĐoŶstƌuĐtioŶs et iŶstallatioŶs soŶt autoƌisĠes sous ƌĠseƌve, Ƌu’au titƌe du Đode de l’uƌďaŶisŵe 
(L.123-1-ϱ/ϭϲğ eŶ vigueuƌ au Ϭϭ/Ϭϭ/ϮϬϭϰͿ, l’iŶtĠgƌalitĠ du pƌogƌaŵŵe de logeŵeŶts soit affeĐtĠe à des logeŵeŶts soĐiauǆ. 

Zone 

UB 
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Dans le secteur UB4, les ĐoŶstƌuĐtioŶs et iŶstallatioŶs soŶt autoƌisĠes sous ƌĠseƌve de la ƌĠalisatioŶ d’uŶe opération 

d’eŶseŵďle ;puďliƋue ou pƌivĠeͿ valaŶt aŵĠŶageŵeŶt de l’eŶseŵďle de la zoŶe, daŶs le ƌespeĐt de l’oƌieŶtatioŶ 
d’aŵĠŶageŵeŶt et de pƌogƌaŵŵatioŶ Ġtaďlie pouƌ le seĐteuƌ. 

Dans le secteur UB5, les constructions et installations sont autorisées sous ƌĠseƌve de la ƌĠalisatioŶ d’uŶe opĠƌatioŶ 
d’eŶseŵďle ;puďliƋue ou pƌivĠeͿ valaŶt aŵĠŶageŵeŶt de l’eŶseŵďle de la zoŶe, daŶs le ƌespeĐt de l’oƌieŶtatioŶ 
d’aŵĠŶageŵeŶt et de pƌogƌaŵŵatioŶ Ġtaďlie pouƌ le seĐteuƌ. 

Article UB-3 : Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou 
privĠes et ĐoŶditioŶs d’aĐĐğs auǆ voies ouvertes au puďliĐ 

UB-3.1-Accès 

UB-3.1.1 Dispositions générales 

ϭͿ Pouƌ ġtƌe ĐoŶstƌuĐtiďle, tout teƌƌaiŶ doit disposeƌ d’uŶ aĐĐğs diƌeĐt ou iŶdiƌeĐt, loƌsƋue Đelui-ci vaut servitude de 

passage, suƌ uŶe voie eǆistaŶte ou à ĐƌĠeƌ, puďliƋue ou pƌivĠe, doŶt les ĐaƌaĐtĠƌistiƋues ƌĠpoŶdeŶt à l’iŵpoƌtaŶĐe et à la 
destination des constructions à desservir, permettant notamment de satisfaire aux règles minimales de sécurité (telles que 

défense ĐoŶtƌe l’iŶĐeŶdie, pƌoteĐtioŶ Đivile et ďƌaŶĐaƌdageͿ. A Đe titƌe, la laƌgeuƌ ŵiŶiŵale d’aĐĐğs ;hoƌs statioŶŶeŵeŶtͿ est 
de ϯ,ϱϬ ŵğtƌes ou de ϱ ŵğtƌes daŶs le Đas d’uŶe voie d’aĐĐğs eŶ iŵpasse de plus de ϲϬ ŵğtƌes et desseƌvaŶt plusieuƌs 
logements.  

2) Les voies Ŷouvelles eŶ iŵpasse, dğs loƌs Ƌu’elles dĠpasseŶt ϲϬ ŵ et Ƌu’uŶe desseƌte iŶĐeŶdie s’avğƌe ŶĠĐessaiƌe, doiveŶt 
être aménagées pour assurer le retournement aisé des véhicules (aire de demi-tour à prévoir, conformément aux croquis 

illustratifs ci-après, relatifs aux prescriptions du SDIS). 

Aire de retourŶeŵeŶt pour voie eŶ iŵpasse d’uŶe loŶgueur supĠrieure à ϲϬ ŵğtres 

 

DaŶs le Đas d’uŶe voie Ŷouvelle eŶ iŵpasse de plus de ϲϬ ŵğtƌes pouƌ laƋuelle uŶe ĐolleĐte des dĠĐhets s’avğƌe ŶĠĐessaiƌe, 
l’aiƌe de deŵi-tour devra respecter les dimensions indiquées en annexes du présent règlement. Si ces dernières ne peuvent 

être respectĠes, uŶ eŵplaĐeŵeŶt spĠĐifiƋue devƌa ġtƌe ĐƌĠĠ eŶ eŶtƌĠe de l’opĠƌatioŶ.  

DaŶs le Đas d’uŶe voie Ŷouvelle eŶ iŵpasse de plus de ϲϬ ŵğtƌes desseƌvaŶt uŶ seul logeŵeŶt, l’aiƌe de deŵi-tour pourra 

être aménagée sur la parcelle. 

ϯͿ DaŶs l’ĠveŶtualitĠ où uŶe desseƌte iŶĐeŶdie s’avğƌe ŶĠĐessaiƌe eŶ aƌƌiğƌe de la ;ou desͿ ĐoŶstƌuĐtioŶ;sͿ ĐoŶsidĠƌĠe;sͿ, la 
hauteur minimale sous porche doit être de 3,50 mètres. Les présentes dispositions ne sont pas applicables en cas de 

ƌĠhaďilitatioŶ ou d’eǆteŶsioŶ d’uŶe ĐoŶstƌuĐtioŶ eǆistaŶte à la date d’appƌoďatioŶ du PLU.  

ϰͿ Le Ŷoŵďƌe des aĐĐğs suƌ les voies puďliƋues peut ġtƌe liŵitĠ daŶs l’iŶtĠƌġt de la sĠĐuƌitĠ. EŶ paƌtiĐulieƌ, loƌsƋue le teƌrain 

est desservi par plusieurs voies publiques, les constructions peuvent être autoƌisĠes sous ƌĠseƌve Ƌue l’aĐĐğs soit Ġtaďli suƌ 
la voie présentant la moindre gêne pour la circulation générale. 



16 

 

UB-3.1.2 Dispositions particulières 

CoŶfoƌŵĠŵeŶt auǆ sĐhĠŵas de pƌiŶĐipes des oƌieŶtatioŶs d’aŵĠŶageŵeŶt et de pƌogƌaŵŵatioŶ existantes : 

- La desserte du secteur UB1 doit obligatoirement être assurée au Sud par un accès depuis la rue Dalzac, et au Nord par un 

accès depuis la rue Mondenard. 

- La desserte du secteur UB5 doit obligatoirement être assurée au Nord par un accès depuis le ĐheŵiŶ de BadeďeĐ et à l’Est 
paƌ uŶe soƌtie suƌ l’AveŶue Jules FeƌƌǇ. 

UB-3.2-Voirie 

Les voies Ŷouvelles doiveŶt disposeƌ d’uŶe laƌgeuƌ de ĐhaussĠe, hoƌs statioŶŶeŵeŶt, d’au ŵoiŶs ϯ,ϱϬ ŵğtƌes pouƌ les voies 
eŶ seŶs uŶiƋue, et d’au ŵoiŶs ϱ,ϱϬ ŵğtƌes pouƌ les voies à double sens de circulation. 

Article UB-4 : Conditions de desserte des terrains par les réseaux 

UB-4.1-Alimentation en eau potable 

Toute construction ou installation nouvelle qui nécessite une alimentation en eau potable doit être raccordée au réseau 

puďliĐ de distƌiďutioŶ d’eau potaďle et ġtƌe ĠƋuipĠe d’uŶ dispositif aŶti-ƌetouƌ d’eau. 

UB-4.2-RaĐĐordeŵeŶt au rĠseau d’eauǆ usĠes 

ϭͿ Toute ĐoŶstƌuĐtioŶ ou iŶstallatioŶ Ŷouvelle doit ġtƌe ƌaĐĐoƌdĠe au ƌĠseau d’assaiŶisseŵeŶt ĐolleĐtif. Les ĐolleĐteurs 

d’eauǆ usĠes Ŷe doiveŶt tƌaŶspoƌteƌ Ƌue des eauǆ doŵestiƋues, Ƌui ĐoŵpƌeŶŶeŶt les eauǆ ŵĠŶagğƌes et les eauǆ vaŶŶes.  

ϮͿ L’ĠvaĐuatioŶ des eauǆ usĠes est iŶteƌdite daŶs les fossĠs et Đouƌs d’eau ; de ŵġŵe les eauǆ usĠes Ŷe doiveŶt pas ġtƌe 
rejetées dans le ƌĠseau d’eauǆ pluviales et iŶveƌseŵeŶt, daŶs les seĐteuƌs disposaŶt de ƌĠseauǆ sĠpaƌatifs. 

UB-4.3-Traitement des eaux pluviales 

ϭͿ Tout aŵĠŶageŵeŶt ou iŶstallatioŶ Ŷouvelle doit ġtƌe ƌaĐĐoƌdĠ au ƌĠseau ĐolleĐtif, loƌsƋu’il eǆiste, paƌ uŶe ĐaŶalisatioŶ au 

dƌoit du teƌƌaiŶ d’assiette du pƌojet. 

ϮͿ EŶ Đas d’iŶsuffisaŶĐe ou d’aďseŶĐe de ƌĠseau ĐolleĐteuƌ d’eauǆ pluviales, les eauǆ pluviales doiveŶt ġtƌe iŶfiltƌĠes, 
ƌĠgulĠes ou tƌaitĠes suivaŶt les Đas, suƌ le teƌƌaiŶ d’assiette du pƌojet, paƌ des dispositifs adaptés à la nature de la 

construction, à la topographie du terrain et à la nature du sous-sol (chaussée réservoir, fossé drainant, etc.). Les 

aménagements nécessaires au libre écoulement ou au traitement des eaux pluviales sont à la charge exclusive du 

propriétaire.  

ϯͿ Tout aŵĠŶageŵeŶt eŶ suƌfaĐe susĐeptiďle d’ġtƌe souillĠ paƌ des suďstaŶĐes polluaŶtes, ŶotaŵŵeŶt les aiƌes de 
statioŶŶeŵeŶt, doit ġtƌe dotĠ d’uŶ dispositif de tƌaiteŵeŶt avaŶt ƌejet, adaptĠ pouƌ gaƌaŶtiƌ uŶe pƌoteĐtioŶ effiĐaĐe de la 
qualité des eaux. 

Article UB-5 : Caractéristiques des terrains 

Article non réglementé. 

Article UB-6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et 
emprises publiques 

UB-6.1-Dispositions générales 

ϭͿ Les ĐoŶstƌuĐtioŶs autƌes Ƌue Đelles ŶĠĐessaiƌes auǆ seƌviĐes puďliĐs ou d’iŶtĠƌġt ĐolleĐtif doiveŶt ġtƌe iŵplaŶtĠes soit à 

l’aligŶeŵeŶt de la voie ou de l’eŵpƌise puďliƋue, soit eŶ ƌeĐul aveĐ uŶ ŵiŶiŵuŵ de ϱ ŵğtƌes.  
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2) Les constructions et installations ŶĠĐessaiƌes auǆ seƌviĐes puďliĐs ou d’iŶtĠƌġt ĐolleĐtif soŶt liďƌes d’iŵplaŶtatioŶ. 

UB-6.2-Dispositions particulières 

1) Conformément au plan de zonage, le long de la RD 1010 (rue Nationale) sur la portion située entre le panneaux 

d’aggloŵĠƌatioŶ et la limite sud du secteur UC1, les constructions autres que celles nécessaires aux services publics ou 

d’iŶtĠƌġt ĐolleĐtif doiveŶt s’iŵplaŶteƌ eŶ ƌeĐul de ϭϱ ŵğtƌes, ŵesuƌĠ à paƌtiƌ du ďoƌd eǆtĠƌieuƌ de la ĐhaussĠe.  

2) Une implantation différente de celles visĠes à l’aƌtiĐle UBϲ.ϭ est iŵposĠe pouƌ les ĐoŶstƌuĐtioŶs iŵplaŶtĠes le loŶg des 
routes départementales suivantes :  

- en dehors des espaces urbanisés, le long de la RD1510 (Giratoire Garosse vers A10), de la RD 1510E1 et RD 1510E2, les 

ĐoŶstƌuĐtioŶs destiŶĠes à l’haďitatioŶ doiveŶt ġtƌe iŵplaŶtĠes eŶ ƌeĐul ŵiŶiŵal de ϯϱ ŵğtƌes de l’aǆe de la voie, et les 
autƌes ĐoŶstƌuĐtioŶs eŶ ƌeĐul de Ϯϱ ŵğtƌes de l’aǆe de la voie ;  
- hors agglomération le long de la RD 1010, les constructions destiŶĠes à l’haďitatioŶ doiveŶt ġtƌe iŵplaŶtĠes eŶ ƌeĐul 
ŵiŶiŵal de ϯϱ ŵğtƌes de l’aǆe de la voie, et les autƌes ĐoŶstƌuĐtioŶs eŶ ƌeĐul de Ϯϱ ŵğtƌes de l’aǆe de la voie ;  
- hoƌs aggloŵĠƌatioŶ, le loŶg de la RD Ϯϰϴ, les ĐoŶstƌuĐtioŶs destiŶĠes à l’haďitation doivent être implantées en recul 

ŵiŶiŵal de Ϯϱ ŵğtƌes de l’aǆe de la voie, et les autƌes ĐoŶstƌuĐtioŶs eŶ ƌeĐul de ϮϬ ŵğtƌes de l’aǆe de la voie ;  

ϯͿ EŶ dehoƌs des espaĐes uƌďaŶisĠs, le loŶg de l’autoƌoute AϭϬ et de ses ďƌetelles d’aĐĐğs, les ĐoŶstƌuĐtions et installations 

doiveŶt ƌespeĐteƌ uŶ ƌeĐul ŵiŶiŵal de ϭϬϬ ŵğtƌes paƌ ƌappoƌt à l’aǆe de la voie, hoƌŵis les eǆĐeptioŶs ĐitĠes à l’aƌtiĐle 
L.1ϭϭ.ϭ.ϰ du Code de l’UƌďaŶisŵe. 

4) Une implantation différente de celle visée au paragraphe 6-1 peut être admise loƌsƋu’il s’agit de tƌavauǆ d’eǆteŶsioŶ, de 
suƌĠlĠvatioŶ ou de ƌĠhaďilitatioŶ d’uŶe ĐoŶstƌuĐtioŶ eǆistaŶte à la date d’appƌoďatioŶ du PLU ; daŶs Đe Đas, l’eǆteŶsioŶ peut 

être réalisée en respectant la même implantation que celle de la construction préexistante. 

Article UB-7 : Implantation des constructions par rapport aux limites 
séparatives 

UB-7.1-Dispositions générales 

ϭͿ Les ĐoŶstƌuĐtioŶs, autƌes Ƌue Đelles ŶĠĐessaiƌes auǆ seƌviĐes puďliĐs ou d’iŶtĠƌġt ĐolleĐtif et autƌes Ƌue les aŶŶeǆes d’une 

surface de plancher inférieure à 20 m², doivent être implantées :  

- soit en limite séparative (seuls les murs pignons peuvent être implantés en limite séparative),  

- soit en retrait au moins égal à la moitié de la hauteur mesurée au faitage avec un minimum de 3 mètres.  

ϮͿ Les ĐoŶstƌuĐtioŶs ou iŶstallatioŶs ŶĠĐessaiƌes auǆ seƌviĐes puďliĐs ou d’iŶtĠƌġt ĐolleĐtif et les aŶŶeǆes d’uŶe suƌfaĐe de 

plaŶĐheƌ iŶfĠƌieuƌe à ϮϬ ŵ² soŶt liďƌes d’iŵplaŶtatioŶ. 

UB-7.2-Dispositions particulières 

UŶe iŵplaŶtatioŶ diffĠƌeŶte de Đelle visĠe à l’aƌtiĐle UBϳ.ϭ peut ġtƌe iŵposĠe ou adŵise daŶs les Đas suivaŶts :  
- loƌsƋu’il s’agit de tƌavauǆ d’eǆteŶsioŶ, de suƌĠlĠvatioŶ ou de ƌĠhaďilitatioŶ d’uŶe ĐoŶstƌuĐtioŶ eǆistaŶte à la date 
d’appƌoďatioŶ du PLU, l’eǆteŶsioŶ peut ġtƌe ƌĠalisĠe eŶ ƌespeĐtaŶt la ŵġŵe iŵplaŶtatioŶ Ƌue Đelle de la ĐoŶstƌuĐtioŶ 
existante ;  

- loƌsƋu’il s’agit de pisĐiŶes, uŶ ƌetƌait au ŵoiŶs Ġgal à ϯ ŵğtƌes paƌ ƌappoƌt à toutes les liŵites sĠpaƌatives est eǆigĠ ; la 

distance est mesurée depuis le bord extérieur du bassin. 

Article UB-8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres 
sur une même propriété 

UB-8.1-Dispositions générales 

Les constructions situées sur une même unité foncière peuvent être implantées soit en contiguïtĠ l’uŶe de l’autƌe, soit eŶ 
ƌetƌait l’uŶe de l’autƌe à ĐoŶditioŶ Ƌue la distaŶĐe de ƌeĐul eŶtƌe les Ϯ ĐoŶstƌuĐtioŶs soit au ŵoiŶs Ġgale à ϲ ŵğtƌes. Cette  

distaŶĐe est ƌaŵeŶĠe à ϯ ŵğtƌes si l’uŶe au ŵoiŶs des ĐoŶstƌuĐtioŶs pƌĠseŶte uŶe façade aveugle faisaŶt faĐe à l’autƌe 
construction. 
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UB-8.2-Dispositions particulières 

Les pƌĠseŶtes dispositioŶs Ŷe s’appliƋueŶt pas daŶs le Đas de la ĐoŶstƌuĐtioŶ d’uŶe aŶŶeǆe à la ĐoŶstƌuĐtioŶ pƌiŶĐipale, ou 
d’uŶe pisĐiŶe. 

Article UB-9 : Emprise au sol 

L’eŵpƌise au sol des ĐoŶstƌuĐtioŶs, autƌes Ƌue Đelles ŶĠĐessaiƌes auǆ seƌviĐes puďliĐs ou d’iŶtĠƌġt ĐolleĐtif, Ŷe peut ġtƌe 
supĠƌieuƌe à ϲϬ% de la supeƌfiĐie du teƌƌaiŶ d’assiette du pƌojet. 

Article UB-10 : Hauteur maximale des constructions 

Les constructions principales, autƌes Ƌue Đelles ŶĠĐessaiƌes auǆ seƌviĐes puďliĐs ou d’iŶtĠƌġt ĐolleĐtif, doiveŶt ƌespeĐteƌ uŶe 
hauteuƌ ŵaǆiŵale de ϲ ŵğtƌes ŵesuƌĠe à l’Ġgout du toit ou à l’aĐƌotğƌe, et ϵ ŵğtƌes au faîtage. La hauteuƌ ŵaǆiŵale est 
calculée à partir du sol naturel existant avant travaux entrepris pour la réalisation du projet ; ouvrages techniques, 

cheminées et autres superstructures exclus. 

Article UB-11 : Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs 
abords 

Rappel 

CoŶfoƌŵĠŵeŶt à l’aƌtiĐle Rϭϭϭ-Ϯϭ du Code de l’UƌďaŶisŵe, le peƌŵis de ĐoŶstƌuiƌe peut ġtƌe ƌefusĠ ou Ŷ’ġtƌe aĐĐoƌdĠ Ƌue 
sous ƌĠseƌve de pƌesĐƌiptioŶs spĠĐiales si la ĐoŶstƌuĐtioŶ paƌ sa situatioŶ, soŶ aƌĐhiteĐtuƌe, sa diŵeŶsioŶ ou l’aspeĐt 
extérieur des bâtiŵeŶts ou ouvƌages à Ġdifieƌ ou à ŵodifieƌ soŶt de Ŷatuƌe à poƌteƌ atteiŶte au ĐaƌaĐtğƌe ou à l’iŶtĠƌġt des 
lieuǆ avoisiŶaŶts, des sites des paǇsages Ŷatuƌels ou uƌďaiŶs aiŶsi Ƌu’à la ĐoŶseƌvatioŶ des peƌspeĐtives ŵoŶuŵeŶtales.  

Toute demande de permis de ĐoŶstƌuiƌe seƌa aĐĐoŵpagŶĠe d’uŶ volet paǇsageƌ eŶ appliĐatioŶ de l'aƌtiĐle Rϰϯϭ-10 du Code 

de l'Urbanisme. 

UB-11.1-ElĠŵeŶts ďâtis ideŶtifiĠs par le PLU au titre de l’article L.123-1-5/7 du code de 
l’urďaŶisŵe 

Pour les éléments bâtis identifiés au titre de l’aƌtiĐle L.ϭϮϯ-1-ϱ/ϳ du Đode de l’uƌďaŶisŵe et ƌepoƌtĠs Đoŵŵe tels au 
doĐuŵeŶt gƌaphiƋue, la ŵodifiĐatioŶ du voluŵe et de l’aspeĐt des ĐoŶstƌuĐtioŶs seƌa ƌefusĠe si les iŶteƌveŶtioŶs suƌ Đes 
constructions portent atteinte aux éléments répertoriés. Les extensions reprendront les éléments architecturaux, les pentes 

et avancées de toiture, les matériaux du bâtiment initial. 

UB-11.2-Dispositions relatives aux constructions nouvelles et extension des constructions 
existantes 

UB-11.2.1 Façades et matériaux 

L’emploi à nu en parements extérieurs de matériaux bruts non conçus pour être laissés apparents (parpaings, béton, 

ďƌiƋues Đƌeuses, Đaƌƌeauǆ de plâtƌes,…Ϳ est iŶteƌdit.  

Pouƌ les ĐoŶstƌuĐtioŶs autƌes Ƌue Đelles ŶĠĐessaiƌes auǆ seƌviĐes puďliĐs ou d’iŶtĠƌġt Đollectif, et autres que celles à 

destination de commerces et bureaux, les enduits et peintures de tons bleus, verts, rouges, ou « trop vifs » sont à proscrire. 

Ils pourront néanmoins être utilisés de façon ponctuelle en éléments de façade (- de 15% de la superficie totale des murs 

extérieurs). 

UB-11.2.2 Toits et couvertures 

La pente des toitures est limitée à 35%.  

Pouƌ les ĐoŶstƌuĐtioŶs autƌes Ƌue Đelles ŶĠĐessaiƌes auǆ seƌviĐes puďliĐs ou d’iŶtĠƌġt ĐolleĐtif et autƌes Ƌue Đelles à 
destination de commerces et bureaux, les toitures terrasses ou de pente inférieure à 10% sont interdites, sauf si le parti 
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architectural, par son innovation, sa qualité et son intégration dans le bâti existant le justifie et si la construction remplit des 

critères de performance ĠŶeƌgĠtiƋue ou Đoŵpoƌte des ĠƋuipeŵeŶts de pƌoduĐtioŶ d’ĠŶeƌgies ƌeŶouvelaďles.  

Les toitures terrasses sont autorisées sans condition pour les constructions et installations nécessaires aux services publics 

ou d’iŶtĠƌġt ĐolleĐtif, et pouƌ les ĐoŶstƌuĐtioŶs à destination de commerces et bureaux.  

Les toitures dans les tons noirs, bruns, gris, chocolat, anthracite ou assimilés et de teinte blanche, verte ou bleue sont 

interdites. 

UB-11.2.3 Clôtures et traiteŵeŶt eŶtre l’espaĐe puďliĐ et les ĐoŶstruĐtioŶs 

1) La hauteur totale des clôtures ne pourra excéder 2 mètres sur toutes les limites séparatives latérales et 1,60 m en limite 

de voie ou d’eŵpƌise puďliƋue.  
Les Ŷouvelles Đlôtuƌes devƌoŶt ĐoŶsisteƌ eŶ l’uŶ ou l’autƌe des tǇpes suivaŶts :  
- mur de pierres maçonné ou enduit ;  

- ŵuƌ ďahut suƌŵoŶtĠ ou ŶoŶ d’uŶe gƌille ou de ďaƌƌeaudages ;  
- grillage.  

L'emploi de plaques de béton ou de parpaings non revêtues est interdit.  

2) L'autorisation de clôture pourra être assortie de prescriptions particulières ou refusée dès lors que celle-ci est située à 

l'intersection de voies ou dans une courbe, pour des motifs de sécurité routière (visibilité).  

3) L'implantation d'une clôture sur voie publique devra respecter l'alignement de la voie, et devra respecter une unité 

d'aspect et de hauteur avec les clôtures voisines situées dans le même alignement de la voie. 

UB-11.2.4 Antennes et éléments techniques 

1) Les éléments concourant au fonctionnement de la construction tels que les antennes et paraboles doivent être, dans la 

mesure des possibles, intégrés dans le volume de la construction nouvelle. Dans tous les cas, ils doivent être installés en 

toiture, en retrait des façades, et ne peuvent être en saillie sur le domaine public.  

2) Les panneaux solaires et photovoltaïques doivent être intégrés dans le volume de la construction. 

Article UB-12 : OďligatioŶs iŵposĠes eŶ ŵatiğre de rĠalisatioŶ d’aires de 
stationnement 

UB-12.1-Dispositions générales 

1) Les places réservées au stationnement des véhicules doivent correspondre aux besoins des constructions admises dans la 

zone et être réalisées en dehors des voies publiques. Les aires de stationnement sont à la charge exclusive du pétitionnaire 

et peuveŶt ġtƌe ƌĠalisĠes, soit suƌ le teƌƌaiŶ d’assiette du pƌojet, soit dans son environnement immédiat sur une parcelle 

située à moins de 300 mètres. 

 ϮͿ Pouƌ les tƌavauǆ d’eǆteŶsioŶ d’uŶe ĐoŶstƌuĐtioŶ eǆistaŶte à la date d’appƌoďatioŶ du PLU, le Ŷoŵďƌe de plaĐes de 
stationnement est exigé sur la base de la seule surface de plaŶĐheƌ ŶouvelleŵeŶt ĐƌĠĠe à l’oĐĐasioŶ de la ƌĠalisatioŶ du 
projet.  

ϯͿ Pouƌ le ĐhaŶgeŵeŶt de destiŶatioŶ saŶs ĐƌĠatioŶ de suƌfaĐe de plaŶĐheƌ supplĠŵeŶtaiƌe d’uŶe ĐoŶstƌuĐtioŶ eǆistaŶte à 
la date d’appƌoďatioŶ du PLU, le Ŷoŵďƌe de plaĐes est eǆigĠ eŶ fonction de la nouvelle destination de la construction.  

ϰͿ AuĐuŶe plaĐe de statioŶŶeŵeŶt Ŷ’est eǆigĠe eŶ Đas de ƌĠhaďilitatioŶ d’uŶe ĐoŶstƌuĐtioŶ eǆistaŶte.  

ϱͿ EŶ Đas d’iŵpossiďilitĠ teĐhŶiƋue, aƌĐhiteĐtuƌale ou uƌďaŶistiƋue ŶoŶ iŵputaďle au ĐoŶstƌuĐteuƌ, pouƌ ƋuelƋue Đause Ƌue 
ce soit, il devra être prévu :  

- soit l’aĐƋuisitioŶ des plaĐes de paƌkiŶg ĐoƌƌespoŶdaŶt au ďesoiŶ daŶs uŶ paƌĐ pƌivĠ de statioŶŶeŵeŶt existant ou en cours 

de réalisation,  

- soit concession à long terme des places de parking correspondant au besoin dans un parc public de stationnement 

existant ou en cours de réalisation,  

- soit veƌseŵeŶt d’uŶe paƌtiĐipatioŶ paƌ plaĐe de statioŶŶeŵeŶt, fixée par délibération du Conseil Municipal. 

UB-12.2-Modalités de calcul du nombre de places de stationnement 

Le nombre de places de stationnement, calculée en application des normes ci-après, qui constitue une norme minimale, 

sera arrondi au chiffre ou nombre entier supérieur en cas de décimale. Dès lors que la norme de stationnement est 
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exprimée par tranche (x plaĐes paƌ tƌaŶĐhe de Ǉ ŵ² de suƌfaĐe de plaŶĐheƌͿ, le ĐalĐul s’effeĐtue pouƌ ĐhaƋue tƌaŶĐhe, le 
nombre total de places exigées étant le cumul du nombre de places exigées par tranche.  

La règle applicable aux constructions ou installations non prévues en termes de destination est celle à laquelle elle est le 

plus directement assimilable.  

LoƌsƋu’uŶ pƌojet Đoŵpoƌte plusieuƌs destiŶatioŶs au seŶs du pƌĠseŶt ƌğgleŵeŶt, les plaĐes de statioŶŶeŵeŶt se ĐalĐuleŶt 
au prorata de la surface de plancher de chaque destination de construction. 

UB-12.3-Dispositions particulières 

Le nombre de places de stationnement à réaliser selon la destination des constructions est calculé par application des 

normes ci-après : 

1) CoŶstruĐtioŶ à usage d’haďitatioŶ : 1,5 places par logement, et une place supplémentaire par tranche de 100 m² 

au-delà de 200 m² de suƌfaĐe plaŶĐheƌ ;à l’eǆĐeptioŶ des logeŵeŶts loĐatifs ďĠŶĠfiĐiaŶt d’uŶ pƌġt aidĠ de l’État, 
pour lesquels une seule place par logement est exigée) ; 

2) CoŶstruĐtioŶ à usage d’hĠďergeŵeŶt hôtelier, de ďureau, de ĐoŵŵerĐe ou d’artisaŶat : 1 place par tranche de 

30 m² de surface de plancher ; 
3) CoŶstruĐtioŶ ŶĠĐessaire auǆ serviĐes puďliĐs ou d’iŶtĠrġt ĐolleĐtif : nombre de places de stationnement 

déterminé en tenant compte de la nature, de la situation géographique, du regroupement et du type de 

fréquentation ; 

Article UB-13 : OďligatioŶs iŵposĠes eŶ ŵatiğre de rĠalisatioŶ d’espaĐes 
libres, aires de jeux et de loisirs, et de plantations 

UB-13.1-Traitement des espaces libres 

UB-13.1.1 Dispositions générales 

1) L’aŵĠŶageŵeŶt des teƌƌaiŶs doit pƌĠseƌveƌ uŶe suƌfaĐe eŶ pleiŶe teƌƌe ƌepƌĠseŶtaŶt au ŵiŶiŵuŵ Ϯϱ% de la supeƌfiĐie du 
teƌƌaiŶ d’assiette du pƌojet. 
Un cercle de diamètre de 8ŵ eŶ pleiŶe teƌƌe devƌa pouvoiƌ s’iŶsĐƌiƌe au seiŶ du teƌƌaiŶ d’assiette du pƌojet. 

ϮͿ L’iŵplaŶtatioŶ des ĐoŶstƌuĐtioŶs doit ƌespeĐteƌ la vĠgĠtatioŶ eǆistaŶte. Les plaŶtatioŶs eǆistaŶtes doiveŶt, daŶs la 
mesure du possible, être maintenues. En cas d'abattage d'arbre de haute tige rendu nécessaire par le projet ou l’opĠƌatioŶ, 
il doit être procédé au remplacement par un arbre de haute tige d'une essence locale avec une hauteur minimale de deux 

mètres.  

ϯͿ Les aiƌes de statioŶŶeŵeŶt de suƌfaĐe de plus de ϮϬϬ ŵ² doiveŶt ġtƌe plaŶtĠes d’au ŵoiŶs ϭ aƌďƌe de haute tige pour 

quatre emplacements. 

ϰͿ Le ĐeƌĐle de diaŵğtƌe de ϴŵ eŶ pleiŶe teƌƌe pouƌƌa ġtƌe ƌĠduit à ϲŵ daŶs le Đas d’uŶe eǆteŶsioŶ de la ĐoŶstƌuĐtioŶ 
principale existante. 

 

ϱͿ Il Ŷe seƌa pas fait appliĐatioŶ des dispositioŶs ƌelatives à l’iŶsĐƌiptioŶ d’uŶ ĐeƌĐle de pleine terre dans le cas de la 

constructioŶ d’uŶe pisĐiŶe ou d’aŶŶeǆe;sͿ. 
 

ϲͿ Les ĐoŶstƌuĐtioŶs, iŶstallatioŶs et aŵĠŶageŵeŶts ŶĠĐessaiƌes auǆ seƌviĐes puďliĐs ou d’iŶtĠƌġt ĐolleĐtif soŶt dispeŶsĠs de 

l’appliĐatioŶ des paƌagƌaphes ϭͿ et ϰͿ Đi-dessus 

UB-13.1.1 Dispositions particulières 

CoŶfoƌŵĠŵeŶt au sĐhĠŵa de pƌiŶĐipe de l’oƌieŶtatioŶ d’aŵĠŶageŵeŶt et de pƌogƌaŵŵatioŶ Ġtaďlie pour le secteur UB1, 
les liŵites de la zoŶe, ĐoŶtiguës auǆ zoŶes ďâties pƌĠeǆistaŶtes, doiveŶt faiƌe l’oďjet de plaŶtatioŶs peƌŵettaŶt d’assuƌeƌ 
des espaĐes taŵpoŶs eŶtƌe l’opĠƌatioŶ et les Ƌuaƌtieƌs eŶviƌoŶŶaŶts. Les liŵites devƌoŶt ġtƌe vĠgĠtalisĠes suƌ uŶe Ġpaisseuƌ 
d’au ŵoiŶs ϱ ŵğtƌes et ġtƌe ĐoŶstituĠes de haies vives ou de plaŶtatioŶs d’aƌďƌes à haute tige d’esseŶĐes loĐales. 

UB-13.2-ElĠŵeŶts de paǇsage ideŶtifiĠs par le PLU au titre de l’artiĐle L.ϭϮϯ-1-5/7 du code 
de l’urďaŶisŵe 
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Les ĠlĠŵeŶts paǇsageƌs ideŶtifiĠs au titƌe de l’aƌtiĐle LϭϮϯ-1-5/7 du Code de l'Urbanisme, et reportés comme tels au 

document graphique doivent être intégralement conservés et mis en valeur.  

A ce titre, les constructions, aménagements ou travaux réalisés sur un terrain concerné par une telle protection ou en limite 

de celui-ci, sont soumis à autorisation préalable et doivent être conçus pour garantir la préservation du ou des éléments de 

paǇsage ideŶtifiĠs. Ils pouƌƌoŶt ġtƌe ƌefusĠs si l’opĠƌatioŶ pƌojetĠe ŶĠĐessite l’aďattage de sujets de ƋualitĠ ĐoŶtƌiďuaŶt à la 

qualité paysagère du secteur. Toutefois, leur destruction partielle est admise dès loƌs Ƌu’elle est ĐoŵpeŶsĠe paƌ des 
plaŶtatioŶs ƌestituaŶt ou aŵĠlioƌaŶt l’aŵďiaŶĐe vĠgĠtale iŶitiale. 

Article UB-14 : CoeffiĐieŶt d’oĐĐupatioŶ du sol 

Article non réglementé. 

Article UB-15 : Obligations imposées aux constructions, travaux, installations, 
aménagements, en matière de performances énergétiques et 
environnementales 

Article non réglementé 

Article UB-16 : Obligations imposées aux constructions, travaux, installations, 
aŵĠŶageŵeŶts, eŶ ŵatiğre d’iŶfrastruĐtures et de rĠseauǆ de 
communications électroniques 

Article non réglementé. 
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        )ONE URBAINE D’HABITAT PAVILLONNAIRE 

Article UC-1 : Occupations et utilisations du sol interdites 

1) Les constructions destinées :  

- à l'industrie,  

- à l’eǆploitatioŶ agƌiĐole hoƌs gestioŶ de ďâtiŵeŶts eǆistaŶts,  
- à l’eǆploitatioŶ foƌestiğƌe,  
- à la fonction d'entrepôt,  

- aux commerces,  

- à l’hĠďeƌgeŵeŶt hôtelieƌ,  
- à l’aƌtisaŶat.  
 

2) Les travaux, installations et aménagements concernant :  

- l'aménagement d'un terrain pour la pratique des sports motorisés ;  

- l'aménagement d'un parc d'attraction ou d'une aire de jeux d'une superficie supérieure à deux hectares ;  

- le dépôt de véhicules, les terrains aménagés pour le camping, le stationnement et les garages collectifs de caravanes ainsi 

Ƌue le statioŶŶeŵeŶt des ĐaƌavaŶes isolĠes ĐoŶstituaŶt l’haďitat peƌŵaŶeŶt ou ŶoŶ de leuƌs utilisateuƌs ;  
- les affouillements et exhaussements du sol, à moins qu'ils ne soient nécessaires à l'exécution d'un permis de construire.  

 

ϯͿ La suppƌessioŶ ou la dĠŵolitioŶ d’uŶ ĠlĠŵeŶt ideŶtifiĠ au titƌe de l’aƌtiĐle L.ϭϮϯ-1-ϱ/ϳ du Đode de l’uƌďaŶisŵe, ƌepĠƌĠ au 
document graphique. 

Article UC-2 : Occupations et utilisations du sol soumises à des conditions 
particulières 

1) Dans la zone UC, les ĐoŶstƌuĐtioŶs destiŶĠes à l’eǆploitatioŶ agƌiĐole soŶt autoƌisĠes à ĐoŶditioŶ de ĐoŶstitueƌ uŶ 
aŵĠŶageŵeŶt, uŶe eǆteŶsioŶ ou uŶe aŶŶeǆe d’uŶe ĐoŶstƌuĐtioŶ à voĐatioŶ agƌiĐole eǆistaŶte à la date d’appƌoďatioŶ du 
PLU.  

2) Au sein du secteur UC1 les ĐoŶstƌuĐtioŶs et iŶstallatioŶs soŶt autoƌisĠes sous ƌĠseƌve de la ƌĠalisatioŶ d’uŶe opĠƌatioŶ 
d’eŶseŵďle ;puďliƋue ou pƌivĠeͿ, valaŶt aŵĠŶageŵeŶt de l’eŶseŵďle de la zoŶe.  

3) Au sein du secteur UC2, les constructions et installations sont autoƌisĠes sous ƌĠseƌve de la ƌĠalisatioŶ d’uŶe opĠƌatioŶ 
d’eŶseŵďle ;puďliƋue ou pƌivĠeͿ, valaŶt aŵĠŶageŵeŶt de l’eŶseŵďle de la zoŶe. 

4) Au sein du secteur UC3, les ĐoŶstƌuĐtioŶs et iŶstallatioŶs soŶt autoƌisĠes sous ƌĠseƌve de la ƌĠalisatioŶ d’uŶe opĠƌation 

d’eŶseŵďle ;puďliƋue ou pƌivĠeͿ valaŶt aŵĠŶageŵeŶt de l’eŶseŵďle de la zoŶe, daŶs le ƌespeĐt de l’oƌieŶtatioŶ 
d’aŵĠŶageŵeŶt et de pƌogƌaŵŵatioŶ Ġtaďlie pouƌ le seĐteuƌ. 

5) Au sein du secteur UC4, les constructions et installations sont autorisées sous ƌĠseƌve de la ƌĠalisatioŶ d’uŶe opĠƌatioŶ 
d’eŶseŵďle ;puďliƋue ou pƌivĠeͿ valaŶt aŵĠŶageŵeŶt de l’eŶseŵďle de la zoŶe, daŶs le ƌespeĐt de l’oƌieŶtatioŶ 
d’aŵĠŶageŵeŶt et de pƌogƌaŵŵatioŶ Ġtaďlie pouƌ le seĐteuƌ. 

Article UC-3 : Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou 
privĠes et ĐoŶditioŶs d’aĐĐğs auǆ voies ouvertes au puďliĐ 

Zone 

UC 
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UC-3.1-Accès 

UC-3.1.1 Dispositions générales 

ϭͿ Pouƌ ġtƌe ĐoŶstƌuĐtiďle, tout teƌƌaiŶ doit disposeƌ d’uŶ aĐĐğs diƌeĐt ou iŶdiƌeĐt, loƌsƋue Đelui-ci vaut servitude de 

passage, suƌ uŶe voie eǆistaŶte ou à ĐƌĠeƌ, puďliƋue ou pƌivĠe, doŶt les ĐaƌaĐtĠƌistiƋues ƌĠpoŶdeŶt à l’iŵpoƌtaŶĐe et à la 
destination des constructions à desservir, permettant notamment de satisfaire aux règles minimales de sécurité (telles que 

dĠfeŶse ĐoŶtƌe l’iŶĐeŶdie, pƌoteĐtioŶ Đivile et ďƌaŶĐaƌdageͿ. A Đe titƌe, la laƌgeuƌ ŵiŶiŵale d’aĐĐğs ;hoƌs statioŶŶeŵeŶtͿ est 

de 3,50 mètres ou de ϱ ŵğtƌes daŶs le Đas d’uŶe voie d’aĐĐğs eŶ iŵpasse de plus de ϲϬ ŵğtƌes et desseƌvaŶt plusieuƌs 
logements.  

ϮͿ Les voies Ŷouvelles eŶ iŵpasse, dğs loƌs Ƌu’elles dĠpasseŶt ϲϬ ŵ et Ƌu’uŶe desseƌte iŶĐeŶdie s’avğƌe ŶĠĐessaiƌe, doiveŶt 
être aménagées pour assurer le retournement aisé des véhicules (aire de demi-tour à prévoir, conformément aux croquis 

illustratifs ci-après, relatifs aux prescriptions du SDIS). 

Aire de retourŶeŵeŶt pour voie eŶ iŵpasse d’uŶe loŶgueur supĠrieure à ϲϬ ŵğtres 

 

DaŶs le Đas d’uŶe voie Ŷouvelle eŶ iŵpasse de plus de ϲϬ ŵğtƌes pouƌ laƋuelle uŶe ĐolleĐte des dĠĐhets s’avğƌe ŶĠĐessaiƌe, 
l’aiƌe de deŵi-tour devra respecter les dimensions indiquées en annexes du présent règlement. Si ces dernières ne peuvent 

être respectées, un emplaceŵeŶt spĠĐifiƋue devƌa ġtƌe ĐƌĠĠ eŶ eŶtƌĠe de l’opĠƌatioŶ.  

DaŶs le Đas d’uŶe voie Ŷouvelle eŶ iŵpasse de plus de ϲϬ ŵğtƌes desseƌvaŶt uŶ seul logeŵeŶt, l’aiƌe de deŵi-tour pourra 

être aménagée sur la parcelle. 

ϯͿ DaŶs l’ĠveŶtualitĠ où uŶe desseƌte iŶĐeŶdie s’avğƌe ŶĠĐessaiƌe eŶ aƌƌiğƌe de la ;ou desͿ ĐoŶstƌuĐtioŶ;sͿ ĐoŶsidĠƌĠe;sͿ, la 
hauteur minimale sous porche doit être de 3,50 mètres. Les présentes dispositions ne sont pas applicables en cas de 

ƌĠhaďilitatioŶ ou d’eǆteŶsioŶ d’uŶe ĐoŶstƌuĐtioŶ eǆistaŶte à la date d’appƌoďatioŶ du PLU.  

ϰͿ Le Ŷoŵďƌe des aĐĐğs suƌ les voies puďliƋues peut ġtƌe liŵitĠ daŶs l’iŶtĠƌġt de la sĠĐuƌitĠ. EŶ paƌtiĐulieƌ, loƌsƋue le teƌrain 

est desservi par plusieurs voies publiques, les constructions peuvent être autorisées sous réseƌve Ƌue l’aĐĐğs soit Ġtaďli suƌ 
la voie présentant la moindre gêne pour la circulation générale. 

UC-3.1.2 Dispositions particulières 

CoŶfoƌŵĠŵeŶt auǆ sĐhĠŵas de pƌiŶĐipe des oƌieŶtatioŶs d’aŵĠŶageŵeŶt et de pƌogƌaŵŵatioŶ Ġtaďlies :  

- la desserte du secteur UC1 doit ġtƌe oďligatoiƌeŵeŶt assuƌĠe paƌ uŶ aĐĐğs depuis la ƌue NatioŶale d’uŶe paƌt, et paƌ uŶ 
aĐĐğs depuis le ĐheŵiŶ de PatoĐhe d’autƌe paƌt ;  

- la desserte du secteur UC2 doit être obligatoirement assurée au sud par un accès depuis la route de Salignac, et au nord 

par un accès au chemin de Seignan-Sud paƌ l’iŵpasse JeaŶ VigĠ. UŶ aĐĐğs veƌs l’ouest ;zoŶe ϮAUͿ doit ĠgaleŵeŶt ġtƌe 
prévu. 

- la desserte du secteur UC3 doit être obligatoirement assurée par un accès au Nord par le chemin de la Barrière et par une 

soƌtie à l’Est paƌ le ĐheŵiŶ de la Baƌƌiğƌe.  

UC-3.2-Voirie 

Les voies Ŷouvelles doiveŶt disposeƌ d’uŶe laƌgeuƌ de ĐhaussĠe, hoƌs statioŶŶeŵeŶt, d’au ŵoiŶs ϯ,ϱϬ ŵğtƌes pouƌ les voies 
eŶ seŶs uŶiƋue, et d’au ŵoiŶs ϱ,ϱϬ ŵğtƌes pouƌ les voies à double sens de circulation. 
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Article UC-4 : Conditions de desserte des terrains par les réseaux 

UC-4.1-Alimentation en eau potable 

Toute construction ou installation nouvelle qui nécessite une alimentation en eau potable doit être raccordée au réseau 

public de distƌiďutioŶ d’eau potaďle et ġtƌe ĠƋuipĠe d’uŶ dispositif aŶti-ƌetouƌ d’eau. 

UC-4.2-RaĐĐordeŵeŶt au rĠseau d’eauǆ usĠes 

ϭͿ Toute ĐoŶstƌuĐtioŶ ou iŶstallatioŶ Ŷouvelle doit ġtƌe ƌaĐĐoƌdĠe au ƌĠseau d’assaiŶisseŵeŶt ĐolleĐtif. Les ĐolleĐteuƌs 
d’eauǆ usĠes ne doivent transporter que des eaux domestiques, qui comprennent les eaux ménagères et les eaux vannes.  

ϮͿ L’ĠvaĐuatioŶ des eauǆ usĠes est iŶteƌdite daŶs les fossĠs et Đouƌs d’eau ; de ŵġŵe les eauǆ usĠes Ŷe doiveŶt pas ġtƌe 
ƌejetĠes daŶs le ƌĠseau d’eaux pluviales et inversement, dans les secteurs disposant de réseaux séparatifs. 

UC-4.3-Traitement des eaux pluviales 

ϭͿ Tout aŵĠŶageŵeŶt ƌĠalisĠ suƌ le teƌƌaiŶ d’assiette du pƌojet ;ĐoŶstƌuĐtioŶ et suƌfaĐes au sol iŵpeƌŵĠaďilisĠesͿ doit ġtƌe 
conçu de manière à ne pas faire obstacle au libre écoulement des eaux pluviales.  

ϮͿ Tout aŵĠŶageŵeŶt ou iŶstallatioŶ Ŷouvelle doit ġtƌe ƌaĐĐoƌdĠ au ƌĠseau ĐolleĐtif, loƌsƋu’il eǆiste, paƌ uŶe ĐaŶalisatioŶ au 

dƌoit du teƌƌaiŶ d’assiette du pƌojet.  

ϯͿ EŶ Đas d’iŶsuffisaŶĐe ou d’aďseŶĐe de ƌĠseau ĐolleĐteuƌ d’eauǆ pluviales, les eauǆ pluviales doiveŶt ġtƌe iŶfiltƌĠes, 
ƌĠgulĠes ou tƌaitĠes suivaŶt les Đas, suƌ le teƌƌaiŶ d’assiette du pƌojet, paƌ des dispositifs adaptĠs à la Ŷatuƌe de la 
construction, à la topographie du terrain et à la nature du sous-sol (chaussée réservoir, fossé drainant, etc.). Les 

aménagements nécessaires au libre écoulement ou au traitement des eaux pluviales sont à la charge exclusive du 

propriétaire.  

ϰͿ Tout aŵĠŶageŵeŶt eŶ suƌfaĐe susĐeptiďle d’ġtƌe souillé par des substances polluantes, notamment les aires de 

statioŶŶeŵeŶt, doit ġtƌe dotĠ d’uŶ dispositif de tƌaiteŵeŶt avaŶt ƌejet, adaptĠ pouƌ gaƌaŶtiƌ uŶe pƌoteĐtioŶ effiĐaĐe de la 
qualité des eaux. 

Article UC-5 : Caractéristiques des terrains 

Article non réglementé. 

Article UC-6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et 
emprises publiques 

UC-6.1-Dispositions générales 

ϭͿ Les ĐoŶstƌuĐtioŶs autƌes Ƌue Đelles ŶĠĐessaiƌes auǆ seƌviĐes puďliĐs ou d’iŶtĠƌġt ĐolleĐtif doiveŶt ġtƌe iŵplantées en recul 

de la voie ou de l’eŵpƌise puďliƋue, aveĐ uŶ ŵiŶiŵuŵ de ϱ ŵğtƌes.  

ϮͿ Les ĐoŶstƌuĐtioŶs et iŶstallatioŶs ŶĠĐessaiƌes auǆ seƌviĐes puďliĐs ou d’iŶtĠƌġt ĐolleĐtif soŶt liďƌes d’iŵplaŶtatioŶ. 

UC-6.2-Dispositions particulières 

1) Conformément au plan de zonage, le long de la RD 1010 (rue Nationale) sur la portion située entre le panneaux 

d’aggloŵĠƌatioŶ ;à hauteuƌ de l’allĠe des FougğƌesͿ et la liŵite sud du seĐteuƌ UCϭ, les ĐoŶstƌuĐtioŶs autƌes Ƌue Đelles 
nécessaires aux services puďliĐs ou d’iŶtĠƌġt ĐolleĐtif doiveŶt s’iŵplaŶteƌ eŶ ƌeĐul de ϭϱ ŵğtƌes, ŵesuƌĠ à paƌtiƌ du ďoƌd 
extérieur de la voie.  

ϮͿ UŶe iŵplaŶtatioŶ diffĠƌeŶte de Đelle visĠe à l’aƌtiĐle UCϲ.ϭ est iŵposĠe pouƌ les ĐoŶstƌuĐtioŶs iŵplaŶtĠes le loŶg des 
routes départementales suivantes :  
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- en dehors des espaces urbanisés, le long de la RD1510 (Giratoire Garosse vers A10), et le long de la RD1510E2, les 

ĐoŶstƌuĐtioŶs destiŶĠes à l’haďitatioŶ doiveŶt ġtƌe iŵplaŶtĠes eŶ ƌeĐul ŵiŶiŵal de ϯϱ ŵğtƌes de l’aǆe de la voie, et les 

autƌes ĐoŶstƌuĐtioŶs eŶ ƌeĐul de Ϯϱ ŵğtƌes de l’aǆe de la voie ;  
- hoƌs aggloŵĠƌatioŶ le loŶg de la RD ϭϬϭϬ, les ĐoŶstƌuĐtioŶs destiŶĠes à l’haďitatioŶ doiveŶt ġtƌe iŵplaŶtĠes eŶ ƌeĐul 
ŵiŶiŵal de ϯϱ ŵğtƌes de l’aǆe de la voie, et les autƌes ĐoŶstƌuĐtioŶs eŶ ƌeĐul de Ϯϱ ŵğtƌes de l’aǆe de la voie ;  
- hors agglomération, le long des RD 670Eϵ et Ϯϰϴ, les ĐoŶstƌuĐtioŶs et iŶstallatioŶs destiŶĠes à l’haďitatioŶ doiveŶt ġtƌe 
implantées en recul de Ϯϱ ŵğtƌes de l’aǆe de la voie, et les autƌes ĐoŶstƌuĐtioŶs eŶ ƌeĐul de ϮϬ ŵğtƌes de l’aǆe de la voie ;  
- hors agglomération, le long de la RD 137Eϳ, les ĐoŶstƌuĐtioŶs destiŶĠes à l’haďitatioŶ doiveŶt ġtƌe iŵplaŶtĠes eŶ ƌeĐul de 
ϭϬ ŵğtƌes de l’aǆe de la voie, et les autƌes ĐoŶstƌuĐtioŶs eŶ ƌeĐul de ϴ ŵğtƌes de l’aǆe de la voie.  

ϯͿ EŶ dehoƌs des espaĐes uƌďaŶisĠs, le loŶg de l’autoƌoute AϭϬ et de ses ďƌetelles d’aĐĐğs ;à l’eǆĐeptioŶ des poƌtioŶs situĠes 

d’uŶe paƌt eŶtƌe le ĐƌoiseŵeŶt de l’AϭϬ aveĐ la voie de ĐheŵiŶ de feƌ et l’ĠĐhaŶgeuƌ Noƌd d’aĐĐğs à l’AϭϬ, et d’autƌe paƌt 
eŶtƌe le giƌatoiƌe d’aĐĐğs à l’AϭϬ et le ĐheŵiŶ de BaǇlotͿ les ĐoŶstƌuĐtioŶs et iŶstallatioŶs doiveŶt ƌespeĐteƌ uŶ ƌeĐul ŵiŶimal 

de ϭϬϬ ŵğtƌes paƌ ƌappoƌt à l’aǆe de la voie, hoƌŵis les eǆĐeptioŶs ĐitĠes à l’aƌtiĐle L.ϭϭϭ.ϭ.ϰ du Code de l’Uƌďanisme.  

ϰͿ EŶ dehoƌs des espaĐes uƌďaŶisĠs, le loŶg de l’autoƌoute AϭϬ et de ses ďƌetelles d’aĐĐğs, suƌ les poƌtioŶs situĠes d’uŶe 
paƌt eŶtƌe le ĐƌoiseŵeŶt de l’AϭϬ aveĐ la voie de ĐheŵiŶ de feƌ et l’ĠĐhaŶgeuƌ Noƌd d’aĐĐğs à l’AϭϬ, et d’autƌe paƌt eŶtƌe le 

giƌatoiƌe d’aĐĐğs à l’AϭϬ et le ĐheŵiŶ de BaǇlot, les ĐoŶstƌuĐtioŶs et iŶstallatioŶs doiveŶt ƌespeĐteƌ uŶ ƌeĐul ŵiŶiŵal de ϱϬ 

ŵğtƌes paƌ ƌappoƌt à l’aǆe de la voie, hoƌŵis les eǆĐeptioŶs ĐitĠes à l’aƌtiĐle L.ϭϭϭ.ϭ.ϰ du Code de l’UƌďaŶisŵe. 

5) Une implantation différente de celle visée au paragraphe 6-ϭ peut ġtƌe adŵise loƌsƋu’il s’agit de tƌavauǆ d’eǆteŶsioŶ, de 
suƌĠlĠvatioŶ ou de ƌĠhaďilitatioŶ d’uŶe ĐoŶstƌuĐtioŶ eǆistaŶte à la date d’appƌoďatioŶ du PLU ; daŶs Đe Đas, l’eǆteŶsioŶ peut 
être réalisée en respectant la même implantation que celle de la construction préexistante. 

Article UC-7 : Implantation des constructions par rapport aux limites 
séparatives 

UC-7.1-Dispositions générales 

1) Les constructions, autres que celles nécessaires aux services publics ou d’iŶtĠƌġt ĐolleĐtif et autƌes Ƌue les aŶŶeǆes d’uŶe 
surface de plancher inférieure à 20 m², doivent être implantées :  

- soit en limite séparative (seuls les murs pignons peuvent être implantés en limite séparative),  

- soit en retrait au moins égal à la moitié de la hauteur mesurée au faitage avec un minimum de 3 mètres.  

ϮͿ Les ĐoŶstƌuĐtioŶs ou iŶstallatioŶs ŶĠĐessaiƌes auǆ seƌviĐes puďliĐs ou d’iŶtĠƌġt ĐolleĐtif et les aŶŶeǆes d’uŶe suƌfaĐe de 

plaŶĐheƌ iŶfĠƌieuƌe à ϮϬ ŵ² soŶt liďƌes d’iŵplaŶtatioŶ. 

UC-7.2-Dispositions particulières 

UŶe iŵplaŶtatioŶ diffĠƌeŶte de Đelle visĠe à l’aƌtiĐle UCϳ.ϭ peut ġtƌe iŵposĠe ou adŵise daŶs les Đas suivaŶts :  
- loƌsƋu’il s’agit de tƌavauǆ d’eǆteŶsioŶ, de suƌĠlĠvatioŶ ou de ƌĠhaďilitatioŶ de ĐoŶstƌuĐtioŶs eǆistaŶtes à la date 

d’appƌoďatioŶ du PLU, l’eǆteŶsioŶ peut ġtƌe ƌĠalisĠe eŶ ƌespeĐtaŶt la ŵġŵe iŵplaŶtatioŶ Ƌue Đelle de la ĐoŶstƌuĐtioŶ 
existante ;  

- loƌsƋu’il s’agit de pisĐiŶes uŶ ƌetƌait au ŵoiŶs Ġgal à ϯ ŵğtƌes paƌ ƌappoƌt à toutes les liŵites sĠpaƌatives est exigé ; la 

distance est mesurée depuis le bord extérieur du bassin.  

Article UC-8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres 
sur une même propriété 

UC-8.1-Dispositions générales 

Les constructions situées sur une même unité foncière peuveŶt ġtƌe iŵplaŶtĠes soit eŶ ĐoŶtiguïtĠ l’uŶe de l’autƌe, soit eŶ 
ƌetƌait l’uŶe de l’autƌe à ĐoŶditioŶ Ƌue la distaŶĐe de ƌeĐul eŶtƌe les Ϯ ĐoŶstƌuĐtioŶs soit au ŵoiŶs Ġgale à ϲ ŵğtƌes. Cette  

distaŶĐe est ƌaŵeŶĠe à ϯ ŵğtƌes si l’uŶe au ŵoiŶs des ĐoŶstƌuĐtioŶs pƌĠseŶte uŶe façade aveugle faisaŶt faĐe à l’autƌe 
construction. 
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UC-8.2-Dispositions particulières 

Les pƌĠseŶtes dispositioŶs Ŷe s’appliƋueŶt pas daŶs le Đas de la ĐoŶstƌuĐtioŶ d’uŶe aŶŶeǆe à la ĐoŶstƌuĐtioŶ pƌiŶĐipale, ou 
d’uŶe piscine. 

Article UC-9 : Emprise au sol 

L’eŵpƌise au sol des ĐoŶstƌuĐtioŶs, autƌes Ƌue Đelles ŶĠĐessaiƌes auǆ seƌviĐes puďliĐs ou d’iŶtĠƌġt ĐolleĐtif, Ŷe peut ġtƌe 
supĠƌieuƌe à ϰϬ% de la supeƌfiĐie du teƌƌaiŶ d’assiette du pƌojet. 

Article UC-10 : Hauteur maximale des constructions 

Les ĐoŶstƌuĐtioŶs pƌiŶĐipales, autƌes Ƌue Đelles ŶĠĐessaiƌes auǆ seƌviĐes puďliĐs ou d’iŶtĠƌġt ĐolleĐtif, doiveŶt ƌespeĐteƌ une 

hauteuƌ ŵaǆiŵale de ϲ ŵğtƌes ŵesuƌĠe à l’Ġgout du toit ou à l’aĐƌotğƌe, et ϵ ŵğtƌes au faîtage. La hauteur maximale est 

calculée à partir du sol naturel existant avant travaux entrepris pour la réalisation du projet ; ouvrages techniques, 

cheminées et autres superstructures exclus. 

Article UC-11 : Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs 
abords 

Rappel 

CoŶfoƌŵĠŵeŶt à l’aƌtiĐle Rϭϭϭ-Ϯϭ du Code de l’UƌďaŶisŵe, le peƌŵis de ĐoŶstƌuiƌe peut ġtƌe ƌefusĠ ou Ŷ’ġtƌe aĐĐoƌdĠ Ƌue 
sous ƌĠseƌve de pƌesĐƌiptioŶs spĠĐiales si la ĐoŶstƌuĐtioŶ paƌ sa situatioŶ, soŶ aƌĐhiteĐtuƌe, sa diŵeŶsioŶ ou l’aspeĐt 
extĠƌieuƌ des ďâtiŵeŶts ou ouvƌages à Ġdifieƌ ou à ŵodifieƌ soŶt de Ŷatuƌe à poƌteƌ atteiŶte au ĐaƌaĐtğƌe ou à l’iŶtĠƌġt des 
lieuǆ avoisiŶaŶts, des sites des paǇsages Ŷatuƌels ou uƌďaiŶs aiŶsi Ƌu’à la ĐoŶseƌvatioŶ des peƌspeĐtives ŵoŶuŵeŶtales.  

Toute demande de peƌŵis de ĐoŶstƌuiƌe seƌa aĐĐoŵpagŶĠe d’uŶ volet paǇsageƌ eŶ appliĐatioŶ de l'aƌtiĐle Rϰϯϭ-10 du Code 

de l'Urbanisme. 

UC-11.1-ElĠŵeŶts ďâtis ideŶtifiĠs par le PLU au titre de l’artiĐle L.ϭϮϯ-1-5/7 du code de 
l’urďaŶisŵe 

Pour les éléments bâtis identifiĠs au titƌe de l’aƌtiĐle L.ϭϮϯ-1-ϱ/ϳ du Đode de l’uƌďaŶisŵe et ƌepoƌtĠs Đoŵŵe tels au 
doĐuŵeŶt gƌaphiƋue, la ŵodifiĐatioŶ du voluŵe et de l’aspeĐt des ĐoŶstƌuĐtioŶs seƌa ƌefusĠe si les iŶteƌveŶtioŶs suƌ Đes 
constructions portent atteinte aux éléments répertoriés. Les extensions reprendront les éléments architecturaux, les pentes 

et avancées de toiture, les matériaux du bâtiment initial. 

UC-11.2-Dispositions relatives aux constructions nouvelles et extension des constructions 
existantes 

UC-11.2.1 Façades et matériaux 

L’eŵploi à Ŷu eŶ paƌeŵeŶts eǆtĠƌieuƌs de ŵatĠƌiauǆ ďƌuts ŶoŶ ĐoŶçus pouƌ ġtƌe laissĠs appaƌeŶts ;paƌpaiŶgs, ďĠtoŶ, 
ďƌiƋues Đƌeuses, Đaƌƌeauǆ de plâtƌes,…Ϳ est iŶteƌdit.  

Pour les constructions autres que celles nécessaires aux services publics ou d’iŶtĠƌġt ĐolleĐtif, et autƌes Ƌue Đelles à 
destination de bureaux, les enduits et peintures de tons bleus, verts, rouges, ou « trop vifs » sont à proscrire. Ils pourront 

néanmoins être utilisés de façon ponctuelle en éléments de façade (- de 15% de la superficie totale des murs extérieurs). 

UC-11.2.2 Toits et couvertures 

La pente des toitures est limitée à 35%.  

Pouƌ les ĐoŶstƌuĐtioŶs autƌes Ƌue Đelles ŶĠĐessaiƌes auǆ seƌviĐes puďliĐs ou d’iŶtĠƌġt ĐolleĐtif et autƌes Ƌue Đelles à 
destination de bureaux, les toitures terrasses ou de pente inférieure à 10% sont interdites, sauf si le parti architectural, par 
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son innovation, sa qualité et son intégration dans le bâti existant le justifie et si la construction remplit des critères de 

performance énergétique ou Đoŵpoƌte des ĠƋuipeŵeŶts de pƌoduĐtioŶ d’ĠŶeƌgies ƌeŶouvelaďles  

Les toitures terrasses sont autorisées sans condition pour les constructions et installations nécessaires aux services publics 

ou d’iŶtĠƌġt ĐolleĐtif, et pouƌ les ĐoŶstƌuĐtioŶs à destiŶation de bureaux.  

Les toitures dans les tons noirs, bruns, gris, chocolat, anthracite ou assimilés et de teinte blanche, verte ou bleue sont 

interdites. 

UC-11.2.3 Clôtures et traiteŵeŶt eŶtre l’espaĐe puďliĐ et les ĐoŶstruĐtioŶs 

1) La hauteur totale des clôtures ne pourra excéder 2 mètres sur toutes les limites séparatives latérales et 1,60 m en limite 

de voie ou d’eŵpƌise puďliƋue.  
Les Ŷouvelles Đlôtuƌes devƌoŶt ĐoŶsisteƌ eŶ l’uŶ ou l’autƌe des tǇpes suivaŶts :  
- mur de pierres maçonné ou enduit ;  

- ŵuƌ ďahut suƌŵoŶtĠ ou ŶoŶ d’uŶe gƌille ou de ďaƌƌeaudages ;  
- grillage.  

L'emploi de plaques de béton ou de parpaings non revêtues est interdit.  

2) L'autorisation de clôture pourra être assortie de prescriptions particulières ou refusée dès lors que celle-ci est située à 

l'intersection de voies ou dans une courbe, pour des motifs de sécurité routière (visibilité).  

3) L'implantation d'une clôture sur voie publique devra respecter l'alignement de la voie, et devra respecter une unité 

d'aspect et de hauteur avec les clôtures voisines situées dans le même alignement de la voie. 

UC-11.2.4 Antennes et éléments techniques 

1) Les éléments concourant au fonctionnement de la construction tels que les antennes et paraboles doivent être, dans la 

mesure des possibles, intégrés dans le volume de la construction nouvelle. Dans tous les cas, ils doivent être installés en 

toiture, en retrait des façades, et ne peuvent être en saillie sur le domaine public.  

2) Les panneaux solaires et photovoltaïques doivent être intégrés dans le volume de la construction. 

Article UC-12 : OďligatioŶs iŵposĠes eŶ ŵatiğre de rĠalisatioŶ d’aires de 
stationnement 

UC-12.1-Dispositions générales 

1) Les places réservées au stationnement des véhicules doivent correspondre aux besoins des constructions admises dans la 

zone et être réalisées en dehors des voies publiques. Les aires de stationnement sont à la charge exclusive du pétitionnaire 

et peuveŶt ġtƌe ƌĠalisĠes, soit suƌ le teƌƌaiŶ d’assiette du pƌojet, soit dans son environnement immédiat sur une parcelle 

située à moins de 300 mètres. 

ϮͿ Pouƌ les tƌavauǆ d’eǆteŶsioŶ d’uŶe ĐoŶstƌuĐtioŶ eǆistaŶte à la date d’appƌoďatioŶ du PLU, le Ŷoŵďƌe de plaĐes de 
stationnement est exigé sur la base de la seule surface de plaŶĐheƌ ŶouvelleŵeŶt ĐƌĠĠe à l’oĐĐasioŶ de la ƌĠalisatioŶ du 
projet.  

ϯͿ Pouƌ le ĐhaŶgeŵeŶt de destiŶatioŶ saŶs ĐƌĠatioŶ de suƌfaĐe de plaŶĐheƌ supplĠŵeŶtaiƌe d’uŶe ĐoŶstƌuĐtioŶ eǆistaŶte à 
la date d’appƌoďatioŶ du PLU, le Ŷoŵďƌe de plaĐes est eǆigĠ eŶ foŶction de la nouvelle destination de la construction.  

ϰͿ AuĐuŶe plaĐe de statioŶŶeŵeŶt Ŷ’est eǆigĠe eŶ Đas de ƌĠhaďilitatioŶ d’uŶe ĐoŶstƌuĐtioŶ eǆistaŶte.  

ϱͿ EŶ Đas d’iŵpossiďilitĠ teĐhŶiƋue, aƌĐhiteĐtuƌale ou uƌďaŶistiƋue ŶoŶ iŵputaďle au ĐoŶstƌuĐteuƌ, pour quelque cause que 

ce soit, il devra être prévu :  

- soit l’aĐƋuisitioŶ des plaĐes de paƌkiŶg ĐoƌƌespoŶdaŶt au ďesoiŶ daŶs uŶ paƌĐ pƌivĠ de statioŶŶeŵeŶt eǆistaŶt ou eŶ Đouƌs 
de réalisation,  

- soit concession à long terme des places de parking correspondant au besoin dans un parc public de stationnement 

existant ou en cours de réalisation,  

- soit veƌseŵeŶt d’uŶe paƌtiĐipatioŶ paƌ plaĐe de statioŶŶeŵeŶt, fiǆĠe paƌ dĠliďĠƌatioŶ du CoŶseil Municipal. 

UC-12.2-Modalités de calcul du nombre de places de stationnement 

Le nombre de places de stationnement, calculée en application des normes ci-après, qui constitue une norme minimale, 

sera arrondi au chiffre ou nombre entier supérieur en cas de décimale. Dès lors que la norme de stationnement est 
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exprimée paƌ tƌaŶĐhe ;ǆ plaĐes paƌ tƌaŶĐhe de Ǉ ŵ² de suƌfaĐe de plaŶĐheƌͿ, le ĐalĐul s’effeĐtue pouƌ ĐhaƋue tƌaŶĐhe, le 
nombre total de places exigées étant le cumul du nombre de places exigées par tranche.  

La règle applicable aux constructions ou installations non prévues en termes de destination est celle à laquelle elle est le 

plus directement assimilable.  

LoƌsƋu’uŶ pƌojet Đoŵpoƌte plusieuƌs destiŶatioŶs au seŶs du pƌĠseŶt ƌğgleŵeŶt, les plaĐes de statioŶŶeŵeŶt se ĐalĐuleŶt 
au prorata de la surface de plancher de chaque destination de construction. 

UC-12.3-Dispositions particulières 

Le nombre de places de stationnement à réaliser selon la destination des constructions est calculé par application des 

normes ci-après : 

1) CoŶstruĐtioŶ à usage d’haďitatioŶ : 1,5 places par logement, et une place supplémentaire par tranche de 100 m² 

au-delà de 200 m² de suƌfaĐe plaŶĐheƌ ;à l’eǆĐeptioŶ des logeŵeŶts loĐatifs ďĠŶĠfiĐiaŶt d’uŶ pƌġt aidĠ de l’État, 
pour lesquels une seule place par logement est exigée) ; 

2) Construction à usage de bureau : 1 place par tranche de 30 m² de surface de plancher ; 
3) CoŶstruĐtioŶ ŶĠĐessaire auǆ serviĐes puďliĐs ou d’iŶtĠrġt ĐolleĐtif : nombre de places de stationnement 

déterminé en tenant compte de la nature, de la situation géographique, du regroupement et du type de 

fréquentation ; 

Article UC-13 : OďligatioŶs iŵposĠes eŶ ŵatiğre de rĠalisatioŶ d’espaĐes 
libres, aires de jeux et de loisirs, et de plantations 

UC-13.1-Traitement des espaces libres 

UC-13.1.1 Dispositions générales 

1) L’aŵĠŶageŵeŶt des terrains doit préserver une surface en pleine terre représentant au minimum 35% de la superficie du 

teƌƌaiŶ d’assiette du pƌojet. 

UŶ ĐeƌĐle de diaŵğtƌe de ϭϬŵ eŶ pleiŶe teƌƌe devƌa pouvoiƌ s’iŶsĐƌiƌe au seiŶ du teƌƌaiŶ d’assiette du pƌojet. 

ϮͿ L’iŵplaŶtation des constructions doit respecter la végétation existante. Les plantations existantes doivent, dans la 

ŵesuƌe du possiďle, ġtƌe ŵaiŶteŶues. EŶ Đas d'aďattage d'aƌďƌe de haute tige ƌeŶdu ŶĠĐessaiƌe paƌ le pƌojet ou l’opĠƌatioŶ, 
il doit être procédé au remplacement par un arbre de haute tige d'une essence locale avec une hauteur minimale de deux 

mètres.  

ϯͿ Les aiƌes de statioŶŶeŵeŶt de suƌfaĐe de plus de ϮϬϬ ŵ² doiveŶt ġtƌe plaŶtĠes d’au ŵoiŶs ϭ aƌďƌe de haute tige pouƌ 
quatre emplacements. 

4) Le cercle de diaŵğtƌe de ϭϬŵ eŶ pleiŶe teƌƌe pouƌƌa ġtƌe ƌĠduit à ϴŵ daŶs le Đas d’uŶe eǆteŶsioŶ de la ĐoŶstƌuĐtioŶ 
principale existante. 

 

ϱͿ Il Ŷe seƌa pas fait appliĐatioŶ des dispositioŶs ƌelatives à l’iŶsĐƌiptioŶ d’uŶ ĐeƌĐle de pleiŶe teƌƌe daŶs le Đas de la 
ĐoŶstƌuĐtioŶ d’uŶe pisĐiŶe ou d’aŶŶeǆe;sͿ. 
 

ϲͿ Les ĐoŶstƌuĐtioŶs, iŶstallatioŶs et aŵĠŶageŵeŶts ŶĠĐessaiƌes auǆ seƌviĐes puďliĐs ou d’iŶtĠƌġt ĐolleĐtif soŶt dispeŶsĠs de 

l’appliĐatioŶ des paƌagƌaphes ϭͿ et ϰͿ Đi-dessus 

UC-13.1.2 Dispositions particulières 

CoŶfoƌŵĠŵeŶt au sĐhĠŵa de pƌiŶĐipe de l’oƌieŶtatioŶ d’aŵĠŶageŵeŶt et de pƌogƌaŵŵatioŶ Ġtaďlie pour le secteur UC1, 

les liŵites ĐoŶtiguës auǆ zoŶes ďâties pƌĠeǆistaŶtes doiveŶt faiƌe l’oďjet de plaŶtatioŶs peƌŵettaŶt d’assuƌeƌ des espaĐes 
tampons entre l’opĠƌatioŶ et les Ƌuaƌtieƌs eŶviƌoŶŶaŶts. Les liŵites devƌoŶt ġtƌe plaŶtĠes suƌ uŶe Ġpaisseuƌ d’au ŵoiŶs ϱ 
mètres. 
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UC-13.2-ElĠŵeŶts de paǇsage ideŶtifiĠs par le PLU au titre de l’artiĐle L.ϭϮϯ-1-5/7 du code 
de l’urďaŶisŵe 

Les éléments paysageƌs ideŶtifiĠs au titƌe de l’aƌtiĐle LϭϮϯ-1-5/7 du Code de l'Urbanisme, et reportés comme tels au 

document graphique doivent être intégralement conservés et mis en valeur.  

A ce titre, les constructions, aménagements ou travaux réalisés sur un terrain concerné par une telle protection ou en limite 

de celui-ci, sont soumis à autorisation préalable et doivent être conçus pour garantir la préservation du ou des éléments de 

paǇsage ideŶtifiĠs. Ils pouƌƌoŶt ġtƌe ƌefusĠs si l’opĠƌatioŶ pƌojetĠe ŶĠĐessite l’aďattage de sujets de qualité contribuant à la 

ƋualitĠ paǇsagğƌe du seĐteuƌ. Toutefois, leuƌ destƌuĐtioŶ paƌtielle est adŵise dğs loƌs Ƌu’elle est ĐoŵpeŶsĠe paƌ des 
plaŶtatioŶs ƌestituaŶt ou aŵĠlioƌaŶt l’aŵďiaŶĐe vĠgĠtale iŶitiale. 

 

Article UC-14 : Coefficient d’oĐĐupatioŶ du sol 

Article non réglementé. 

Article UC-15 : Obligations imposées aux constructions, travaux, installations, 
aménagements, en matière de performances énergétiques et 
environnementales 

Article non réglementé 

Article UC-16 : Obligations imposées aux constructions, travaux, installations, 
aŵĠŶageŵeŶts, eŶ ŵatiğre d’iŶfrastruĐtures et de rĠseauǆ de 
communications électroniques 

Article non réglementé. 
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ZONE A VOCATION D’ACTIVITES INDUSTRIELLES, 

ARTISANALES ET COMERCIALES 

Article UX-1 : Occupations et utilisations du sol interdites 

DaŶs l’eŶseŵďle de la zoŶe :  

ϭͿ Les ďâtiŵeŶts destiŶĠs à l’eǆploitatioŶ agƌiĐole ou foƌestiğƌe ;  

2) Les travaux, installations et aménagements concernant :  

- l'aménagement d'un terrain pour la pratique des sports motorisés ;  

- l'aménagement d'un parc d'attraction ou d'une aire de jeux d'une superficie supérieure à deux hectares ;  

- les terrains aménagés pour le camping ou résidences mobiles, le stationnement et les garages collectifs de caravanes ainsi 

Ƌue le statioŶŶeŵeŶt des ĐaƌavaŶes isolĠes ĐoŶstituaŶt l’haďitat peƌŵaŶeŶt ou ŶoŶ de leuƌs utilisateuƌs ;  
- les affouillements et exhaussements du sol, à moins qu'ils ne soient nécessaires à l'exécution d'un permis de construire.  

ϯͿ Les Đoupes et aďattages d’aƌďƌes ĐlassĠs au titƌe de l’aƌtiĐle L.ϭϯϬ-ϭ du Đode de l’uƌďaŶisŵe.  

En secteur UXa et en secteur UXe sont également interdites les constructions et installations destinées à l'industrie.  

En secteur UXb sont également interdites les constructions et installations destinées à l'industrie et au commerce.  

En secteur UXc sont également interdites les constructions et installations destinées au commerce. 

Article UX-2 : Occupations et utilisations du sol soumises à des conditions 
particulières 

Sont autorisées aux conditions précisées ci-après les occupations et utilisations du sol suivantes : 

- Sur l’eŶseŵďle des seĐteurs de la zoŶe : 
ϭͿ Les ĐoŶstƌuĐtioŶs à usage d’haďitatioŶ sous ƌĠseƌve d’ġtƌe diƌeĐteŵeŶt liĠes et ŶĠĐessaiƌes au gaƌdieŶŶage des 
constructions et installations autorisées sur la zone ;  

ϮͿ Les dĠpôts de vĠhiĐules sous ƌĠseƌve d’ġtƌe liĠs à uŶe aĐtivitĠ de gaƌage autoŵoďile (réparation et entretien) et/ou de 

vente de véhicules présente dans la zone. 

- En secteur UXe, soŶt autoƌisĠes les ĐoŶstƌuĐtioŶs à usage de ĐoŵŵeƌĐe, sous ƌĠseƌve Ƌu’il s’agisse de l’eǆteŶsioŶ d’uŶ 
ĐoŵŵeƌĐe dĠjà eǆistaŶt à la date d’appƌoďatioŶ de la modification du PLU, et dans la limite de 15% de la surface de 

plancher existante à cette même date. 

Article UX-3 : Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou 
privĠes et ĐoŶditioŶs d’aĐĐğs auǆ voies ouvertes au puďliĐ 

UX-3.1-Accès 

UX-3.1.1 Dispositions générales 

ϭͿ Pouƌ ġtƌe ĐoŶstƌuĐtiďle, tout teƌƌaiŶ doit disposeƌ d’uŶ aĐĐğs diƌeĐt ou iŶdiƌeĐt, loƌsƋue Đelui-ci vaut servitude de 

passage, suƌ uŶe voie eǆistaŶte ou à ĐƌĠeƌ, puďliƋue ou pƌivĠe, doŶt les ĐaƌaĐtĠƌistiƋues ƌĠpoŶdeŶt à l’iŵpoƌtance et à la 

destination des constructions à desservir, permettant notamment de satisfaire aux règles minimales de sécurité (telles que 

dĠfeŶse ĐoŶtƌe l’iŶĐeŶdie, pƌoteĐtioŶ Đivile et ďƌaŶĐaƌdageͿ. A Đe titƌe, la laƌgeuƌ ŵiŶiŵale d’aĐĐğs ;hoƌs statioŶŶeŵeŶt) est 

Zone 

UX 
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de ϯ,ϱϬ ŵğtƌes ou de ϱ ŵğtƌes daŶs le Đas d’uŶe voie d’aĐĐğs eŶ iŵpasse de plus de ϲϬ ŵğtƌes et desseƌvaŶt plusieuƌs 
logements.  

ϮͿ Les voies Ŷouvelles eŶ iŵpasse, dğs loƌs Ƌu’elles dĠpasseŶt ϲϬ ŵ et Ƌu’uŶe desseƌte iŶĐeŶdie s’avğƌe ŶĠĐessaiƌe, doivent 

être aménagées pour assurer le retournement aisé des véhicules (aire de demi-tour à prévoir, conformément aux croquis 

illustratifs ci-après, relatifs aux prescriptions du SDIS). 

Aire de retourŶeŵeŶt pour voie eŶ iŵpasse d’uŶe loŶgueur supĠrieure à 60 mètres 

 

ϯͿ Le Ŷoŵďƌe des aĐĐğs suƌ les voies puďliƋues peut ġtƌe liŵitĠ daŶs l’iŶtĠƌġt de la sĠĐuƌitĠ. EŶ paƌtiĐulieƌ, loƌsƋue le teƌrain 

est desseƌvi paƌ plusieuƌs voies puďliƋues, les ĐoŶstƌuĐtioŶs peuveŶt ġtƌe autoƌisĠes sous ƌĠseƌve Ƌue l’aĐĐğs soit établi sur 

la voie présentant la moindre gêne pour la circulation générale.  

4) En secteur UXd, auĐuŶ aĐĐğs Ŷouveau Ŷ’est autoƌisĠ suƌ le ĐheŵiŶ de Souďiole. 

UX-3.2-Voirie 

ϭͿ Les voies Ŷouvelles doiveŶt disposeƌ d’uŶe laƌgeuƌ de ĐhaussĠe, hoƌs statioŶŶeŵeŶt, d’au ŵoiŶs ϴ ŵğtƌes. 

Article UX-4 : Conditions de desserte des terrains par les réseaux 

UX-4.1-Alimentation en eau potable 

Toute construction ou installation nouvelle qui nécessite une alimentation en eau potable doit être raccordée au réseau 

public de distƌiďutioŶ d’eau potaďle et ġtƌe ĠƋuipĠe d’uŶ dispositif aŶti-ƌetouƌ d’eau. 

UX-4.2-RaĐĐordeŵeŶt au rĠseau d’eauǆ usĠes 

ϭͿ Toute ĐoŶstƌuĐtioŶ ou iŶstallatioŶ Ŷouvelle doit ġtƌe ƌaĐĐoƌdĠe au ƌĠseau d’assaiŶisseŵeŶt ĐolleĐtif. Les ĐolleĐteuƌs 
d’eauǆ usĠes ne doivent transporter que des eaux domestiques, qui comprennent les eaux ménagères et les eaux vannes.  

ϮͿ L’ĠvaĐuatioŶ des eauǆ usĠes est iŶteƌdite daŶs les fossĠs et Đouƌs d’eau ; de ŵġŵe les eauǆ usĠes Ŷe doiveŶt pas ġtƌe 
ƌejetĠes daŶs le ƌĠseau d’eaux pluviales et inversement, dans les secteurs disposant de réseaux séparatifs.  

ϯͿ L’ĠvaĐuatioŶ des eauǆ usĠes autƌe Ƌue doŵestiƋues daŶs le ƌĠseau puďliĐ d’assaiŶisseŵeŶt est suďoƌdoŶŶĠe à l’aĐĐoƌd 
pƌĠalaďle du ŵaîtƌe d’ouvƌage Ƌui pouƌƌa ĠveŶtuelleŵeŶt demander un prétraitement. 

UX-4.3-Traitement des eaux pluviales 

ϭͿ Tout aŵĠŶageŵeŶt ou iŶstallatioŶ Ŷouvelle doit ġtƌe ƌaĐĐoƌdĠ au ƌĠseau ĐolleĐtif, loƌsƋu’il eǆiste, paƌ uŶe ĐaŶalisatioŶ au 

dƌoit du teƌƌaiŶ d’assiette du pƌojet.  

ϮͿ EŶ Đas d’iŶsuffisaŶĐe ou d’aďseŶĐe de ƌĠseau ĐolleĐteuƌ d’eauǆ pluviales, les eauǆ pluviales doiveŶt ġtƌe iŶfiltƌĠes, 
ƌĠgulĠes ou tƌaitĠes suivaŶt les Đas, suƌ le teƌƌaiŶ d’assiette du pƌojet, paƌ des dispositifs adaptĠs à la Ŷatuƌe de la 
construction, à la topographie du terrain et à la nature du sous-sol (chaussée réservoir, fossé drainant, bassin, etc.). Les 

aménagements nécessaires au libre écoulement ou au traitement des eaux pluviales sont à la charge exclusive du 

propriétaire.  
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3) Tout aménagement en surface susceptible d’ġtƌe souillĠ paƌ des suďstaŶĐes polluaŶtes, ŶotaŵŵeŶt les aiƌes de 
statioŶŶeŵeŶt, doit ġtƌe dotĠ d’uŶ dispositif de tƌaiteŵeŶt avaŶt ƌejet, adaptĠ pouƌ gaƌaŶtiƌ uŶe pƌoteĐtioŶ effiĐaĐe de la 
qualité des eaux. 

Article UX-5 : Caractéristiques des terrains 

Article non réglementé. 

Article UX-6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et 
emprises publiques 

UX-6.1-Dispositions générales 

ϭͿ Les ĐoŶstƌuĐtioŶs autƌes Ƌue Đelles ŶĠĐessaiƌes auǆ seƌviĐes puďliĐs ou d’iŶtĠƌġt ĐolleĐtif doiveŶt ġtƌe iŵplantées en recul 

de la voie ou de l’eŵpƌise puďliƋue, aveĐ uŶ ŵiŶiŵuŵ de ϱ ŵğtƌes.  

ϮͿ Les ĐoŶstƌuĐtioŶs ou iŶstallatioŶs ŶĠĐessaiƌes auǆ seƌviĐes puďliĐs ou d’iŶtĠƌġt ĐolleĐtif soŶt liďƌes d’iŵplaŶtatioŶ. 

UX-6.2-Dispositions particulières 

1) Conformément au plan de zonage, le long de la RD 1010 (rue Nationale) sur la portion située entre le panneaux 

d’aggloŵĠƌatioŶ et la liŵite sud du seĐteuƌ UCϭ, les ĐoŶstƌuĐtioŶs autƌes Ƌue Đelles ŶĠĐessaiƌes auǆ seƌviĐes puďliĐs ou 
d’iŶtĠƌġt ĐolleĐtif doiveŶt s’iŵplaŶteƌ eŶ ƌeĐul de ϭϱ ŵğtƌes, ŵesuƌĠ à paƌtiƌ du ďoƌd eǆtĠƌieuƌ de la ĐhaussĠe.  

ϮͿ UŶe iŵplaŶtatioŶ diffĠƌeŶte de Đelles visĠes à l’aƌtiĐle UXϲ.ϭ est iŵposĠe pouƌ les ĐoŶstƌuĐtioŶs iŵplaŶtĠes le loŶg des 
routes départementales suivantes :  

- en dehors des espaces urbanisés, le long de la RD 137, les constructions et installations doivent être implantées en recul 

ŵiŶiŵal de ϯϱ ŵğtƌes de l’aǆe de la voie, hoƌŵis les eǆĐeptioŶs ĐitĠes à l’aƌtiĐle L.ϭϭϭ.ϭ.ϰ du Code de l’UƌďaŶisŵe ;  
- en dehors des espaces urbanisés, le long de la RD1510 (Giratoire Garosse vers A10), et le long de la RD 1510E1, les 

ĐoŶstƌuĐtioŶs destiŶĠes à l’haďitatioŶ doiveŶt ġtƌe iŵplaŶtĠes eŶ ƌeĐul ŵiŶiŵal de ϯϱ ŵğtƌes de l’aǆe de la voie, et les 
autres constructions en recul de Ϯϱ ŵğtƌes de l’aǆe de la voie ;  
- hoƌs aggloŵĠƌatioŶ le loŶg des RD ϲϳϬ et ϭϬϭϬ, les ĐoŶstƌuĐtioŶs destiŶĠes à l’haďitatioŶ doiveŶt ġtƌe iŵplaŶtĠes eŶ ƌeĐul 
ŵiŶiŵal de ϯϱ ŵğtƌes de l’aǆe de la voie, et les autƌes ĐoŶstƌuĐtioŶs eŶ ƌeĐul de Ϯϱ ŵğtƌes de l’axe de la voie ;  

- hors agglomération, le long de la RD 670Eϵ, les ĐoŶstƌuĐtioŶs destiŶĠes à l’haďitatioŶ doiveŶt ġtƌe iŵplaŶtĠes eŶ ƌeĐul de 

Ϯϱ ŵğtƌes de l’aǆe de la voie, et les autƌes ĐoŶstƌuĐtioŶs eŶ ƌeĐul de ϮϬ ŵğtƌes de l’aǆe de la voie.  

3) En dehors des espaĐes uƌďaŶisĠs, le loŶg de l’autoƌoute AϭϬ et de ses ďƌetelles d’aĐĐğs ;à l’eǆĐeptioŶ de la poƌtioŶ situĠe 
eŶtƌe le ĐƌoiseŵeŶt de l’AϭϬ aveĐ la voie de ĐheŵiŶ de feƌ, et l’ĠĐhaŶgeuƌ Noƌd d’aĐĐğs à l’AϭϬͿ les ĐoŶstƌuĐtioŶs et 
installations doivent ƌespeĐteƌ uŶ ƌeĐul ŵiŶiŵal de ϭϬϬ ŵğtƌes paƌ ƌappoƌt à l’aǆe de la voie, hoƌŵis les eǆĐeptioŶs ĐitĠes à 
l’aƌtiĐle L.ϭϭϭ.ϭ.ϰ du Code de l’UƌďaŶisŵe.  

ϰͿ EŶ dehoƌs des espaĐes uƌďaŶisĠs, le loŶg de l’autoƌoute AϭϬ et de ses ďƌetelles d’aĐĐğs, suƌ la poƌtioŶ située entre le 

ĐƌoiseŵeŶt de l’AϭϬ aveĐ la voie de ĐheŵiŶ de feƌ et l’ĠĐhaŶgeuƌ Noƌd d’aĐĐğs à l’AϭϬ, les ĐoŶstƌuĐtioŶs et iŶstallatioŶs 
doiveŶt ƌespeĐteƌ uŶ ƌeĐul ŵiŶiŵal de ϱϬ ŵğtƌes paƌ ƌappoƌt à l’aǆe de la voie, hoƌŵis les eǆĐeptioŶs ĐitĠes à l’aƌtiĐle 

L.ϭϭϭ.ϭ.ϰ du Code de l’UƌďaŶisŵe.  

5) Une implantation différente de celle visée au paragraphe 6-ϭ peut ġtƌe adŵise loƌsƋu’il s’agit de tƌavauǆ d’eǆteŶsioŶ, de 
suƌĠlĠvatioŶ ou de ƌĠhaďilitatioŶ d’uŶe ĐoŶstƌuĐtioŶ eǆistaŶte à la date d’appƌoďatioŶ du PLU ; daŶs Đe Đas, l’eǆteŶsioŶ peut 
être réalisée en respectant la même implantation que celle de la construction préexistante. 

Article UX-7 : Implantation des constructions par rapport aux limites 
séparatives 

UX-7.1-Dispositions générales 

1) Les constructions doivent être implantées en retrait des deux limites séparatives avec un retrait minimum de 5 mètres.  

ϮͿ Les ĐoŶstƌuĐtioŶs ou iŶstallatioŶs ŶĠĐessaiƌes auǆ seƌviĐes puďliĐs ou d’iŶtĠƌġt ĐolleĐtif soŶt liďƌes d’iŵplaŶtatioŶ. 
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UX-7.2-Dispositions particulières 

UŶe iŵplaŶtatioŶ diffĠƌeŶte de Đelle visĠe à l’aƌtiĐle UXϳ.ϭ peut ġtƌe iŵposĠe ou adŵise loƌsƋu’il s’agit de tƌavauǆ 
d’eǆteŶsioŶ, de suƌĠlĠvatioŶ ou de ƌĠhaďilitatioŶ d’uŶe ĐoŶstƌuĐtioŶ eǆistaŶte à la date d’appƌoďatioŶ du PLU : daŶs Đe Đas, 
l’eǆteŶsion peut être réalisée en respectant la même implantation que celle de la construction existante. 

Article UX-8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres 
sur une même propriété 

Article non réglementé. 

Article UX-9 : Emprise au sol 

Article non réglementé. 

Article UX-10 : Hauteur maximale des constructions 

Dans les secteurs UXa et UXb et UXe les constructions doivent respecter une hauteur maximale de 8 mètres, mesurée à 

l’Ġgout du toit ou à l’aĐƌotğƌe. 

Article UX-11 : Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs 
abords 

Rappel 

CoŶfoƌŵĠŵeŶt à l’aƌtiĐle Rϭϭϭ-Ϯϭ du Code de l’UƌďaŶisŵe, le peƌŵis de ĐoŶstƌuiƌe peut ġtƌe ƌefusĠ ou Ŷ’ġtƌe aĐĐoƌdĠ Ƌue 
sous réserve de prescriptions spéciales si la construction par sa situation, soŶ aƌĐhiteĐtuƌe, sa diŵeŶsioŶ ou l’aspeĐt 
eǆtĠƌieuƌ des ďâtiŵeŶts ou ouvƌages à Ġdifieƌ ou à ŵodifieƌ soŶt de Ŷatuƌe à poƌteƌ atteiŶte au ĐaƌaĐtğƌe ou à l’iŶtĠƌġt des 
lieuǆ avoisiŶaŶts, des sites des paǇsages Ŷatuƌels ou uƌďaiŶs aiŶsi Ƌu’à la ĐoŶseƌvatioŶ des perspectives monumentales.  

Toute deŵaŶde de peƌŵis de ĐoŶstƌuiƌe seƌa aĐĐoŵpagŶĠe d’uŶ volet paǇsageƌ eŶ appliĐatioŶ de l'aƌtiĐle Rϰϯϭ-10 du Code 

de l'Urbanisme. 

UX-11.1-Façades et matériaux 

L’eŵploi à Ŷu eŶ paƌeŵeŶts eǆtĠƌieuƌs de ŵatĠƌiauǆ ďƌuts ŶoŶ conçus pour être laissés apparents (parpaings, béton, 

ďƌiƋues Đƌeuses, Đaƌƌeauǆ de plâtƌes,…Ϳ est iŶteƌdit. 

UX-11.2-Clôtures et traiteŵeŶt eŶtre l’espaĐe puďliĐ et les ĐoŶstruĐtioŶs 

La hauteur totale des clôtures ne pourra excéder 2 mètres sur toutes les limites séparatives latérales et 1,60 mètres en 

liŵite de voie ou d’eŵpƌise puďliƋue.  

Les Ŷouvelles Đlôtuƌes devƌoŶt ĐoŶsisteƌ eŶ l’uŶ ou l’autƌe des tǇpes suivaŶts :  
- ŵuƌ ďahut d’uŶe hauteuƌ ŵaǆiŵale de Ϭ,ϱϬ ŵğtƌe suƌŵoŶtĠ ou ŶoŶ d’uŶe gƌille et doŶt la hauteuƌ ŵaǆiŵale Ŷe pouƌƌa 
pas excéder 1,50 mètre au-dessus du mur bahut ;  

- clôture dites paddock ;  

- haie végétale formant clôture.
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Article UX-12 : OďligatioŶs iŵposĠes eŶ ŵatiğre de rĠalisatioŶ d’aires de 
stationnement 

UX-12.1-Dispositions générales 

1) Les places réservées au stationnement des véhicules doivent correspondre aux besoins des constructions admises dans la 

zone et être réalisées en dehors des voies publiques. Les aires de stationnement sont à la charge exclusive du pétitionnaire 

et peuveŶt ġtƌe ƌĠalisĠes, suƌ le teƌƌaiŶ d’assiette du pƌojet.  

ϮͿ Pouƌ les tƌavauǆ d’eǆteŶsioŶ d’uŶe ĐoŶstƌuĐtioŶ eǆistaŶte à la date d’appƌoďatioŶ du PLU, le nombre de places de 

statioŶŶeŵeŶt est eǆigĠ suƌ la ďase de la seule suƌfaĐe de plaŶĐheƌ ŶouvelleŵeŶt ĐƌĠĠe à l’oĐĐasioŶ de la ƌĠalisatioŶ du 
projet.  

ϯͿ AuĐuŶe plaĐe de statioŶŶeŵeŶt Ŷ’est eǆigĠe eŶ Đas de ƌĠhaďilitatioŶ d’uŶe ĐoŶstƌuĐtioŶ eǆistaŶte.  

4) EŶ Đas d’iŵpossiďilitĠ teĐhŶiƋue, aƌĐhiteĐtuƌale ou uƌďaŶistiƋue ŶoŶ iŵputaďle au ĐoŶstƌuĐteuƌ, pouƌ ƋuelƋue Đause Ƌue 
ce soit, il devra être prévu :  

- soit l’aĐƋuisitioŶ des plaĐes de paƌkiŶg ĐoƌƌespoŶdaŶt au ďesoiŶ daŶs uŶ paƌĐ pƌivĠ de statioŶŶeŵeŶt eǆistant ou en cours 

de réalisation,  

- soit concession à long terme des places de parking correspondant au besoin dans un parc public de stationnement 

existant ou en cours de réalisation,  

- soit veƌseŵeŶt d’uŶe paƌtiĐipatioŶ paƌ plaĐe de statioŶŶeŵeŶt, fiǆĠe par délibération du Conseil Municipal.  

UX-12.2-Modalités de calcul du nombre de places de stationnement 

Le nombre de places de stationnement nécessaire, calculée en application des normes ci-après, qui constitue une norme 

minimale, sera arrondi au chiffre ou nombre entier supérieur en cas de décimale. Dès lors que la norme de stationnement 

est eǆpƌiŵĠe paƌ tƌaŶĐhe ;ǆ plaĐes paƌ tƌaŶĐhe de Ǉ ŵ² de suƌfaĐe de plaŶĐheƌͿ, le ĐalĐul s’effeĐtue pouƌ ĐhaƋue tƌaŶĐhe, le 
nombre total de places exigées étant le cumul du nombre de places exigées par tranche.  

La règle applicable aux constructions ou installations non prévues en termes de destination est celle à laquelle elle est le 

plus directement assimilable.  

LoƌsƋu’uŶ pƌojet Đoŵpoƌte plusieuƌs destiŶatioŶs au sens du présent règlement, les places de stationnement se calculent 

au prorata de la surface de plancher de chaque destination de construction. 

UX-12.1-Dispositions particulières 

Le nombre de places de stationnement à réaliser selon la destination des constructions est calculé par application des 

normes ci-après : 

1) CoŶstruĐtioŶ à usage d’haďitatioŶ : 1,5 places par logement, et une place supplémentaire par tranche de 100 m² 

au-delà de ϮϬϬ ŵ² de suƌfaĐe plaŶĐheƌ ;à l’eǆĐeptioŶ des logeŵeŶts loĐatifs ďĠŶĠfiĐiaŶt d’uŶ pƌġt aidĠ de l’État, 
pour lesquels une seule place par logement est exigée) ; 

2) Construction à usage de bureau, d’iŶdustrie, d’eŶtrepôt, de ĐoŵŵerĐe, d’artisaŶat ou  d’hĠďergeŵeŶt hôtelier: 
1 place par tranche de 30 m² de surface de plancher ; 

3) CoŶstruĐtioŶ ŶĠĐessaire auǆ serviĐes puďliĐs ou d’iŶtĠrġt ĐolleĐtif : nombre de places de stationnement 

déterminé en tenant compte de la nature, de la situation géographique, du regroupement et du type de 

fréquentation ; 

Article UX-13 : Obligations imposées eŶ ŵatiğre de rĠalisatioŶ d’espaĐes 
libres, aires de jeux et de loisirs, et de plantations 

Les liŵites de la zoŶe ĐoŶtiguës auǆ zoŶes ďâties pƌĠeǆistaŶtes, doiveŶt faiƌe l’oďjet de plaŶtatioŶs peƌŵettaŶt d’assuƌeƌ la 

pƌĠseŶĐe d’uŶ ĠĐƌaŶ vĠgĠtalisĠ, visaŶt à liŵiteƌ l’iŵpaĐt visuel de la zoŶe. Les liŵites devƌoŶt ġtƌe plaŶtĠes suƌ uŶe 
Ġpaisseuƌ d’au ŵoiŶs ϱ ŵğtƌes et ġtƌe ĐoŶstituĠes de haies vives et d’aƌďƌes de haute tige.  

Les pƌĠseŶtes dispositioŶs Ŷe s’appliƋueŶt pas eŶ Đas de ƌĠhaďilitatioŶ ou de tƌavaux sur construction existante. 
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Article UX-14 : CoeffiĐieŶt d’oĐĐupatioŶ du sol 

Article non réglementé. 

Article UX-15 : Obligations imposées aux constructions, travaux, installations, 
aménagements, en matière de performances énergétiques et 
environnementales 

Article non réglementé 

Article UX-16 : Obligations imposées aux constructions, travaux, installations, 
aŵĠŶageŵeŶts, eŶ ŵatiğre d’iŶfrastruĐtures et de rĠseauǆ de 
communications électroniques 

Article non réglementé. 
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Titre 3 
 

DISPOSITIONS APPLICABLES 
AUX ZONES A URBANISER 
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)ONE A VOCATION FUTURE D’HABITAT, D’EQUIPEMENTS ET 

 DE SERVICES A COURT / MOYEN TERME 

Article 1AU-1 : Occupations et utilisations du sol interdites 

Dans toute la zone :  
1) Les constructions destinées :  

- à l'industrie,  

- à l’eǆploitatioŶ agƌiĐole ou foƌestiğƌe,  
- à la fonction d'entrepôt,  

- aux hébergements hôteliers,  

- à l’aƌtisaŶat,  
 

2) Les travaux, installations et aménagements concernant :  

- l’aŵĠŶageŵeŶt d’uŶ terrain pour la pratique des sports motorisés ;  

- l’aŵĠŶageŵeŶt d’uŶ paƌĐ d’attƌaĐtioŶ ou d’uŶe aiƌe de jeuǆ d’uŶe supeƌfiĐie supĠƌieuƌe à deuǆ heĐtaƌes ;  
- le dépôt de véhicules, les terrains aménagés pour le camping, le stationnement et les garages collectifs de caravanes ainsi 

Ƌue le statioŶŶeŵeŶt des ĐaƌavaŶes isolĠes ĐoŶstituaŶt l’haďitat peƌŵaŶeŶt ou ŶoŶ de leuƌs utilisateuƌs ;  
- les affouilleŵeŶts et eǆhausseŵeŶts du sol, à ŵoiŶs Ƌu’ils Ŷe soieŶt ŶĠĐessaiƌes à l’eǆĠĐutioŶ d’uŶ peƌŵis de ĐoŶstƌuiƌe.  

 

ϯͿ La suppƌessioŶ ou la dĠŵolitioŶ d’uŶ ĠlĠŵeŶt ideŶtifiĠ au titƌe de l’aƌtiĐle L.ϭϮϯ-1-5/7, repéré au document graphique.  

En secteurs 1AU1, 1AU2, 1AU3, 1AU4, et 1AU5a sont également interdites les constructions et installations à destination 

de commerces.  

En secteur 1AU1 sont également interdites les constructions et installations à destination de bureaux. 

Article 1AU-2 : Occupations et utilisations du sol soumises à des conditions 
particulières 

Sont autorisées aux conditions précisées ci-après les occupations et utilisations du sol suivantes :  

1) Dans toute la zone :  
- L’eǆteŶsioŶ des ĐoŶstƌuĐtioŶs eǆistaŶtes à la date d’appƌoďatioŶ du PLU sous ƌĠseƌve de Ŷe pas eǆĐĠder 20% de la surface 

de plaŶĐheƌ totale de la ĐoŶstƌuĐtioŶ pƌiŶĐipale eǆistaŶte à la date d’appƌoďatioŶ du PLU, et saŶs pouvoiƌ eǆĐĠdeƌ ϮϬϬ ŵ² 
de surface de plancher au total ;  

- La ĐoŶstƌuĐtioŶ d’aŶŶeǆes à uŶe ĐoŶstƌuĐtioŶ pƌiŶĐipale eǆistaŶte à la date d’appƌoďatioŶ du PLU sous ƌĠseƌve Ƌu’elle 
Ŷ’eǆĐğde pas ϯϬ ŵ² de suƌfaĐe de plaŶĐheƌ.  

2) En secteur 1AU1 :  
- Les ĐoŶstƌuĐtioŶs ou iŶstallatioŶs ŶĠĐessaiƌes auǆ seƌviĐes puďliĐs ou d’iŶtĠƌġt ĐolleĐtif sous ƌĠseƌve de la ƌĠalisatioŶ 
préalable des réseaux d’assaiŶisseŵeŶt d’eauǆ usĠes et d’eauǆ pluviales ŶĠĐessaiƌes ;  
- Les ĐoŶstƌuĐtioŶs à usage d’haďitatioŶ sous ƌĠseƌve d’ġtƌe diƌeĐteŵeŶt liĠes et ŶĠĐessaiƌes au gaƌdieŶŶage des 
constructions et installations autorisées sur la zone.  

3) En secteur 1AU2, les ĐoŶstƌuĐtioŶs ou iŶstallatioŶs sous ƌĠseƌve de la ƌĠalisatioŶ de deuǆ opĠƌatioŶs d’eŶseŵďle 
;puďliƋues ou pƌivĠesͿ, l’uŶe valaŶt aŵĠŶageŵeŶt de l’eŶseŵďle du sous-secteur 1AU2a et l’autƌe valaŶt aŵĠŶageŵeŶt de 
l’eŶseŵďle du sous-secteur 1AU2b ; et sous ƌĠseƌve, au titƌe du Đode de l’uƌďaŶisŵe ;L.ϭϮϯ-1-5/16è en vigueur au 

Ϭϭ/Ϭϭ/ϮϬϭϰͿ, Ƌu’uŶ ŵiŶiŵuŵ de ϰϬ% du pƌogƌaŵŵe de logeŵeŶts soit affeĐtĠ à des logeŵeŶts soĐiauǆ suƌ le seĐteuƌ 
1AU2b. 

Zone 

1AU 
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4) En secteur 1AU3  
- Les ĐoŶstƌuĐtioŶs et iŶstallatioŶs sous ƌĠseƌve de la ƌĠalisatioŶ d’uŶe opĠƌatioŶ d’eŶseŵďle ;puďliƋue ou pƌivĠeͿ, valaŶt 
aŵĠŶageŵeŶt de l’eŶseŵďle de la zoŶe ; et sous ƌĠseƌve, au titƌe du Đode de l’uƌďaŶisŵe ;L.ϭϮϯ-1-5/16è en vigueur au 

01/01/2014), qu’uŶ ŵiŶiŵuŵ de ϰϬ% du pƌogƌaŵŵe de logeŵeŶts soit affeĐtĠ à des logeŵeŶts soĐiauǆ.  
- L’uƌďaŶisatioŶ du seĐteuƌ ϭAUϯ est possiďle dğs loƌs Ƌu’au ŵoiŶs ϳϬ% du pƌogƌaŵŵe pƌĠvu daŶs le seĐteuƌ ϭAUϮ soit 
réalisé.  

5) En secteur 1AU4  

- Les constructions ou installatioŶs sous ƌĠseƌve de la ƌĠalisatioŶ de deuǆ opĠƌatioŶs d’eŶseŵďle ;puďliƋues ou pƌivĠesͿ, 
l’uŶe valaŶt aŵĠŶageŵeŶt de l’eŶseŵďle du sous-secteur 1AU4a et l’autƌe valaŶt aŵĠŶageŵeŶt de l’eŶseŵďle du sous-
secteur 1AU4b ; et sous réserve, au titre du code de l’uƌďaŶisŵe ;L.ϭϮϯ-1-ϱ/ϭϲğ eŶ vigueuƌ au Ϭϭ/Ϭϭ/ϮϬϭϰͿ, Ƌu’uŶ 
minimum de 40% du programme de logements soit affecté à des logements sociaux.  

- L’uƌďaŶisatioŶ des seĐteuƌs 1AU4a et 1AU4b est possiďle dğs loƌs Ƌu’au ŵoiŶs ϳϬ% du pƌogƌaŵŵe pƌĠvu daŶs le secteur 

1AU2 soit réalisé.  

6) En secteur 1AU5  

- Les ĐoŶstƌuĐtioŶs et iŶstallatioŶs sous ƌĠseƌve de la ƌĠalisatioŶ d’uŶe opĠƌatioŶ d’eŶseŵďle ;puďliƋue ou pƌivĠeͿ, valaŶt 
aŵĠŶageŵeŶt de l’eŶseŵďle de la zoŶe ; et sous ƌĠseƌve, au titƌe du Đode de l’uƌďaŶisme (L.123-1-5/16è en vigueur au 

Ϭϭ/Ϭϭ/ϮϬϭϰͿ, Ƌu’uŶ ŵiŶiŵuŵ de ϰϬ% du pƌogƌaŵŵe de logeŵeŶts soit affeĐtĠ à des logeŵeŶts soĐiauǆ.  
- L’uƌďaŶisatioŶ des seĐteuƌs 1AU5a2 et 1AU5b2 est possiďle dğs loƌs Ƌu’au ŵoiŶs ϳϬ% du pƌogƌaŵŵe pƌĠvu daŶs les 
secteurs 1AU5a1 et 1AU5b1 soit réalisé.  

Article 1AU-3 : Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou 
privĠes et ĐoŶditioŶs d’aĐĐğs auǆ voies ouvertes au puďliĐ 

1AU-3.1-Accès 

1AU-3.1.1 Dispositions générales 

1) Pour être constructible, tout terraiŶ doit disposeƌ d’uŶ aĐĐğs diƌeĐt ou iŶdiƌeĐt, loƌsƋue Đelui-ci vaut servitude de 

passage, suƌ uŶe voie eǆistaŶte ou à ĐƌĠeƌ, puďliƋue ou pƌivĠe, doŶt les ĐaƌaĐtĠƌistiƋues ƌĠpoŶdeŶt à l’iŵpoƌtaŶĐe et à la 
destination des constructions à desservir, permettant notamment de satisfaire aux règles minimales de sécurité (telles que 

dĠfeŶse ĐoŶtƌe l’iŶĐeŶdie, pƌoteĐtioŶ Đivile et ďƌaŶĐaƌdageͿ. A Đe titƌe, la laƌgeuƌ ŵiŶiŵale d’aĐĐğs ;hoƌs statioŶŶeŵeŶtͿ est 

de ϯ,ϱϬ ŵğtƌes ou de ϱ ŵğtƌes daŶs le Đas d’uŶe voie d’aĐcès en impasse de plus de 60 mètres et desservant plusieurs 

logements.  

ϮͿ Les voies Ŷouvelles eŶ iŵpasse, dğs loƌs Ƌu’elles dĠpasseŶt ϲϬ ŵ et Ƌu’uŶe desseƌte iŶĐeŶdie s’avğƌe ŶĠĐessaiƌe, doiveŶt 
être aménagées pour assurer le retournement aisé des véhicules (aire de demi-tour à prévoir, conformément aux croquis 

illustratifs ci-après, relatifs aux prescriptions du SDIS).  

Aire de retourŶeŵeŶt pour voie eŶ iŵpasse d’uŶe loŶgueur supĠrieure à ϲϬ ŵğtres 

 

DaŶs le Đas d’uŶe voie Ŷouvelle eŶ iŵpasse de plus de ϲϬ ŵğtƌes pouƌ laƋuelle uŶe ĐolleĐte des dĠĐhets s’avğƌe ŶĠĐessaiƌe, 
l’aiƌe de deŵi-tour devra respecter les dimensions indiquées en annexes du présent règlement. Si ces dernières ne peuvent 

être respectĠes, uŶ eŵplaĐeŵeŶt spĠĐifiƋue devƌa ġtƌe ĐƌĠĠ eŶ eŶtƌĠe de l’opĠƌatioŶ.  
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DaŶs le Đas d’uŶe voie Ŷouvelle eŶ iŵpasse de plus de ϲϬ ŵğtƌes desseƌvaŶt uŶ seul logeŵeŶt, l’aiƌe de deŵi-tour pourra 

être aménagée sur la parcelle. 

ϯͿ DaŶs l’ĠveŶtualitĠ où uŶe desseƌte iŶĐeŶdie s’avğƌe ŶĠĐessaiƌe eŶ aƌƌiğƌe de la ;ou desͿ ĐoŶstƌuĐtioŶ;sͿ ĐoŶsidĠƌĠe;sͿ, la 
hauteur minimale sous porche doit être de 3,50 mètres. Les présentes dispositions ne sont pas applicables en cas de 

ƌĠhaďilitatioŶ ou d’eǆteŶsioŶ d’uŶe ĐoŶstƌuĐtioŶ eǆistaŶte à la date d’appƌoďatioŶ du PLU.  

ϰͿ Le Ŷoŵďƌe des aĐĐğs suƌ les voies puďliƋues peut ġtƌe liŵitĠ daŶs l’iŶtĠƌġt de la sĠĐuƌitĠ. EŶ paƌtiĐulieƌ, loƌsƋue le teƌrain 

est desservi par plusieurs voies publiques, les constructions peuvent être autoƌisĠes sous ƌĠseƌve Ƌue l’aĐĐğs soit Ġtaďli suƌ 
la voie présentant la moindre gêne pour la circulation générale. 

1AU-3.1.1 Dispositions particulières 

CoŶfoƌŵĠŵeŶt auǆ oƌieŶtatioŶs d’aŵĠŶageŵeŶt et de pƌogƌaŵŵatioŶ Ġtaďlies pouƌ ĐhaƋue seĐteuƌ :  

1) La desserte du secteur 1AU1 doit être obligatoirement assurée :  

- pour le secteur Garosse-Est, paƌ uŶ aĐĐğs depuis le ƌoŶd poiŶt de la RDϭϬϭϬ à l’ouest, et paƌ uŶ aĐĐğs depuis le ĐheŵiŶ de 
MoutoŶ à l’est.  
- pour le secteur de Bois Milon, par un accès depuis la route de Saint-Romain.  

2) La desserte du secteur 1AU2 doit ġtƌe oďligatoiƌeŵeŶt assuƌĠe, à l’ouest, par un accès depuis la route du Bouilh et au 

sud, par un accès sur le chemin de Patoche.  

3) La desserte du secteur 1AU3 doit être obligatoirement assurée, au nord, par un accès depuis la rue de la Dauge, et au 

sud, par un accès depuis la rue de la Fontaine.  

4) La desserte du secteur 1AU4 doit ġtƌe oďligatoiƌeŵeŶt assuƌĠe, à l’ouest, paƌ uŶ aĐĐğs depuis le ĐheŵiŶ de LapouǇade, et 
à l’est, paƌ uŶ aĐĐğs depuis le passage de Jugeau.  

5) La desserte du secteur 1AU5 doit ġtƌe oďligatoiƌeŵeŶt assuƌĠe, à l’ouest, paƌ des aĐĐğs depuis la ƌoute de SaiŶt-Romain, 

et à l’est, paƌ des aĐĐğs depuis le ĐheŵiŶ de Bois MiloŶ. 

1AU-3.2-Voirie 

Les voies nouvelles doivent disposeƌ d’uŶe laƌgeuƌ de ĐhaussĠe, hoƌs statioŶŶeŵeŶt, d’au ŵoiŶs ϯ,ϱϬ ŵğtƌes pouƌ les voies 
eŶ seŶs uŶiƋue, et d’au ŵoiŶs ϱ,ϱϬ ŵğtƌes pouƌ les voies à douďle seŶs de ĐiƌĐulatioŶ. 

Article 1AU-4 : Conditions de desserte des terrains par les réseaux 

1AU-4.1-Alimentation en eau potable 

Toute construction ou installation nouvelle qui nécessite une alimentation en eau potable doit être raccordée au réseau 

puďliĐ de distƌiďutioŶ d’eau potaďle et ġtƌe ĠƋuipĠe d’uŶ dispositif aŶti-ƌetouƌ d’eau. 

1AU-4.2-RaccordeŵeŶt au rĠseau d’eauǆ usĠes 

ϭͿ Toute ĐoŶstƌuĐtioŶ ou iŶstallatioŶ Ŷouvelle doit ġtƌe ƌaĐĐoƌdĠe au ƌĠseau d’assaiŶisseŵeŶt ĐolleĐtif. Les ĐolleĐteuƌs 
d’eauǆ usĠes Ŷe doiveŶt tƌaŶspoƌteƌ Ƌue des eauǆ doŵestiƋues, Ƌui ĐoŵpƌeŶŶeŶt les eauǆ ŵĠŶagğƌes et les eaux vannes.  

ϮͿ L’ĠvaĐuatioŶ des eauǆ usĠes est iŶteƌdite daŶs les fossĠs et Đouƌs d’eau ; de ŵġŵe les eauǆ usĠes Ŷe doiveŶt pas ġtƌe 
ƌejetĠes daŶs le ƌĠseau d’eauǆ pluviales et iŶveƌseŵeŶt, daŶs les seĐteuƌs disposaŶt de ƌĠseauǆ sĠpaƌatifs.  

1AU-4.3-Traitement des eaux pluviales 

ϭͿ Tout aŵĠŶageŵeŶt ou iŶstallatioŶ Ŷouvelle doit ġtƌe ƌaĐĐoƌdĠ au ƌĠseau ĐolleĐtif, loƌsƋu’il eǆiste, paƌ uŶe ĐaŶalisatioŶ au 

dƌoit du teƌƌaiŶ d’assiette du pƌojet.  

ϮͿ EŶ Đas d’iŶsuffisaŶĐe ou d’aďseŶĐe de ƌĠseau ĐolleĐteuƌ d’eauǆ pluviales, les eaux pluviales doivent être infiltrées, 

ƌĠgulĠes ou tƌaitĠes suivaŶt les Đas, suƌ le teƌƌaiŶ d’assiette du pƌojet, paƌ des dispositifs adaptĠs à la Ŷatuƌe de la 
construction, à la topographie du terrain et à la nature du sous-sol (chaussée réservoir, fossé drainant, etc.). Les 

aménagements nécessaires au libre écoulement ou au traitement des eaux pluviales sont à la charge exclusive du 

propriétaire.  

ϯͿ Tout aŵĠŶageŵeŶt eŶ suƌfaĐe susĐeptiďle d’ġtƌe souillĠ paƌ des suďstaŶĐes polluaŶtes, notamment les aires de 

statioŶŶeŵeŶt, doit ġtƌe dotĠ d’uŶ dispositif de tƌaiteŵeŶt avaŶt ƌejet, adaptĠ pouƌ gaƌaŶtiƌ uŶe pƌoteĐtioŶ effiĐaĐe de la 
qualité des eaux. 
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Article 1AU-5 : Caractéristiques des terrains 

Article non réglementé. 

Article 1AU-6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et 
emprises publiques 

1AU-6.1-Dispositions générales 

ϭͿ Les ĐoŶstƌuĐtioŶs autƌes Ƌue Đelles ŶĠĐessaiƌes auǆ seƌviĐes puďliĐs ou d’iŶtĠƌġt ĐolleĐtif doiveŶt ġtƌe iŵplaŶtĠes eŶ ƌeĐul 

de la voie ou de l’eŵpƌise publique, avec un minimum de 5 mètres.  

ϮͿ Les ĐoŶstƌuĐtioŶs et iŶstallatioŶs ŶĠĐessaiƌes auǆ seƌviĐes puďliĐs ou d’iŶtĠƌġt ĐolleĐtif soŶt liďƌes d’iŵplaŶtatioŶ. 

1AU-6.2-Dispositions particulières 

ϭͿ UŶe iŵplaŶtatioŶ diffĠƌeŶte de Đelles visĠes à l’aƌtiĐle ϭAUϲ.ϭ est iŵposĠe pouƌ les ĐoŶstƌuĐtioŶs iŵplaŶtĠes le loŶg des 
routes départementales suivantes :  

- hoƌs aggloŵĠƌatioŶ, le loŶg de la RD ϭϬϭϬ, les ĐoŶstƌuĐtioŶs destiŶĠes à l’haďitatioŶ doiveŶt être implantées en recul de 

ϯϱ ŵğtƌes de l’aǆe de la voie, et les autƌes ĐoŶstƌuĐtioŶs eŶ ƌeĐul de Ϯϱ ŵğtƌes de l’aǆe de la voie ;  
- le long de la RD 137Eϳ, les ĐoŶstƌuĐtioŶs destiŶĠes à l’haďitatioŶ doiveŶt ġtƌe iŵplaŶtĠes eŶ ƌeĐul de ϭϬ ŵğtƌes de l’aǆe de 

la voie, et les autƌes ĐoŶstƌuĐtioŶs eŶ ƌeĐul de ϴ ŵğtƌes de l’aǆe de la voie.  

2Ϳ EŶ dehoƌs des espaĐes uƌďaŶisĠs, le loŶg de l’autoƌoute AϭϬ et de ses ďƌetelles d’aĐĐğs, les ĐoŶstƌuĐtioŶs et iŶstallatioŶs 

doivent respecter un recul minimal de 100 mètƌes paƌ ƌappoƌt à l’aǆe de la voie, hoƌŵis les eǆĐeptioŶs ĐitĠes à l’aƌtiĐle 
L.ϭϭϭ.ϭ.ϰ du Code de l’UƌďaŶisŵe.  

3) Une implantation différente de celle visée au paragraphe 6-ϭ peut ġtƌe adŵise loƌsƋu’il s’agit de tƌavauǆ d’eǆteŶsioŶ, de 
suƌĠlĠvatioŶ ou de ƌĠhaďilitatioŶ d’uŶe ĐoŶstƌuĐtioŶ eǆistaŶte à la date d’appƌoďatioŶ du PLU ; daŶs Đe Đas, l’eǆteŶsioŶ peut 

être réalisée en respectant la même implantation que celle de la construction préexistante.  

4) Dans le secteur 1AU2, ĐoŶfoƌŵĠŵeŶt au sĐhĠŵa de pƌiŶĐipe de l’oƌieŶtatioŶ d’aŵĠŶageŵeŶt et de pƌogƌaŵŵatioŶ 
Ġtaďlie pouƌ le seĐteuƌ, uŶe iŵplaŶtatioŶ à l’aligŶeŵeŶt de la voie ou de l’eŵpƌise puďliƋue est autoƌisĠe autouƌ de la plaĐe 
centrale.  

5) Dans le secteur 1AU5, les constructions sur les parcelles ayant au moins une façade sur la place centrale pourront être 

implantées à une distance comprise entre 0 et 3 mètres par rapport à la place et aux voies publiques bordant les dites 

parcelles.  

Les ĐoŶstƌuĐtioŶs suƌ les paƌĐelles aǇaŶt des liŵites suƌ deuǆ voies devƌoŶt ƌespeĐteƌ uŶ ƌeĐul d’au ŵoiŶs ϱ ŵğtƌes suƌ le 
ĐôtĠ seƌvaŶt d’aĐĐğs pƌiŶĐipal piĠtoŶs et vĠhiĐules, et de Ϭ ou ϯ ŵğtƌes ŵiŶiŵuŵ suƌ l’autƌe ĐôtĠ. 

Article 1AU-7 : Implantation des constructions par rapport aux limites 
séparatives 

1AU-7.1-Dispositions générales 

1) Dans toute la zone hors secteur 1AU5b :  
Les constructions autres que celles nécessaires aux serviĐes puďliĐs ou d’iŶtĠƌġt ĐolleĐtif et autƌes Ƌue les aŶŶeǆes d’uŶe 
surface de plancher inférieure à 20 m², doivent être implantées : 

- soit en limite séparative (seuls les murs pignons peuvent être implantés en limite séparative) 

- soit en retrait au moins égal à la moitié de la hauteur mesurée au faitage avec un minimum de 3 mètres.  

Les ĐoŶstƌuĐtioŶs ou iŶstallatioŶs ŶĠĐessaiƌes auǆ seƌviĐes puďliĐs ou d’iŶtĠƌġt ĐolleĐtif et les aŶŶeǆes d’uŶe suƌfaĐe de 
plancher inférieure à 20 m² soŶt liďƌes d’iŵplaŶtatioŶ.  

2) En secteur 1AU5b :  
Les ĐoŶstƌuĐtioŶs autƌes Ƌue Đelles ŶĠĐessaiƌes auǆ seƌviĐes puďliĐs ou d’iŶtĠƌġt ĐolleĐtif et autƌes Ƌue les aŶŶeǆes d’uŶe 
surface de plancher inférieure à 20 m², doivent être implantées : 

- soit en limite séparative (seuls les murs pignons peuvent être implantés en limite séparative),  

- soit en retrait minimum de 3 mètres.  
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Les ĐoŶstƌuĐtioŶs ou iŶstallatioŶs ŶĠĐessaiƌes auǆ seƌviĐes puďliĐs ou d’iŶtĠƌġt ĐolleĐtif et les aŶŶeǆes d’uŶe suƌfaĐe de 

plaŶĐheƌ iŶfĠƌieuƌe à ϮϬ ŵ² soŶt liďƌes d’iŵplaŶtatioŶ.  

1AU-7.2-Dispositions particulières 

UŶe iŵplaŶtatioŶ diffĠƌeŶte de Đelle visĠe à l’aƌtiĐle ϭAUϳ.ϭ peut ġtƌe iŵposĠe ou adŵise daŶs les Đas suivaŶts :  
- loƌsƋu’il s’agit de tƌavauǆ d’eǆteŶsioŶ, de surélévation ou de réhabilitation de constructions existantes à la date 

d’appƌoďatioŶ du PLU, l’eǆteŶsioŶ peut ġtƌe ƌĠalisĠe eŶ ƌespeĐtaŶt la ŵġŵe iŵplaŶtatioŶ Ƌue Đelle de la ĐoŶstƌuĐtioŶ 
eǆistaŶte, sous ƌĠseƌve Ƌu’auĐuŶe vue Ŷe soit ĐƌĠĠe eŶ liŵite sĠparative ;  

- loƌsƋu’il s’agit de pisĐiŶes uŶ ƌetƌait au ŵoiŶs Ġgal à ϯ ŵğtƌes paƌ ƌappoƌt à toutes les liŵites sĠpaƌatives est eǆigĠ ; la 
distance est mesurée depuis le bord extérieur du bassin.  

Article 1AU-8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres 
sur une même propriété 

1AU-8.1-Dispositions générales 

Dans toute la zone hors secteur 1AU5, les constructions situées sur une même unité foncière peuvent être implantées soit 

eŶ ĐoŶtiguïtĠ l’uŶe de l’autƌe, soit eŶ ƌetƌait l’uŶe de l’autre à condition que la distance de recul entre les 2 constructions 

soit au ŵoiŶs Ġgale à ϲ ŵğtƌes. Cette distaŶĐe est ƌaŵeŶĠe à ϯ ŵğtƌes si l’uŶe au ŵoiŶs des ĐoŶstƌuĐtioŶs pƌĠseŶte uŶe 
façade aveugle faisaŶt faĐe à l’autƌe ĐoŶstƌuĐtioŶ. 

1AU-8.2-Dispositions particulières 

Les pƌĠseŶtes dispositioŶs Ŷe s’appliƋueŶt pas daŶs le Đas de la ĐoŶstƌuĐtioŶ d’uŶe aŶŶeǆe à la ĐoŶstƌuĐtioŶ pƌiŶĐipale, ou 
d’uŶe pisĐiŶe. 

Article 1AU-9 : Emprise au sol 

Dans toute la zone hors secteur 1AU5, l’eŵpƌise au sol des constructions autres que celles nécessaires aux services publics 

ou d’iŶtĠƌġt ĐolleĐtif Ŷe peut ġtƌe supĠƌieuƌe à ϰϬ% de l’assiette du pƌojet. 

Article 1AU-10 : Hauteur maximale des constructions 

1AU-10.1-Dispositions générales 

1) Dans toute la zone hors secteur 1AU5b, les ĐoŶstƌuĐtioŶs autƌes Ƌue Đelles ŶĠĐessaiƌes auǆ seƌviĐes puďliĐs ou d’iŶtĠƌġt 
ĐolleĐtif doiveŶt ƌespeĐteƌ uŶe hauteuƌ ŵaǆiŵale de ϲ ŵğtƌes ŵesuƌĠe à l’Ġgout du toit ou aĐƌotğƌe, et ϵ ŵğtƌes au faîtage. 
La hauteur maximale est calculée à partir du sol naturel existant avant travaux entrepris pour la réalisation du projet ; 

ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus.  

2) En secteur 1AU5b, les ĐoŶstƌuĐtioŶs autƌes Ƌue Đelles ŶĠĐessaiƌes auǆ seƌviĐes puďliĐs ou d’iŶtĠƌġt ĐolleĐtif doiveŶt 
ƌespeĐteƌ uŶe hauteuƌ ŵaǆiŵale de ϵ ŵğtƌes ŵesuƌĠe à l’Ġgout du toit ou aĐƌotğƌe, et ϭϮ ŵğtƌes au faîtage. La hauteuƌ 
maximale est calculée à partir du sol naturel existant avant travaux entrepris pour la réalisation du projet ; ouvrages 

techniques, cheminées et autres superstructures exclus. 

Article 1AU-11 : Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs 
abords 

Rappel 

CoŶfoƌŵĠŵeŶt à l’aƌtiĐle Rϭϭϭ-Ϯϭ du Code de l’UƌďaŶisŵe, le peƌŵis de ĐoŶstƌuiƌe peut ġtƌe ƌefusĠ ou Ŷ’ġtƌe aĐĐoƌdĠ Ƌue 
sous ƌĠseƌve de pƌesĐƌiptioŶs spĠĐiales si la ĐoŶstƌuĐtioŶ paƌ sa situatioŶ, soŶ aƌĐhiteĐtuƌe, sa diŵeŶsioŶ ou l’aspeĐt 
extérieur des bâtiŵeŶts ou ouvƌages à Ġdifieƌ ou à ŵodifieƌ soŶt de Ŷatuƌe à poƌteƌ atteiŶte au ĐaƌaĐtğƌe ou à l’iŶtĠƌġt des 
lieuǆ avoisiŶaŶts, des sites des paǇsages Ŷatuƌels ou uƌďaiŶs aiŶsi Ƌu’à la ĐoŶseƌvatioŶ des peƌspeĐtives ŵoŶuŵeŶtales.  
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Toute demande de permis de ĐoŶstƌuiƌe seƌa aĐĐoŵpagŶĠe d’uŶ volet paǇsageƌ eŶ appliĐatioŶ de l'aƌtiĐle Rϰϯϭ-10 du Code 

de l'Urbanisme. 

1AU-11.1-Façades et matériaux 

L’eŵploi à Ŷu eŶ paƌeŵeŶts eǆtĠƌieuƌs de ŵatĠƌiauǆ ďƌuts ŶoŶ ĐoŶçus pouƌ ġtƌe laissĠs appaƌeŶts ;paƌpaiŶgs, ďĠtoŶ, 
briƋues Đƌeuses, Đaƌƌeauǆ de plâtƌes,…Ϳ est iŶteƌdit.  

Pouƌ les ĐoŶstƌuĐtioŶs autƌes Ƌue Đelles ŶĠĐessaiƌes auǆ seƌviĐes puďliĐs ou d’iŶtĠƌġt ĐolleĐtif, et autƌes Ƌue Đelles à 
destination de commerces et de bureaux, les enduits et peintures de tons bleus, verts, rouges, ou « trop vifs » sont à 

proscrire. Ils pourront néanmoins être utilisés de façon ponctuelle en éléments de façade (moins de 15% de la superficie 

totale des murs extérieurs). 

1AU-11.2-Toits et couvertures 

La pente des toitures est limitée à 35%.  

Pouƌ les ĐoŶstƌuĐtioŶs autƌes Ƌue Đelles ŶĠĐessaiƌes auǆ seƌviĐes puďliĐs ou d’iŶtĠƌġt ĐolleĐtif et autƌes Ƌue Đelles à 
destination de commerces et de bureaux, les toitures terrasses ou de pente inférieure à 10% sont interdites, sauf si le parti 

architectural, par son innovation, sa qualité et son intégration dans le bâti existant le justifie et si la construction remplit des 

Đƌitğƌes de peƌfoƌŵaŶĐe ĠŶeƌgĠtiƋue ou Đoŵpoƌte des ĠƋuipeŵeŶts de pƌoduĐtioŶ d’ĠŶeƌgies ƌeŶouvelaďles.  

Les toitures terrasses sont autorisées sans condition pour les constructions et installations nécessaires aux services publics 

ou d’iŶtĠƌġt ĐolleĐtif, et pouƌ les ĐoŶstƌuĐtioŶs à destiŶatioŶ de ĐoŵŵeƌĐes et de ďuƌeauǆ.  

Les toitures dans les tons noirs, bruns, gris, chocolat, anthracite ou assimilés et de teinte blanche, verte ou bleue sont 

interdites. 

1AU-11.3-Clôtures et traiteŵeŶt eŶtre l’espaĐe puďliĐ et les ĐoŶstruĐtioŶs 

1) Dans toute la zone hors secteur 1AU5, pour les constructions autres que celles nécessaires aux services publics ou 

d’iŶtĠƌġt ĐolleĐtif :  
- en façade sur rue, la hauteur totale des clôtures ne pourra pas excéder 1,30 mètres ;  

- en limite séparative latérale, entre la bordure de la voie ou emprise publique et la projection orthogonale de 

l’iŵplaŶtatioŶ du ďâti, la hauteuƌ totale des Đlôtuƌes Ŷe pouƌƌa pas eǆĐĠdeƌ ϭ,ϱϬ ŵğtƌes ;  
- en limite de fond de parcelle et en limite séparative latérale, au-delà de la pƌojeĐtioŶ oƌthogoŶale de l’iŵplaŶtatioŶ du 
bâti, la hauteur totale des clôtures ne pourra excéder 1,80 mètres ;  

- si la clôture comprend un mur, celui-Đi devƌa oďligatoiƌeŵeŶt ġtƌe ƌevġtu suƌ toutes les faĐes d’uŶ eŶduit teiŶté dans la 

ŵasse ou d’uŶ eŶduit peiŶt ;  
- l'autorisation de clôture pourra être assortie de prescriptions particulières ou refusée dès lors que celle-ci est située à 

l'intersection de voies ou dans une courbe, pour des motifs de sécurité routière (visibilité).  

- l'implantation d'une clôture sur voie publique devra respecter l'alignement de la voie, et devra respecter une unité 

d'aspect et de hauteur avec les clôtures voisines situées dans le même alignement de la voie.  

2) En secteur 1AU5, pour les construĐtioŶs autƌes Ƌue Đelles ŶĠĐessaiƌes auǆ seƌviĐes puďliĐs ou d’iŶtĠƌġt ĐolleĐtif :  
- en façade sur rue, et en limite séparative latérale, entre la bordure de la voie ou emprise publique et la projection 

oƌthogoŶale de l’iŵplaŶtatioŶ du ďâti, la hauteuƌ totale des clôtures ne pourra pas excéder 0,80 mètres ;  

- en limite séparative, au-delà de la pƌojeĐtioŶ oƌthogoŶale de l’iŵplaŶtatioŶ du ďâti, la hauteuƌ totale des Đlôtuƌes Ŷe 
pourra excéder 1,80 mètres ;  

- si la clôture comprend un mur, celui-ci devra oďligatoiƌeŵeŶt ġtƌe ƌevġtu suƌ toutes les faĐes d’uŶ eŶduit teiŶtĠ daŶs la 
ŵasse ou d’uŶ eŶduit peiŶt ;  
- l'autorisation de clôture pourra être assortie de prescriptions particulières ou refusée dès lors que celle-ci est située à 

l'intersection de voies ou dans une courbe, pour des motifs de sécurité routière (visibilité).  

- l'implantation d'une clôture sur voie publique devra respecter l'alignement de la voie, et devra respecter une unité 

d'aspect et de hauteur avec les clôtures voisines situées dans le même alignement de la voie.  

1AU-11.4-Antennes et éléments techniques 

1) Les éléments concourant au fonctionnement de la construction tels que les antennes et paraboles doivent être, dans la 

mesure du possible, intégrés dans le volume de la construction nouvelle. Dans tous les cas, ils doivent être installés en 

toiture, en retrait des façades, et ne peuvent être en saillie sur le domaine public.  

2) Les panneaux solaires et photovoltaïques doivent être intégrés dans le volume de la construction. 



43 

 

Article 1AU-12 : OďligatioŶs iŵposĠes eŶ ŵatiğre de rĠalisatioŶ d’aires de 
stationnement 

1AU-12.1-Dispositions générales 

1) Les places réservées au stationnement des véhicules doivent correspondre aux besoins des constructions admises dans la 

zone et être réalisées en dehors des voies publiques. Les aires de stationnement sont à la charge exclusive du pétitionnaire 

et peuvent ġtƌe ƌĠalisĠes, soit suƌ le teƌƌaiŶ d’assiette du pƌojet, soit daŶs soŶ eŶviƌoŶŶeŵeŶt iŵŵĠdiat suƌ uŶe paƌĐelle 
située à moins de 300 mètres.  

ϮͿ Pouƌ les tƌavauǆ d’eǆteŶsioŶ d’uŶe ĐoŶstƌuĐtioŶ eǆistaŶte à la date d’appƌoďatioŶ du PLU, le Ŷoŵďƌe de plaĐes de 

statioŶŶeŵeŶt est eǆigĠ suƌ la ďase de la seule suƌfaĐe de plaŶĐheƌ ŶouvelleŵeŶt ĐƌĠĠe à l’oĐĐasioŶ de la ƌĠalisatioŶ du 
projet.  

ϯͿ Pouƌ le ĐhaŶgeŵeŶt de destiŶatioŶ saŶs ĐƌĠatioŶ de suƌfaĐe de plaŶĐheƌ supplĠŵeŶtaiƌe d’uŶe ĐoŶstƌuĐtioŶ eǆistaŶte à 
la date d’appƌoďatioŶ du PLU, le Ŷoŵďƌe de plaĐes est eǆigĠ eŶ foŶĐtioŶ de la Ŷouvelle destiŶatioŶ de la ĐoŶstƌuĐtioŶ.  

ϰͿ AuĐuŶe plaĐe de statioŶŶeŵeŶt Ŷ’est eǆigĠe eŶ Đas de ƌĠhaďilitatioŶ d’uŶe ĐoŶstƌuĐtioŶ eǆistaŶte.  

ϱͿ EŶ Đas d’iŵpossiďilitĠ teĐhŶiƋue, architecturale ou urbanistique non imputable au constructeur, pour quelque cause que 

ce soit, il devra être prévu :  

- soit l’aĐƋuisitioŶ des plaĐes de paƌkiŶg ĐoƌƌespoŶdaŶt au ďesoiŶ daŶs uŶ paƌĐ pƌivĠ de statioŶŶeŵeŶt eǆistaŶt ou eŶ Đouƌs 
de réalisation,  

- soit concession à long terme des places de parking correspondant au besoin dans un parc public de stationnement 

existant ou en cours de réalisation,  

- soit veƌseŵeŶt d’uŶe paƌtiĐipatioŶ paƌ plaĐe de statioŶŶeŵeŶt, fiǆĠe paƌ dĠliďĠƌatioŶ du CoŶseil Municipal.  

1AU-12.2-Modalités de calcul du nombre de places de stationnement 

Le nombre de places de stationnement nécessaire, calculée en application des normes ci-après, qui constitue une norme 

minimale, sera arrondi au chiffre ou nombre entier supérieur en cas de décimale. Dès lors que la norme de stationnement 

est eǆpƌiŵĠe paƌ tƌaŶĐhe ;ǆ plaĐes paƌ tƌaŶĐhe de Ǉ ŵ² de suƌfaĐe de plaŶĐheƌͿ, le ĐalĐul s’effeĐtue pouƌ ĐhaƋue tƌaŶĐhe, le 
nombre total de places exigées étant le cumul du nombre de places exigées par tranche.  

La règle applicable aux constructions ou installations non prévues en termes de destination est celle à laquelle elle est le 

plus directement assimilable.  

LoƌsƋu’uŶ pƌojet Đoŵpoƌte plusieuƌs destiŶatioŶs au seŶs du pƌĠseŶt ƌğgleŵeŶt, les places de stationnement se calculent 

au prorata de la surface de plancher de chaque destination de construction. 

1AU-12.3-Dispositions particulières 

1) Dans toute la zone hors secteurs 1AU5a et 1AU5b, le nombre de places de stationnement à réaliser selon la destination 

des constructions est calculé par application des normes ci-après :  

-  CoŶstruĐtioŶ à usage d’haďitatioŶ : 1 place minimum par logement, et une place supplémentaire par tranche de 

50 m² de surface de plancher. Les aires de stationnement nécessaires aux deux roues doivent être également 

pƌĠvus pouƌ les logeŵeŶts ĐolleĐtifs et l’haďitat gƌoupĠ ;  

-  Construction à usage de bureau : 1 place par tranche de 30 m² de surface de plancher ; 

-  CoŶstruĐtioŶ ŶĠĐessaire auǆ serviĐes puďliĐs ou d’iŶtĠrġt ĐolleĐtif : nombre de places de stationnement 

déterminé en tenant compte de la nature, de la situation géographique, du regroupement et du type de 

fréquentation ; 

2) En secteur 1AU5a, le nombre de places de stationnement à réaliser selon la destination des constructions est calculé par 

application des normes ci-après : 

-  CoŶstruĐtioŶ à usage d’haďitatioŶ : 2 places minimum par logement ;à l’eǆĐeptioŶ des logeŵeŶts loĐatifs 
ďĠŶĠfiĐiaŶt d’uŶ pƌġt aidĠ de l’État, pouƌ lesƋuels uŶe seule plaĐe paƌ logeŵeŶt est eǆigĠeͿ ;  

-  Construction à usage de bureau : 1 place par tranche de 30 m² de surface de plancher ; 

-  Construction nécessaire aux serviĐes puďliĐs ou d’iŶtĠrġt ĐolleĐtif : nombre de places de stationnement 

déterminé en tenant compte de la nature, de la situation géographique, du regroupement et du type de 

fréquentation ; 

3) En secteur 1AU5b, le nombre de places de stationnement à réaliser selon la destination des constructions est calculé par 

application des normes ci-après : 

-  CoŶstruĐtioŶ à usage d’haďitatioŶ : 
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 - 1 place pour les logements sociaux, les studios, les T1 et les T2,  

 - 1,5 places pour les T3 et plus,  

 - 2 places pour les terrains à bâtir.  

-  Construction à usage de bureau ou commerce : 1 place par tranche de 30 m² de surface de plancher ; 

-  CoŶstruĐtioŶ ŶĠĐessaire auǆ serviĐes puďliĐs ou d’iŶtĠrġt ĐolleĐtif : nombre de places de stationnement 

déterminé en tenant compte de la nature, de la situation géographique, du regroupement et du type de 

fréquentation ; 

Article 1AU-13 : OďligatioŶs iŵposĠes eŶ ŵatiğre de rĠalisatioŶ d’espaĐes 
libres, aires de jeux et de loisirs, et de plantations 

1AU-13.1-Traitement des espaces libres 

1AU-13.1.1 Dispositions générales 

1) Dans toute la zone hors secteur 1AU5 :  
- Toute ĐoŶstƌuĐtioŶ doit Đoŵpoƌteƌ des espaĐes liďƌes doŶt la suƌfaĐe doit ġtƌe au ŵoiŶs Ġgale à ϭϱ% du teƌƌaiŶ d’assiette 
du pƌojet ou de l’opĠƌatioŶ.  
- L’iŵplaŶtatioŶ des constructions doit respecter la végétation existante. Les plantations existantes doivent, dans la mesure 

du possiďle, ġtƌe ŵaiŶteŶues. EŶ Đas d'aďattage d'aƌďƌe de haute tige ƌeŶdu ŶĠĐessaiƌe paƌ le pƌojet ou l’opĠƌatioŶ, il doit 
être procédé au remplaceŵeŶt paƌ uŶ aƌďƌe de haute tige d'uŶe esseŶĐe loĐale d’uŶe hauteuƌ ŵiŶiŵale de deuǆ ŵğtƌes.  
- Les aiƌes de statioŶŶeŵeŶt de suƌfaĐe de plus de ϮϬϬ ŵ² doiveŶt ġtƌe plaŶtĠes d’au ŵoiŶs ϭ aƌďƌe de haute tige pouƌ 
quatre emplacements.  

2) En secteur 1AU5, d’uŶe ŵaŶiğƌe gĠŶĠƌale, les espaĐes assoĐiĠs auǆ ĐoŶstƌuĐtioŶs doiveŶt ġtƌe plaŶtĠs d’uŶe vĠgĠtatioŶ 
champêtre faisant une large part aux essences locales. 

1AU-13.1.2 Dispositions particulières 

1) En secteur 1AU1, les espaces verts et boisements existants devront être majoritairement conservés.  

2) En secteur 1AU2, les ďoiseŵeŶts eǆistaŶts ĐlassĠs eŶ espaĐes ďoisĠes ĐlassĠe au titƌe de l’aƌtiĐle L.ϭϯϬ-1 du Code de 

l’UƌďaŶisŵe devƌoŶt ġtƌe ĐoŶseƌvĠs.  

3) En secteurs 1AU3 et 1AU4, conformément aux schémas de pƌiŶĐipe des oƌieŶtatioŶs d’aŵĠŶageŵeŶt et de 
programmation définies sur ces deux secteurs, les limites des secteurs contiguës aux zones bâties préexistantes, doivent 

faiƌe l’oďjet de plaŶtatioŶs peƌŵettaŶt d’assuƌeƌ des espaĐes taŵpoŶs eŶtƌe l’opĠƌatioŶ et les quartiers environnants. Les 

liŵites devƌoŶt ġtƌe vĠgĠtalisĠes suƌ uŶe Ġpaisseuƌ d’au ŵoiŶs ϱ ŵğtƌes. 

1AU-13.2-ElĠŵeŶts de paǇsage ideŶtifiĠs par le PLU au titre de l’artiĐle L.ϭϮϯ-1-5/7 du code 
de l’urďaŶisŵe 

Les éléments paysagers identifiés au titƌe de l’aƌtiĐle L.123-1-5/7 du Code de l'Urbanisme, et reportés comme tels au 

document graphique doivent être intégralement conservés et mis en valeur.  

A ce titre, les constructions, aménagements ou travaux réalisés sur un terrain concerné par une telle protection ou en limite 

de celui-ci, sont soumis à autorisation préalable et doivent être conçus pour garantir la préservation du ou des éléments de 

paysage ideŶtifiĠs. Ils pouƌƌoŶt ġtƌe ƌefusĠs si l’opĠƌatioŶ pƌojetĠe ŶĠĐessite l’aďattage de sujets de ƋualitĠ ĐoŶtƌiďuaŶt à la 
ƋualitĠ paǇsagğƌe du seĐteuƌ. Toutefois, leuƌ destƌuĐtioŶ paƌtielle est adŵise dğs loƌs Ƌu’elle est ĐoŵpeŶsĠe paƌ des 
plantations restituaŶt ou aŵĠlioƌaŶt l’aŵďiaŶĐe vĠgĠtale iŶitiale. 

Article 1AU-14 : CoeffiĐieŶt d’oĐĐupatioŶ du sol 

Article non réglementé. 
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Article 1AU-15 : Obligations imposées aux constructions, travaux, 
installations, aménagements, en matière de performances énergétiques et 
environnementales 

Article non réglementé 

Article 1AU-16 : Obligations imposées aux constructions, travaux, 
iŶstallatioŶs, aŵĠŶageŵeŶts, eŶ ŵatiğre d’iŶfrastruĐtures et de rĠseauǆ de 
communications électroniques 

Article non réglementé. 
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ZONE A VOCATION D’ACTIVITES INDUSTRIELLES,  

ARTISANALES ET  COMMERCIALES 

Article 1AUX-1 : Occupations et utilisations du sol interdites 

Sur l’eŶseŵďle de la zoŶe : 

ϭͿ Les ĐoŶstƌuĐtioŶs destiŶĠes à l’eǆploitatioŶ agƌiĐole ou foƌestiğƌe,  

ϮͿ L’eǆteŶsioŶ et le ĐhaŶgeŵeŶt de destiŶatioŶ des ĐoŶstƌuĐtioŶs eǆistaŶtes à la date d’appƌoďatioŶ du PLU (03/03/2014),  

3) Les travaux, installations et aménagements concernant :  

- les terrains aménagés pour le camping, le stationnement et les garages collectifs de caravanes ainsi que le stationnement 

des ĐaƌavaŶes isolĠes ĐoŶstituaŶt l’haďitat peƌŵaŶeŶt ou ŶoŶ de leuƌs utilisateuƌs ; 

- les affouillements et exhaussements du sol, à moins qu'ils ne soient nécessaires à l'exécution d'un permis de construire.  

En secteur 1AUXa soŶt ĠgaleŵeŶt iŶteƌdites les ĐoŶstƌuĐtioŶs et iŶstallatioŶs destiŶĠes à l’haďitatioŶ, l’hĠďeƌgeŵeŶt 
hôtelieƌ, à l’aƌtisaŶat, à l’iŶdustƌie, à l’eŶtƌepôt. 

En secteur 1AUXb soŶt ĠgaleŵeŶt iŶteƌdites les ĐoŶstƌuĐtioŶs et iŶstallatioŶs destiŶĠes à l’haďitatioŶ, à l’aƌtisaŶat, à 
l’iŶdustƌie, à l’eŶtƌepôt. 

En secteur 1AUXc soŶt ĠgaleŵeŶt iŶteƌdites les ĐoŶstƌuĐtioŶs et iŶstallatioŶs destiŶĠes à l’hĠďeƌgeŵeŶt hôtelieƌ, au 
commerce. 

Article 1AUX-2 : Occupations et utilisations du sol soumises à des conditions 
particulières 

Sur l’eŶseŵďle de la zoŶe : 

Les constructions et iŶstallatioŶs soŶt autoƌisĠes sous ƌĠseƌve de la ƌĠalisatioŶ d’uŶe opĠƌatioŶ d’eŶseŵďle ;puďliƋue ou 
pƌivĠeͿ, valaŶt aŵĠŶageŵeŶt de l’eŶseŵďle de la zoŶe. 

En secteur 1AUXa, les ĐoŶstƌuĐtioŶs à usage de ďuƌeauǆ sous ƌĠseƌve d’ġtƌe diƌeĐteŵeŶt liĠes et ŶĠĐessaires aux 

constructions et installations présentes sur la zone. 

En secteur 1AUXb, les constructions à usage de commerce (type restauration) dans la limite de 20% de la surface de 

plancher totale de la construction, sous réserve : 

- d’ġtƌe diƌeĐteŵeŶt liĠes ou nécessaires à une activité autorisée sur la zone 

- d’ġtƌe iŶtĠgƌĠes au seiŶ ŵġŵe de la ĐoŶstƌuĐtioŶ ou ƌĠalisĠes eŶ ĐoŶtiŶuitĠ et eŶ haƌŵoŶie aveĐ Đelle-ci dans le cadre 

d’uŶe eǆteŶsioŶ. 

En secteur 1AUXc, les ĐoŶstƌuĐtioŶs à usage d’haďitatioŶ sous ƌĠseƌve : 

- Ƌu’il Ŷe soit ƌĠalisĠ Ƌu’uŶ logeŵeŶt paƌ uŶitĠ foŶĐiğƌe 

- d’ġtƌe diƌeĐteŵeŶt liĠes et ŶĠĐessaiƌe au gaƌdieŶŶage des ĐoŶstƌuĐtioŶs et iŶstallatioŶs autoƌisĠes daŶs la zoŶe 

- d’ġtƌe iŶtĠgƌĠes à la ĐoŶstƌuĐtioŶ autoƌisĠe 

- de ne pas pouvoir dépasser 20% de la surface de plancher autorisée dans la limite de 90m² 

 

Article 1AUX-3 : Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou 
privĠes et ĐoŶditioŶs d’aĐĐğs auǆ voies ouvertes au puďliĐ 

1AUX-3.1-Accès 

ϭͿ Pouƌ ġtƌe ĐoŶstƌuĐtiďle, tout teƌƌaiŶ doit disposeƌ d’uŶ aĐĐğs diƌeĐt ou iŶdiƌeĐt, loƌsƋue Đelui-ci vaut servitude de 

passage, suƌ uŶe voie eǆistaŶte ou à ĐƌĠeƌ, puďliƋue ou pƌivĠe, doŶt les ĐaƌaĐtĠƌistiƋues ƌĠpoŶdeŶt à l’iŵpoƌtaŶĐe et à la 
destination des constructions à desservir, permettant notamment de satisfaire aux règles minimales de sécurité (telles que 

Zone 

1AUX 
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dĠfeŶse ĐoŶtƌe l’iŶĐeŶdie, pƌoteĐtioŶ Đivile et ďƌaŶĐaƌdageͿ. A Đe titƌe, la laƌgeuƌ ŵiŶiŵale d’aĐĐğs ;hoƌs statioŶŶeŵeŶtͿ est 

de 3,50 mètres. 

Leur implantation, leur géométrie ainsi que les ouvrages hydrauliques nécessaires à la continuité des fossés ou à la collecte 

des eauǆ de ƌuisselleŵeŶt de la voie d’aĐĐğs devƌoŶt faiƌe l’oďjet, pƌĠalaďleŵeŶt à toute ƌĠalisatioŶ, d’uŶe peƌŵissioŶ de 
voirie. 

ϮͿ Les voies Ŷouvelles eŶ iŵpasse, dğs loƌs Ƌu’elles dĠpasseŶt ϲϬ ŵ et Ƌu’uŶe desseƌte iŶĐeŶdie s’avğƌe ŶĠĐessaiƌe, doiveŶt 
être aménagées pour assurer le retournement aisé des véhicules (aire de demi-tour à prévoir, conformément aux croquis 

illustratifs ci-après, relatifs aux prescriptions du SDIS).  

DaŶs le Đas d’uŶe voie Ŷouvelle eŶ iŵpasse de plus de ϲϬ ŵğtƌes pouƌ laƋuelle uŶe ĐolleĐte des dĠĐhets s’avğƌe ŶĠĐessaiƌe, 
l’aiƌe de deŵi-tour devra respecter les dimensions indiquées en annexes du présent règlement. Si ces dernières ne peuvent 

ġtƌe ƌespeĐtĠes, uŶ eŵplaĐeŵeŶt spĠĐifiƋue devƌa ġtƌe ĐƌĠĠ eŶ eŶtƌĠe de l’opĠƌatioŶ. 

Aire de retourŶeŵeŶt pour voie eŶ iŵpasse d’uŶe loŶgueur supĠrieure à ϲϬ ŵğtres 

 

3) Le nombre des accès sur les voies publiques peut ġtƌe liŵitĠ daŶs l’iŶtĠƌġt de la sĠĐuƌitĠ. EŶ paƌtiĐulieƌ, loƌsƋue le teƌƌaiŶ 
est desseƌvi paƌ plusieuƌs voies puďliƋues, les ĐoŶstƌuĐtioŶs peuveŶt ġtƌe autoƌisĠes sous ƌĠseƌve Ƌue l’aĐĐğs soit Ġtaďli sur 

la voie présentant la moindre gêne pour la circulation générale. 

ϰͿ Tout aĐĐğs au dƌoit d’uŶe iŶteƌseĐtioŶ de deuǆ voies est iŶteƌdit. Paƌ ailleuƌs uŶe distaŶĐe ŵiŶiŵuŵ de ϭϬ mètres est 

iŵposĠe eŶtƌe le ďoƌd de l’aĐĐğs et l’iŶteƌseĐtioŶ. 

5) Tout accès véhicules direct nouveau est interdit sur la RD1010 et sur la RD137. 

1AUX-3.2-Voirie 

Les constructions et les installations devront être desservies par des voies de caractéristiques adaptées à la nature et 

l'intensité du trafic qu'elles supportent, et répondant aux exigences de la sécurité et des moyens d'approche des véhicules 

de lutte contre l'incendie, de la protection civile ou de service public. 

L'ouverture d'une voie ou d'un accès automobile sur une voie existante ne doit pas constituer un danger pour la circulation, 

notamment à proximité d'un carrefour, d'une courbe ou d'une côte.  

Les allées piétonnes et deux roues doivent avoir une largeur d'emprise compatible avec les besoins prévisibles. 

Article 1AUX-4 : Conditions de desserte des terrains par les réseaux 

1AUX-4.1-Alimentation en eau potable 

Toute construction ou installation nouvelle qui nécessite une alimentation en eau potable doit être raccordée au réseau 

puďliĐ de distƌiďutioŶ d’eau potaďle et ġtƌe ĠƋuipĠe d’uŶ dispositif aŶti-ƌetouƌ d’eau. 

1AUX-4.2-RaĐĐordeŵeŶt au rĠseau d’eauǆ usĠes 

1) Toute ĐoŶstƌuĐtioŶ ou iŶstallatioŶ Ŷouvelle doit ġtƌe ƌaĐĐoƌdĠe au ƌĠseau d’assaiŶisseŵeŶt ĐolleĐtif. Les ĐolleĐteuƌs 
d’eauǆ usĠes Ŷe doiveŶt tƌaŶspoƌteƌ Ƌue des eauǆ doŵestiƋues, Ƌui ĐoŵpƌeŶŶeŶt les eauǆ ŵĠŶagğƌes et les eauǆ vaŶŶes.  
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ϮͿ L’ĠvaĐuatioŶ des eauǆ usĠes est iŶteƌdite daŶs les fossĠs et Đouƌs d’eau ; de ŵġŵe les eauǆ usĠes Ŷe doiveŶt pas ġtƌe 
ƌejetĠes daŶs le ƌĠseau d’eauǆ pluviales et iŶveƌseŵeŶt, daŶs les seĐteuƌs disposaŶt de ƌĠseauǆ sĠpaƌatifs.  

ϯͿ L’ĠvaĐuatioŶ des eauǆ usĠes autƌe Ƌue doŵestiƋues (eaux industrielles) daŶs le ƌĠseau puďliĐ d’assaiŶisseŵeŶt est 
suďoƌdoŶŶĠe à l’aĐĐoƌd pƌĠalaďle du ŵaîtƌe d’ouvƌage Ƌui pouƌƌa ĠveŶtuelleŵeŶt deŵaŶdeƌ uŶ pƌĠtƌaiteŵeŶt. 

1AUX-4.3-Traitement des eaux pluviales 

ϭͿ Tout aŵĠŶageŵeŶt ou iŶstallatioŶ Ŷouvelle doit ġtƌe ƌaĐĐoƌdĠ au ƌĠseau ĐolleĐtif, loƌsƋu’il eǆiste, paƌ uŶe ĐaŶalisatioŶ au 

dƌoit du teƌƌaiŶ d’assiette du pƌojet aveĐ uŶ dĠďit de fuite ŵaǆiŵuŵ adŵissiďle de ϯ litres /seconde /hectare. 

2) En conséqueŶĐe, les eauǆ pluviales doiveŶt ġtƌe iŶfiltƌĠes, ƌĠgulĠes ou tƌaitĠes suivaŶt les Đas, suƌ le teƌƌaiŶ d’assiette du 
projet par des dispositifs adaptés à la nature de la construction, à la topographie du terrain et à la nature du sous-sol 

(chaussée réservoir, fossé drainant, bassin, etc.).  

Les aménagements nécessaires au libre écoulement ou au traitement des eaux pluviales sont à la charge exclusive du 

propriétaire. 

Si le dispositif de ƌĠgulatioŶ pƌĠvu ĐoŶsiste à la ĐƌĠatioŶ d’uŶ ďassiŶ à Điel ouveƌt, Đelui-ci devra être aménagé comme un 

véritable espace vert structurant.  

ϯͿ Tout aŵĠŶageŵeŶt eŶ suƌfaĐe susĐeptiďle d’ġtƌe souillĠ paƌ des suďstaŶĐes polluaŶtes, ŶotaŵŵeŶt les aiƌes de 
statioŶŶeŵeŶt, doit ġtƌe dotĠ d’uŶ dispositif de tƌaiteŵeŶt avaŶt ƌejet, adapté pour garantir une protection efficace de la 

qualité des eaux. 

Article 1AUX-5 : Caractéristiques des terrains 

Article non réglementé. 

Article 1AUX-6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et 
emprises publiques 

1AUX-6.1-Dispositions générales 

ϭͿ Les ĐoŶstƌuĐtioŶs autƌes Ƌue Đelles ŶĠĐessaiƌes auǆ seƌviĐes puďliĐs ou d’iŶtĠƌġt ĐolleĐtif doiveŶt ġtƌe iŵplaŶtĠes eŶ ƌeĐul 

de la voie ou de l’eŵpƌise puďliƋue, aveĐ uŶ ŵiŶiŵuŵ de ϱ ŵğtƌes.  

2) Les constructions et installations nécessaires auǆ seƌviĐes puďliĐs ou d’iŶtĠƌġt ĐolleĐtif soŶt liďƌes d’iŵplaŶtatioŶ. 

1AUX-6.1-Dispositions particulières 

UŶe iŵplaŶtatioŶ diffĠƌeŶte de Đelle visĠe à l’aƌtiĐle ϭAUXϲ.ϭ est iŵposĠe pouƌ les ĐoŶstƌuĐtioŶs iŵplaŶtĠes le loŶg des 
routes suivantes :  

- le long des RD 137 et RD 1010, les constructions et installations doivent être implantées en recul minimal de 35 

ŵğtƌes de l’aǆe de la voie, hoƌŵis les eǆĐeptioŶs ĐitĠes à l’aƌtiĐle L.ϭϭϭ.ϳ du Code de l’UƌďaŶisŵe ; 

- le loŶg de l’autoroute AϭϬ et de ses ďretelles d’aĐĐğs, les constructions et installations, hormis les exceptions 

ĐitĠes à l’aƌtiĐle L.111-ϳ du Code de l’UƌďaŶisŵe,  doivent respecter un recul minimal de : 

o ϲϬ ŵğtƌes paƌ ƌappoƌt à l’aǆe de la voie suƌ le seĐteuƌ ideŶtifiĠ eŶ poiŶtillĠs ďleus au doĐuŵeŶt 
graphique 

o ϱϬ ŵğtƌes paƌ ƌappoƌt à l’aǆe de la ďƌetelle d’aĐĐğs suƌ le ƌeste du liŶĠaiƌe 

- en secteur 1AUXc, le loŶg de l’aveŶue Gustave Effel, les ĐoŶstƌuĐtioŶs et iŶstallatioŶs, doiveŶt ġtƌe iŵplaŶtĠes 
obligatoirement avec un recul minimum de 15 mètres de l’aligŶeŵeŶt et pƌĠseŶteƌ au ŵoiŶs uŶ aŶgle de leuƌ 
façade sur ces 15 mètres. 

Article 1AUX-7 : Implantation des constructions par rapport aux limites 
séparatives 

Les constructions doivent être implantées avec un retrait minimum de 5 mètres par rapport à toute limite séparative.  
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Article 1AUX-8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux 
autres sur une même propriété 

Les ĐoŶstƌuĐtioŶs situĠes suƌ uŶe ŵġŵe uŶitĠ foŶĐiğƌe peuveŶt ġtƌe iŵplaŶtĠes soit eŶ ĐoŶtiguïtĠ l’uŶe de l’autƌe, soit eŶ 
retrait l’uŶe de l’autƌe à ĐoŶditioŶ Ƌue la distaŶĐe de ƌeĐul eŶtƌe les Ϯ ĐoŶstƌuĐtioŶs soit au ŵoiŶs Ġgale à la ŵoitiĠ de la 
hauteur de la construction la plus élevée, sans être inférieure à 5 mètres.  

Article 1AUX-9 : Emprise au sol 

L’eŵpƌise au sol des ĐoŶstƌuĐtioŶs autƌes Ƌue Đelles ŶĠĐessaiƌes auǆ seƌviĐes puďliĐs ou d’iŶtĠƌġt ĐolleĐtif Ŷe peut ġtƌe 
supĠƌieuƌe à ϱϬ% de la supeƌfiĐie du teƌƌaiŶ d’assiette du pƌojet. 

Article 1AUX-10 : Hauteur maximale des constructions 

En secteur 1 AUXa et 1AUXb, les ĐoŶstƌuĐtioŶs doiveŶt ƌespeĐteƌ uŶe hauteuƌ ŵaǆiŵale de ϭϮ ŵğtƌes ŵesuƌĠe à l’Ġgout du 
toit ou à l’aĐƌotğƌe. 

En secteur 1AUXc, les ĐoŶstƌuĐtioŶs doiveŶt ƌespeĐteƌ uŶe hauteuƌ ŵaǆiŵale de ϭϯ ŵğtƌes, ŵesuƌĠe à l’Ġgout du toit ou à 
l’aĐƌotğƌe. Cette hauteuƌ peut être portée à 15 mètres sur une emprise maximum de 30% de la construction. 

Article 1AUX-11 : Aspect extérieur des constructions et aménagement de 
leurs abords 

1AUX-11.1-Généralités 

CoŶfoƌŵĠŵeŶt à l’aƌtiĐle R ϭϭϭ-Ϯϳ du Code de l’uƌďaŶisŵe, le pƌojet peut être refusé ou n'être accepté que sous réserve de 

l'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou 

l'aspect extérieur des bâtiments ou ouvrages à édifier ou à modifier, sont de nature à porter atteinte au caractère ou à 

l'intérêt des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'à la conservation des perspectives 

monumentales. 

Un avis pourra être demandé sur les dossiers de permis de construire, si nécessaire, à un architecte conseil qui garantira 

l’appliĐatioŶ des dispositioŶs Đi-dessus. 

1AUX-11.2-Façades et matériaux 

L’eŵploi à Ŷu eŶ paƌeŵeŶts eǆtĠƌieuƌs de ŵatĠƌiauǆ ďƌuts ŶoŶ ĐoŶçus pouƌ ġtƌe laissĠs appaƌeŶts ;paƌpaiŶgs, ďĠtoŶ, 
briques creuses, carreaux de plâtƌes,…Ϳ est iŶteƌdit. 

Les façades arrières et latérales de chaque bâtiment doivent être traitées avec autant de soin que la façade principale et en 

harmonie avec elle. 

Pouƌ la ĐoŶstƌuĐtioŶ d’eǆteŶsioŶs ou de ĐoŶstƌuĐtioŶs Ŷouvelles suƌ uŶe ŵġŵe uŶitĠ foncière, une cohérence de nature et 

d’aspeĐt aveĐ les ŵatĠƌiauǆ eŵploǇĠs pouƌ la ĐoŶstƌuĐtioŶ iŶitiale doit ġtƌe ƌespeĐtĠe. 

Les façades doŶŶaŶt suƌ uŶe voie iŶteƌŶe ;à l’eǆĐeptioŶ du ĐheŵiŶ de ViƌsaĐͿ ou eǆteƌŶe de la )AC ;RDϭϬϭϬ et RDϭϯϳͿ Ŷe 
devront pas ġtƌe ĐoŶstituĠes d’uŶ ŵuƌ pigŶoŶ. Elles devƌoŶt ġtƌe aĐtives et aŶiŵĠes, ŵġŵe si la façade pƌiŶĐipale Ŷ’Ǉ est 
pas incluse, elles devront être traitées comme cette dernière. 

Les matériaux utilisés en toiture devront présenter une cohérence avec les façades du ďâtiŵeŶt afiŶ d’assuƌeƌ uŶe ďoŶŶe 
intégration architecturale. 

1AUX-11.3-Clôtures 

L’utilisatioŶ de Đlôtuƌes Ŷ’est pas oďligatoiƌe. 

EŶ façade sur rue et eŶ liŵite d’espaĐes puďliĐs, elles ne devront pas dépasser 1.80 mètres et seront constituées soit : 

- de plantations d’esseŶĐes loĐales vaƌiĠes 

- d’uŶ gƌillage ƌigide douďlĠ de plaŶtatioŶs d’esseŶĐes locales variées 
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- d’uŶ ŵuƌ ďahut eŶduit de Ϭ.ϱϬ ŵğtƌe ŵaǆiŵuŵ suƌŵoŶtĠ ou ŶoŶ d’uŶ gƌillage ƌigide et douďlĠ de plaŶtatioŶs d’esseŶĐes 
locales variées 

Sur les limites latérales elles ne devront pas dépasser 2 mètres et seront constituées soit : 

- d’uŶ gƌillage ƌigide 

- d’uŶ ŵuƌ ďahut eŶduit de Ϭ.ϱϬ ŵğtƌe ŵaǆiŵuŵ suƌŵoŶtĠ d’uŶ gƌillage ƌigide 

NĠaŶŵoiŶs il pouƌƌa ġtƌe ƌĠalisĠ uŶe Đlôtuƌe latĠƌale oĐĐultaŶte ĐoŶstituĠe d’uŶ mur plein de hauteur maximum de 3 

mètres au droit des espaces de stockage de sorte que ces derniers ne soient pas visibles depuis le domaine public ou les 

parcelles voisines. 

L’autoƌisatioŶ de Đlôtuƌe pouƌƌa ġtƌe assoƌtie de pƌesĐƌiptioŶs paƌtiĐuliğƌes ou refusées dès lors que celles-ci est située à 

l’iŶteƌseĐtioŶ de voies ou daŶs uŶe Đouƌďe, pouƌ des ŵotifs de sĠĐuƌitĠ ƌoutiğƌe.  

1AUX-11.4-Antennes, éléments techniques et aires de stockage 

Tous les ĠlĠŵeŶts teĐhŶiƋues ;ĐliŵatisatioŶs, aŶteŶŶes…Ϳ et les aires de stockage devront être masqués pour ne pas être 

visibles depuis le domaine public. 

Les zones de stockage seront à intégrer prioritairement dans les volumes des constructions. 

Article 1AUX-12 : OďligatioŶs iŵposĠes eŶ ŵatiğre de rĠalisatioŶ d’aires de 
stationnement 

1AUX-12.1-Dispositions générales 

Les places réservées au stationnement des véhicules doivent correspondre aux besoins des constructions admises dans la 

zone et être réalisées en dehors des voies publiques. Les aires de stationnement doivent être réalisées sur le terrain 

d’assiette du pƌojet et soŶt à la Đhaƌge eǆĐlusive du pĠtitioŶŶaiƌe.  

1AUX-12.2-Modalités de calcul du nombre de places de stationnement 

Le nombre de places de stationnement, calculée en application des normes ci-après, qui constitue une norme minimale, 

sera arrondi au chiffre ou nombre entier supérieur en cas de décimale. Dès lors que la norme de stationnement est 

eǆpƌiŵĠe paƌ tƌaŶĐhe ;ǆ plaĐes paƌ tƌaŶĐhe de Ǉ ŵ² de suƌfaĐe de plaŶĐheƌͿ, le ĐalĐul s’effeĐtue pouƌ ĐhaƋue tƌaŶĐhe, le 

nombre total de places exigées étant le cumul du nombre de places exigées par tranche.  

La règle applicable aux constructions ou installations non prévues en termes de destination est celle à laquelle elle est le 

plus directement assimilable.  

Lorsqu’uŶ pƌojet Đoŵpoƌte plusieuƌs destiŶatioŶs au seŶs du pƌĠseŶt ƌğgleŵeŶt, les plaĐes de statioŶŶeŵeŶt se ĐalĐuleŶt 
au prorata de la surface de plancher de chaque destination de construction. 

1AUX-12.3-Dispositions particulières 

Le nombre de places de stationnement à réaliser selon la destination des constructions est calculé par application des 

normes ci-après : 

1) CoŶstruĐtioŶs à usage d’haďitatioŶ : 2 places par logement 

2) CoŶstruĐtioŶs à usage d’hĠďergeŵeŶt hôtelier : 1 place par chambre et 1 aire de stationnement pour les autobus de 

tourisme pour les hôtels de plus de 50 chambres 

3) Constructions à usage de bureaux : 1 place pour 30m² de surface de plancher. Au-delà de 50m² de surface de plancher 

il devra être réalisé 2 places pour les deux roues par tranche de 100m². 

4) Constructions à usage de commerce : 

- pour les projets souŵis à uŶe autorisatioŶ prĠalaďle d’eǆploitatioŶ ĐoŵŵerĐiale : il devra être fait application 

des dispositions légales applicables au moment du dépôt du permis de construire. 

- pour les autres projets : 1 place pour 30 m² de surface de plancher. Au-delà de 50 m² de surface de plancher il 

devra être réalisé 2 places deux roues par tranche de 100m² 

5) CoŶstruĐtioŶs à usage d’artisaŶat et d’iŶdustrie : 1 place pour 100m² de surface de plancher. 

6) ConstruĐtioŶs à usage d’eŶtrepôt : 1 place par tranche de 200m² de surface de plancher jusqu'à 5000m² de surface de 

plancher et 1 place supplémentaire par tranche de 400m² de surface de plancher au-delà de 5000m². 
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7) CoŶstruĐtioŶs de serviĐe puďliĐ ou d’iŶtĠrġt Đollectif : le nombre de places de stationnement déterminé en tenant 

compte de la nature, de la situation géographique, du regroupement et du type de fréquentation. Par ailleurs, au-delà 

de 50m² de surface de plancher il devra être réalisé 2 places deux roues par tranche de 100m². 

Article 1AUX-13 : OďligatioŶs iŵposĠes eŶ ŵatiğre de rĠalisatioŶ d’espaĐes 
libres, aires de jeux et de loisirs, et de plantations 

D’uŶe ŵaŶiğƌe gĠŶĠƌale, les suƌfaĐes liďƌes de toute ĐoŶstƌuĐtioŶ aiŶsi Ƌue les dĠlaissĠs des aiƌes de stationnement doivent 

être paysagées et plantées. 

Le plan de masse et les vues en coupe joints à la demande de permis de construire ou à la déclaration préalable de travaux 

devront faire apparaître : 

- l’eŵpƌise et les ŵatĠƌiauǆ utilisĠs des aiƌes de ĐiƌĐulation et de stationnement 

- les surfaces non imperméabilisées 

- les espaces verts et les plantations 

Les espaces verts plantés (gazon, plantations) doivent représenter une superficie au moins égale à 30% de la surface du 

teƌƌaiŶ d’assiette de l’opĠƌatioŶ. 

A l’eǆĐeptioŶ de ou des aĐĐğs, l’eŶseŵďle des ŵaƌges de ƌeĐul des ĐoŶstƌuĐtioŶs iŵposĠes paƌ ƌappoƌt auǆ voies et 
emprises publiques internes de la ZAC devront être aménagées en espace verts plantés. 

Il devƌa ġtƌe plaŶtĠ, à l’ĠĐhelle de l’eŶseŵďle du teƌƌaiŶ d’assiette de l’opĠƌatioŶ, uŶ ŵiŶiŵuŵ de ϭ aƌďƌe de haute tige pouƌ 
ϰ plaĐes de statioŶŶeŵeŶt. Ces aƌďƌes seƌoŶt iŵplaŶtĠs de telle soƌte Ƌu’ils soieŶt visiďles depuis le doŵaiŶe puďliĐ ;façade 

suƌ voie;sͿ, fƌoŶt de statioŶŶeŵeŶt, …Ϳ 

Des rideaux de végétation peuvent être imposés afin de masquer les constructions, installations ou zones de stockage.  

Les aires de stationnement comportant plus de 15 véhicules alignés ne pourront pas être réalisées sans interruption 

végétalisée. 

Article 1AUX-14 : CoeffiĐieŶt d’oĐĐupatioŶ du sol 

Article non réglementé. 

Article 1AUX-15 : Obligations imposées aux constructions, travaux, 
installations, aménagements, en matière de performances énergétiques et 
environnementales 

Article non réglementé 

Article 1AUX-16 : Obligations imposées aux constructions, travaux, 
iŶstallatioŶs, aŵĠŶageŵeŶts, eŶ ŵatiğre d’iŶfrastruĐtures et de rĠseauǆ de 
communications électroniques 

Article non réglementé. 
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ZONE A VOCATION FUTURE D’HABITAT D’EQUIPEMENTS  

ET DE SERVICES A LONG TERME 

L’ouveƌtuƌe à l’uƌďaŶisatioŶ de la zoŶe ϮAU est suďoƌdoŶŶĠe à uŶe ƌĠvisioŶ du plaŶ loĐal d’uƌďaŶisŵe. L’uƌďaŶisatioŶ de la 
zoŶe seƌa dĠfiŶie à Đette oĐĐasioŶ et le doĐuŵeŶt d’oƌieŶtatioŶs d’aŵĠŶagement indiquera les principes qui guideront 

l’aŵĠŶageŵeŶt de la zoŶe. 

Article 2AU-1 : Occupations et utilisations du sol interdites 

ϭͿ Toutes les oĐĐupatioŶs et utilisatioŶs du sol ŶoŶ autoƌisĠes sous ĐoŶditioŶs paƌtiĐuliğƌes à l’aƌtiĐle ϮAU-2.  

2) Les Đoupes et aďattages d’aƌďƌes ĐlassĠs au titƌe de l’aƌtiĐle L.ϭϯϬ-ϭ du Đode de l’uƌďaŶisŵe. 

Article 2AU-2 : Occupations et utilisations du sol soumises à des conditions 
particulières 

1) Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’iŶtĠƌġt ĐolleĐtif, sous ƌĠseƌve Ƌu’elles Ŷe soieŶt pas 
iŶĐoŵpatiďles aveĐ l’aĐtivitĠ agƌiĐole eǆeƌĐĠe suƌ le teƌƌaiŶ d’assiette du pƌojet.  

ϮͿ Les affouilleŵeŶts et eǆhausseŵeŶts du sol, sous ƌĠseƌve d’ġtƌe ŶĠĐessaiƌes à l'eǆĠĐutioŶ de tƌavauǆ, iŶstallation ou 

aŵĠŶageŵeŶts d’uŶe oĐĐupatioŶ ou utilisatioŶ du sol autoƌisĠe daŶs la zoŶe. 

Article 2AU-3 : Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou 
privĠes et ĐoŶditioŶs d’aĐĐğs auǆ voies ouvertes au puďliĐ 

Article non réglementé. 

Article 2AU-4 : Conditions de desserte des terrains par les réseaux 

Article non réglementé. 

Article 2AU-5 : Caractéristiques des terrains 

Article non réglementé. 

Article 2AU-6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et 
emprises publiques 

Les constructioŶs ou iŶstallatioŶs ŶĠĐessaiƌes auǆ seƌviĐes puďliĐs ou d’iŶtĠƌġt ĐolleĐtif soŶt liďƌes d’iŵplaŶtatioŶ. 

Zone 

2AU 
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Article 2AU-7 : Implantation des constructions par rapport aux limites 
séparatives 

Les constructions ou installations nécessaires aux seƌviĐes puďliĐs ou d’iŶtĠƌġt ĐolleĐtif soŶt liďƌes d’iŵplaŶtatioŶ. 

Article 2AU-8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres 
sur une même propriété 

Article non réglementé. 

Article 2AU-9 : Emprise au sol 

Article non réglementé. 

Article 2AU-10 : Hauteur maximale des constructions 

Article non réglementé. 

Article 2AU-11 : Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs 
abords 

Article non réglementé. 

Article 2AU-12 : OďligatioŶs iŵposĠes eŶ ŵatiğre de rĠalisatioŶ d’aires de 
stationnement 

Article non réglementé. 

Article 2AU-13 : OďligatioŶs iŵposĠes eŶ ŵatiğre de rĠalisatioŶ d’espaĐes 
libres, aires de jeux et de loisirs, et de plantations 

Article non réglementé. 

Article 2AU-14 : CoeffiĐieŶt d’oĐĐupatioŶ du sol 

Article non réglementé. 

Article 2AU-15 : Obligations imposées aux constructions, travaux, 
installations, aménagements, en matière de performances énergétiques et 
environnementales 

Article non réglementé 
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Article 2AU-16 : Obligations imposées aux constructions, travaux, 
iŶstallatioŶs, aŵĠŶageŵeŶts, eŶ ŵatiğre d’iŶfrastruĐtures et de rĠseauǆ de 
communications électroniques 

Article non réglementé. 
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Titre 4 
 

DISPOSITIONS APPLICABLES  
A LA ZONE AGRICOLE 
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ZONE DE RICHESSES AGRICOLES 

Article A-1 : Occupations et utilisations du sol interdites 

ϭͿ Toutes les ĐoŶstƌuĐtioŶs et iŶstallatioŶs ŶoŶ autoƌisĠes sous ĐoŶditioŶs paƌtiĐuliğƌes à l’aƌtiĐle A-2.  

ϮͿ La suppƌessioŶ ou la dĠŵolitioŶ d’uŶ ĠlĠŵeŶt ideŶtifiĠ au titƌe de l’aƌtiĐle L.123-1-ϱ/ϳ du Đode de l’uƌďaŶisŵe et ƌepoƌtĠ 
comme tel au document graphique.  

ϯͿ Les Đoupes et aďattages d’aƌďƌes ĐlassĠs au titƌe de l’aƌtiĐle L.ϭϯϬ-ϭ du Đode de l’uƌďaŶisŵe. 

Article A-2 : Occupations et utilisations du sol soumises à des conditions 
particulières 

Sont autorisées aux conditions précisées ci-après les occupations et utilisations du sol suivantes : 

1) DaŶs l’eŶseŵďle de la zoŶe :  

- Les ĐoŶstƌuĐtioŶs et iŶstallatioŶs ŶĠĐessaiƌes auǆ seƌviĐes puďliĐs ou d’iŶtĠƌġt ĐolleĐtif à la ĐoŶditioŶ Ƌu’elles soieŶt eŶ lieŶ 
aveĐ la destiŶatioŶ des ĐoŶstƌuĐtioŶs ou iŶstallatioŶs adŵises daŶs la zoŶe, et Ƌu’elles Ŷe poƌteŶt pas atteiŶte à la 
sauvegarde des espaces naturels ou agricoles et des paysages ;  

- Les ĐoŶstƌuĐtioŶs et iŶstallatioŶs ŶĠĐessaiƌes à l’aĐtivitĠ agƌiĐole, Ǉ Đoŵpƌis les ĐoŶstƌuĐtioŶs à usage d’haďitatioŶ et les 

iŶstallatioŶs ĐlassĠes pouƌ l’eŶviƌoŶŶeŵeŶt dğs loƌs Ƌu’elles soŶt diƌeĐteŵeŶt ŶĠĐessaiƌes à uŶe eǆploitatioŶ agƌiĐole ou 
forestière ;  

- Les ĐhaŶgeŵeŶts de destiŶatioŶ des ďâtiŵeŶts agƌiĐoles ƌepĠƌĠs au doĐuŵeŶt gƌaphiƋue au titƌe de l’aƌtiĐle R.ϭϮϯ-12 du 

Đode de l’uƌďaŶisŵe, à la ĐoŶditioŶ Ƌu’il s’agisse de ĐhaŶgeŵeŶts de destiŶatioŶ à usage d’haďitatioŶ ou d’hĠďeƌgeŵeŶt 
hôtelier ;  

- La restauration d'un bâtiment dont il reste l'essentiel des murs porteurs est autorisée lorsque son intérêt architectural ou 

patrimonial en justifie le maintien et sous réserve de respecter les principales caractéristiques de ce bâtiment ;  

- La recoŶstƌuĐtioŶ à l’ideŶtiƋue apƌğs siŶistƌe d’uŶ ďâtiŵeŶt eǆistaŶt à la date d’appƌoďatioŶ du PLU, est autorisée à 

condition d’avoiƌ ĠtĠ ƌĠguliğƌeŵeŶt ĠdifiĠ et d’avoiƌ ĠtĠ dĠtƌuit depuis ŵoiŶs de ϭϬ aŶs.  

2) En secteur Aag :  

- Les constructions et installatioŶs à destiŶatioŶ de ĐoŵŵeƌĐe ;eǆ : veŶte diƌeĐte de pƌoduits à la feƌŵeͿ ou d’hĠďeƌgeŵeŶt 
hôtelieƌ ;eǆ : Đhaŵďƌes d’hôtesͿ à ĐoŶditioŶ Ƌu’elles soieŶt liĠes à uŶe aĐtivitĠ de diveƌsifiĐatioŶ d’uŶe eǆploitatioŶ agƌiĐole 

présente dans le secteur.  

- La constƌuĐtioŶ d’aŶŶeǆes à uŶe ĐoŶstƌuĐtioŶ pƌiŶĐipale eǆistaŶte à la date d’appƌoďatioŶ du PLU, sous ƌĠseƌve Ƌu’elle 
Ŷ’eǆĐğde pas ϯϬ ŵ² de suƌfaĐe de plaŶĐheƌ ;  
- L’iŵplaŶtatioŶ d’uŶe pisĐiŶe, dğs loƌs Ƌu’elle est iŵplaŶtĠe à distaŶĐe ŵaǆiŵale de ϭϱ ŵğtƌes ŵesurée entre le bord 

eǆtĠƌieuƌ de la pisĐiŶe et la façade la plus pƌoĐhe de la ĐoŶstƌuĐtioŶ pƌiŶĐipale à usage d’haďitatioŶ ou d’hĠďeƌgeŵeŶt 
hôtelieƌ situĠe suƌ le teƌƌaiŶ d’assiette.  

3) En secteur Ah :  

- L’eǆteŶsioŶ des ĐoŶstƌuĐtioŶs eǆistaŶtes à la date d’appƌoďatioŶ du PLU, sous ƌĠseƌve de Ŷe pas eǆĐĠdeƌ ϮϬ% de la suƌfaĐe 
de plaŶĐheƌ totale de la ĐoŶstƌuĐtioŶ pƌiŶĐipale eǆistaŶte à la date d’appƌoďatioŶ du PLU, et saŶs pouvoiƌ eǆĐĠdeƌ ϮϬϬ ŵ² 
de surface de plancher au total ;  

- La ĐoŶstƌuĐtioŶ d’aŶŶeǆes à uŶe ĐoŶstƌuĐtioŶ pƌiŶĐipale eǆistaŶte à la date d’appƌoďatioŶ du PLU, sous ƌĠseƌve Ƌu’elle 
Ŷ’eǆĐğde pas ϯϬ ŵ² de suƌfaĐe de plaŶĐheƌ ;  
- L’iŵplaŶtatioŶ d’uŶe pisĐiŶe, dğs loƌs Ƌu’elle est iŵplaŶtĠe à distance maximale de 15 mètres mesurée entre le bord 

eǆtĠƌieuƌ de la pisĐiŶe et la façade la plus pƌoĐhe de la ĐoŶstƌuĐtioŶ pƌiŶĐipale à usage d’haďitatioŶ situĠe suƌ le teƌƌaiŶ 
d’assiette.  

4) Au sein des secteurs soumis au risque inondation, les constructions et installations sont autorisées à la condition 

expresse de respecter les prescriptions du PPRI (Plan de Prévention du Risque Inondation), annexé au dossier de PLU. 

Zone 

A 
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Article A-3 : Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou 
privées et ĐoŶditioŶs d’aĐĐğs auǆ voies ouvertes au puďliĐ 

A-3.1-Accès 

ϭͿ Pouƌ ġtƌe ĐoŶstƌuĐtiďle, tout teƌƌaiŶ doit disposeƌ d’uŶ aĐĐğs diƌeĐt ou iŶdiƌeĐt, loƌsƋue Đelui-ci vaut servitude de 

passage, suƌ uŶe voie eǆistaŶte ou à ĐƌĠeƌ, puďliƋue ou pƌivĠe, doŶt les ĐaƌaĐtĠƌistiƋues ƌĠpoŶdeŶt à l’iŵpoƌtaŶĐe et à la 
destination des constructions à desservir, permettant notamment de satisfaire aux règles minimales de sécurité (telles que 

dĠfeŶse ĐoŶtƌe l’iŶĐeŶdie, pƌoteĐtioŶ Đivile et ďƌaŶĐaƌdageͿ. A Đe titƌe, la laƌgeuƌ ŵiŶiŵale d’aĐĐğs ;hoƌs statioŶŶeŵeŶtͿ est 

de 3,50 mètres ou de ϱ ŵğtƌes daŶs le Đas d’uŶe voie d’aĐĐğs eŶ iŵpasse de plus de ϲϬ ŵğtƌes et desseƌvaŶt plusieuƌs 
logements.  

ϮͿ Les voies Ŷouvelles eŶ iŵpasse, dğs loƌs Ƌu’elles dĠpasseŶt ϲϬ ŵ et Ƌu’uŶe desseƌte iŶĐeŶdie s’avğƌe ŶĠĐessaiƌe, doiveŶt 
être aménagées pour assurer le retournement aisé des véhicules (aire de demi-tour à prévoir, conformément aux croquis 

illustratifs ci-après, relatifs aux prescriptions du SDIS). 

Aire de retourŶeŵeŶt pour voie eŶ iŵpasse d’uŶe loŶgueur supĠrieure à ϲϬ ŵğtres 

 
DaŶs le Đas d’uŶe voie Ŷouvelle eŶ iŵpasse de plus de ϲϬ ŵğtƌes pouƌ laƋuelle uŶe ĐolleĐte des dĠĐhets s’avğƌe ŶĠĐessaiƌe, 
l’aiƌe de deŵi-tour devra respecter les dimensions indiquées en annexes du présent règlement. Si ces dernières ne peuvent 

être respectĠes, uŶ eŵplaĐeŵeŶt spĠĐifiƋue devƌa ġtƌe ĐƌĠĠ eŶ eŶtƌĠe de l’opĠƌatioŶ.  

DaŶs le Đas d’uŶe voie Ŷouvelle eŶ iŵpasse de plus de ϲϬ ŵğtƌes desseƌvaŶt uŶ seul logeŵeŶt, l’aiƌe de deŵi-tour pourra 

être aménagée sur la parcelle. 

3) Le nombre des accès sur les voies puďliƋues peut ġtƌe liŵitĠ daŶs l’iŶtĠƌġt de la sĠĐuƌitĠ. EŶ paƌtiĐulieƌ, loƌsƋue le teƌƌaiŶ 
est desseƌvi paƌ plusieuƌs voies puďliƋues, les ĐoŶstƌuĐtioŶs peuveŶt ġtƌe autoƌisĠes sous ƌĠseƌve Ƌue l’aĐĐğs soit Ġtaďli sur 

la voie présentant la moindre gêne pour la circulation générale. 

A-3.2-Voirie 

Les voies Ŷouvelles doiveŶt disposeƌ d’uŶe laƌgeuƌ de ĐhaussĠe, hoƌs statioŶŶeŵeŶt, d’au ŵoiŶs ϯ,ϱϬ ŵğtƌes pouƌ les voies 
eŶ seŶs uŶiƋue, et d’au ŵoiŶs ϱ,ϱϬ ŵğtƌes pouƌ les voies à douďle seŶs de ĐiƌĐulatioŶ. 

Article A-4 : Conditions de desserte des terrains par les réseaux 

A-4.1-Alimentation en eau potable 

Toute construction ou installation nouvelle qui nécessite une alimentation en eau potable doit être raccordée au réseau 

puďliĐ de distƌiďutioŶ d’eau potaďle et ġtƌe ĠƋuipĠe d’uŶ dispositif aŶti-ƌetouƌ d’eau. 

A-4.2-RaĐĐordeŵeŶt au rĠseau d’eauǆ usĠes 

ϭͿ Toute ĐoŶstƌuĐtioŶ ou iŶstallatioŶ Ŷouvelle doit ġtƌe ƌaĐĐoƌdĠe au ƌĠseau d’assaiŶisseŵeŶt ĐolleĐtif, loƌsƋu’il eǆiste. Les 

ĐolleĐteuƌs d’eauǆ usĠes Ŷe doivent transporter que des eaux domestiques, qui comprennent les eaux ménagères et les 
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eauǆ vaŶŶes ; de ŵġŵe les eauǆ usĠes Ŷe doiveŶt pas ġtƌe ƌejetĠes daŶs le ƌĠseau d’eauǆ pluviales et iŶveƌseŵeŶt, daŶs les 
secteurs disposant de réseaux séparatifs. 

ϮͿ DaŶs le Đas ĐoŶtƌaiƌe, toute ĐoŶstƌuĐtioŶ ou iŶstallatioŶ doit disposeƌ d’uŶ dispositif d’assaiŶisseŵeŶt ĐoŶçu 
conformément à la réglementation en vigueur.  

3) Les constructions et installations peuvent être autorisées sous réserve que leurs eaux et matières usées soient dirigées 

suƌ des dispositifs d’assaiŶisseŵeŶt ŶoŶ ĐolleĐtifs ĠliŵiŶĠs ĐoŶfoƌŵĠŵeŶt à la ƌğgleŵeŶtatioŶ et auǆ Ŷoƌŵes eŶ vigueuƌ, à 
condition que la taille et la nature hydrogéologique du terrain le permettent.  

Le sĐhĠŵa diƌeĐteuƌ d’assainissement servira de référence à la définition de la filière à mettre en place.  

Pouƌ les ĐoŶstƌuĐtioŶs eǆistaŶtes : l’ĠvaĐuatioŶ des eauǆ et ŵatiğƌes ŶoŶ-tƌaitĠes est iŶteƌdite daŶs les fossĠs, Đouƌs d’eauǆ 
et réseaux pluviaux.  

Pour les constructions neuves : l’ĠvaĐuatioŶ des eauǆ et ŵatiğƌes usĠes tƌaitĠes est autoƌisĠe daŶs les eǆutoiƌes 
uniquement pérennes (c'est-à-diƌe possĠdaŶt uŶ dĠďit d’eau Ŷatuƌelle peƌŵaŶeŶt ŵġŵe eŶ pĠƌiode d’ĠtiageͿ. 

A-4.3-Traitement des eaux pluviales 

1) Tout aménagement ou installatioŶ Ŷouvelle doit ġtƌe ƌaĐĐoƌdĠ au ƌĠseau ĐolleĐtif, loƌsƋu’il eǆiste, paƌ uŶe ĐaŶalisatioŶ au 
dƌoit du teƌƌaiŶ d’assiette du pƌojet.  

ϮͿ EŶ Đas d’iŶsuffisaŶĐe ou d’aďseŶĐe de ƌĠseau ĐolleĐteuƌ d’eauǆ pluviales, les eauǆ pluviales doiveŶt ġtƌe iŶfiltrées, 

ƌĠgulĠes ou tƌaitĠes suivaŶt les Đas, suƌ le teƌƌaiŶ d’assiette du pƌojet, paƌ des dispositifs adaptĠs à la Ŷatuƌe de la 
construction, à la topographie du terrain et à la nature du sous-sol (chaussée réservoir, fossé drainant, bassin, etc.). Les 

aménagements nécessaires au libre écoulement ou au traitement des eaux pluviales sont à la charge exclusive du 

propriétaire.  

ϯͿ Tout aŵĠŶageŵeŶt eŶ suƌfaĐe susĐeptiďle d’ġtƌe souillĠ paƌ des suďstaŶĐes polluaŶtes, ŶotaŵŵeŶt les aiƌes de 
stationnement, doit êtƌe dotĠ d’uŶ dispositif de tƌaiteŵeŶt avaŶt ƌejet, adaptĠ pouƌ gaƌaŶtiƌ uŶe pƌoteĐtioŶ effiĐaĐe de la 
qualité des eaux.  

4) Toute installation agricole non soumise à déclaration au titre de la législation sur les installations classées et de la loi sur 

l’eau, doit s’ĠƋuipeƌ d’uŶ dispositif de tƌaiteŵeŶt des eauǆ pluviales, adaptĠ à l’iŵpoƌtaŶĐe et à la Ŷatuƌe de l’aĐtivitĠ et 
assurant une protection efficace du milieu naturel. 

Article A-5 : Caractéristiques des terrains 

Article non réglementé. 

Article A-6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises 
publiques 

A-6.1-Dispositions générales 

1) Dans toute la zone hors Ah et Aag, les ĐoŶstƌuĐtioŶs autƌes Ƌue Đelles ŶĠĐessaiƌes auǆ seƌviĐes puďliĐs ou d’iŶtĠƌġt 
collectif doivent être implantĠes eŶ ƌeĐul de la voie ou de l’eŵpƌise puďliƋue, aveĐ uŶ ŵiŶiŵuŵ de ϭϬ ŵğtƌes.  

2) En secteurs Ah et Aag, les ĐoŶstƌuĐtioŶs autƌes Ƌue Đelles ŶĠĐessaiƌes auǆ seƌviĐes puďliĐs ou d’iŶtĠƌġt ĐolleĐtif doiveŶt 
ġtƌe iŵplaŶtĠes eŶ ƌeĐul de la voie ou de l’eŵpƌise puďliƋue, aveĐ uŶ ŵiŶiŵuŵ de ϱ ŵğtƌes.  

3) Dans toute la zone les constructions ou installations ŶĠĐessaiƌes auǆ seƌviĐes puďliĐs ou d’iŶtĠƌġt ĐolleĐtif soŶt liďƌes 
d’iŵplaŶtatioŶ. 

A-6.2-Dispositions particulières 

ϭͿ UŶe iŵplaŶtatioŶ diffĠƌeŶte de Đelles visĠes à l’aƌtiĐle Aϲ.ϭ est iŵposĠe pouƌ les ĐoŶstƌuĐtioŶs iŵplaŶtĠes le loŶg des 
routes départementales suivantes :  

- en dehors des espaces urbanisés, le long des RD 137 et 1510, les constructions et installations doivent être implantées en 

ƌeĐul ŵiŶiŵal de ϯϱ ŵğtƌes de l’aǆe de la voie, hoƌŵis les eǆĐeptioŶs ĐitĠes à l’aƌtiĐle L.ϭϭϭ.ϭ.ϰ du Code de l’UƌďaŶisŵe ;  
- hoƌs aggloŵĠƌatioŶ, le loŶg des RD ϲϲϵ, ϲϳϬ, et ϭϬϭϬ, les ĐoŶstƌuĐtioŶs destiŶĠes à l’haďitatioŶ doiveŶt ġtƌe iŵplaŶtĠes eŶ 
ƌeĐul de ϯϱ ŵğtƌes de l’aǆe de la voie, et les autƌes ĐoŶstƌuĐtioŶs eŶ ƌeĐul de Ϯϱ ŵğtƌes de l’aǆe de la voie ;  
- hoƌs aggloŵĠƌatioŶ, le loŶg de la RD Ϯϰϴ, les ĐoŶstƌuĐtioŶs destiŶĠes à l’haďitatioŶ doiveŶt ġtƌe iŵplaŶtĠes eŶ ƌeĐul de 25 

ŵğtƌes de l’aǆe de la voie, et les autƌes ĐoŶstƌuĐtioŶs eŶ ƌeĐul de ϮϬ ŵğtƌes de l’aǆe de la voie ;  
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- hors agglomération, le long de la RD 115 (hors portion située entre la RD137 et la limite communale de Virsac), les 

ĐoŶstƌuĐtioŶs destiŶĠes à l’haďitatioŶ doiveŶt ġtƌe iŵplaŶtĠes eŶ ƌeĐul ϭϱ ŵğtƌes de l’aǆe de la voie, et les autƌes 
ĐoŶstƌuĐtioŶs eŶ ƌeĐul de ϭϬ ŵğtƌes de l’aǆe de la voie ;  

- hoƌs aggloŵĠƌatioŶ, le loŶg de la RD ϭϭϱ ;de la liŵite de l’aggloŵĠƌatioŶ à la RDϭϯϳͿ, les ĐoŶstƌuĐtioŶs destiŶĠes à 
l’haďitatioŶ doiveŶt ġtƌe iŵplaŶtĠes eŶ ƌeĐul ϭϬ ŵğtƌes de l’aǆe de la voie, et les autƌes ĐoŶstƌuĐtioŶs eŶ ƌeĐul de ϴ ŵğtƌes 

de l’axe de la voie ;  

- hors agglomération, le long de la RD 137E7 et de la portion de la RD 115 située entre la RD137 et la limite communale de 

ViƌsaĐ, les ĐoŶstƌuĐtioŶs destiŶĠes à l’haďitatioŶ doiveŶt ġtƌe iŵplaŶtĠes eŶ ƌeĐul ϭϱ ŵğtƌes de l’aǆe de la voie, et les autres 

ĐoŶstƌuĐtioŶs eŶ ƌeĐul de ϭϬ ŵğtƌes de l’aǆe de la voie.  

ϮͿ EŶ dehoƌs des espaĐes uƌďaŶisĠs, le loŶg de l’autoƌoute AϭϬ et de ses ďƌetelles d’aĐĐğs, les ĐoŶstƌuĐtioŶs et iŶstallatioŶs 

doivent respecter un recul minimal de 100 mètres par rappoƌt à l’aǆe de la voie, hoƌŵis les eǆĐeptioŶs ĐitĠes à l’aƌtiĐle 
L.ϭϭϭ.ϭ.ϰ du Code de l’UƌďaŶisŵe.  

3) Une implantation différente de celle visée au paragraphe 6-ϭ peut ġtƌe adŵise loƌsƋu’il s’agit de tƌavauǆ d’eǆteŶsioŶ, de 
surélévation ou de réhabilitatioŶ d’uŶe ĐoŶstƌuĐtioŶ eǆistaŶte à la date d’appƌoďatioŶ du PLU ; daŶs Đe Đas, l’eǆteŶsioŶ peut 
être réalisée en respectant la même implantation que celle de la construction préexistante. 

Article A-7 : Implantation des constructions par rapport aux limites 
séparatives 

A-7.1-Dispositions générales 

ϭͿ Les ĐoŶstƌuĐtioŶs autƌes Ƌue Đelles ŶĠĐessaiƌes auǆ seƌviĐes puďliĐs ou d’iŶtĠƌġt ĐolleĐtif doiveŶt ġtƌe iŵplaŶtĠes eŶ 
retrait de toutes les limites séparatives, avec un minimum de 3 mètres.  

2) Les constructions ou iŶstallatioŶs ŶĠĐessaiƌes auǆ seƌviĐes puďliĐs ou d’iŶtĠƌġt ĐolleĐtif soŶt liďƌes d’iŵplaŶtatioŶ. 

A-7.2-Dispositions particulières 

UŶe iŵplaŶtatioŶ diffĠƌeŶte de Đelle visĠe à l’aƌtiĐle Aϳ.ϭ peut ġtƌe iŵposĠe ou adŵise loƌsƋu’il s’agit de tƌavauǆ 
d’eǆteŶsioŶ, de suƌĠlĠvatioŶ ou de ƌĠhaďilitatioŶ d’uŶe ĐoŶstƌuĐtioŶ eǆistaŶte à la date d’appƌoďatioŶ du PLU : daŶs Đe Đas, 
l’eǆteŶsioŶ peut ġtƌe ƌĠalisĠe eŶ ƌespeĐtaŶt la ŵġŵe iŵplaŶtatioŶ Ƌue Đelle de la ĐoŶstƌuĐtioŶ eǆistaŶte. 

Article A-8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres 
sur une même propriété 

Article non réglementé. 

Article A-9 : Emprise au sol 

1) En secteur Ah, l’eŵpƌise au sol des ĐoŶstƌuĐtioŶs autƌes Ƌue Đelles ŶĠĐessaiƌes auǆ seƌviĐes puďliĐs ou d’iŶtĠƌġt ĐolleĐtif 
ne peut ġtƌe supĠƌieuƌe à ϭϱ% de la supeƌfiĐie du teƌƌaiŶ d’assiette du pƌojet.  

2) En secteur Aag, l’eŵpƌise au sol des ĐoŶstƌuĐtioŶs autƌes Ƌue Đelles ŶĠĐessaiƌes auǆ seƌviĐes puďliĐs ou d’iŶtĠƌġt ĐolleĐtif 
ne peut être supérieure à 25% de la superficie du teƌƌaiŶ d’assiette du pƌojet. 

Article A-10 : Hauteur maximale des constructions 

A-10.1-Dispositions générales 

ϭͿ La hauteuƌ ŵaǆiŵale des ĐoŶstƌuĐtioŶs à usage d’haďitatioŶ, de ĐoŵŵeƌĐe et d’hĠďeƌgeŵeŶt hôtelieƌ est fiǆĠe à ϲ 
ŵğtƌes ŵesuƌĠe à l’Ġgout du toit ou à l’aĐƌotğƌe, ou à ϵ ŵğtƌes au faîtage.  

2) La hauteur maximale des constructions à usage agricole est fiǆĠe à ϵ ŵğtƌes ŵesuƌĠe à l’Ġgout du toit ou à l’aĐƌotğƌe, et 
12 mètres au faîtage. 
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A-10.1-Dispositions particulières 

DaŶs le Đas d’uŶe iŶstallatioŶ ŶĠĐessaiƌe à uŶe eǆploitatioŶ agƌiĐole pouƌ laƋuelle la hauteuƌ ŵaǆiŵale Ŷe peut pas ġtƌe 
respectée pour des raisons techniques, une hauteur supérieure est autorisée dans la limite de 15 mètres. 

Article A-11 : Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs 
abords 

Rappel 

CoŶfoƌŵĠŵeŶt à l’aƌtiĐle Rϭϭϭ-Ϯϭ du Code de l’UƌďaŶisŵe, le peƌŵis de ĐoŶstƌuiƌe peut ġtƌe ƌefusĠ ou Ŷ’ġtƌe aĐĐoƌdĠ Ƌue 
sous ƌĠseƌve de pƌesĐƌiptioŶs spĠĐiales si la ĐoŶstƌuĐtioŶ paƌ sa situatioŶ, soŶ aƌĐhiteĐtuƌe, sa diŵeŶsioŶ ou l’aspeĐt 
extérieur des bâtiments ou ouvrages à édifier ou à modifier sont de nature à porter atteinte au caƌaĐtğƌe ou à l’iŶtĠƌġt des 
lieuǆ avoisiŶaŶts, des sites des paǇsages Ŷatuƌels ou uƌďaiŶs aiŶsi Ƌu’à la ĐoŶseƌvatioŶ des peƌspeĐtives ŵoŶuŵeŶtales.  
Toute deŵaŶde de peƌŵis de ĐoŶstƌuiƌe seƌa aĐĐoŵpagŶĠe d’uŶ volet paǇsageƌ eŶ appliĐatioŶ de l'aƌtiĐle R.431-10 du Code 

de l'Urbanisme. 

A-11.1-ElĠŵeŶts ďâtis ideŶtifiĠs par le PLU au titre de l’artiĐle L.ϭϮϯ-1-5/7 du code de 
l’urďaŶisŵe 

Pouƌ les ĠlĠŵeŶts ďâtis ideŶtifiĠs au titƌe de l’aƌtiĐle L.ϭϮϯ-1-ϱ/ϳ du Đode de l’uƌďaŶisŵe et ƌepoƌtĠs Đoŵŵe tels au 
document gƌaphiƋue, la ŵodifiĐatioŶ du voluŵe et de l’aspeĐt des ĐoŶstƌuĐtioŶs seƌa ƌefusĠe si les iŶteƌveŶtioŶs suƌ Đes 
constructions portent atteinte aux éléments répertoriés. Les extensions reprendront les éléments architecturaux, les pentes 

et avancées de toiture, les matériaux du bâtiment initial. 

A-11.2-Dispositions relatives aux bâtiments agricoles 

L’eŵploi à Ŷu eŶ paƌeŵeŶts eǆtĠƌieuƌs de ŵatĠƌiauǆ ďƌuts ŶoŶ ĐoŶçus pouƌ ġtƌe laissĠs appaƌeŶts ;paƌpaiŶgs, ďĠtoŶ, 
ďƌiƋues Đƌeuses, Đaƌƌeauǆ de plâtƌes,…Ϳ est iŶterdit. 

A-11.3-Dispositions relatives aux constructions nouvelles et extension des constructions 
existantes hors bâtiments agricoles 

A-11.3.1 Façades et matériaux 

L’eŵploi à Ŷu eŶ paƌeŵeŶts eǆtĠƌieuƌs de ŵatĠƌiauǆ ďƌuts ŶoŶ ĐoŶçus pouƌ ġtƌe laissĠs appaƌeŶts ;paƌpaiŶgs, ďĠtoŶ, 
ďƌiƋues Đƌeuses, Đaƌƌeauǆ de plâtƌes,…Ϳ est iŶteƌdit.  

Pouƌ les ĐoŶstƌuĐtioŶs autƌes Ƌue Đelles ŶĠĐessaiƌes auǆ seƌviĐes puďliĐs ou d’iŶtĠƌġt collectif, les enduits et peintures de 

tons bleus, verts, rouges, ou « trop vifs » sont à proscrire. Ils pourront néanmoins être utilisés de façon ponctuelle en 

éléments de façade (moins de 15% de la superficie totale des murs extérieurs). 

A-11.3.2 Toits et couvertures 

La pente des toitures est limitée à 35%.  

Pouƌ les ĐoŶstƌuĐtioŶs autƌes Ƌue Đelles ŶĠĐessaiƌes auǆ seƌviĐes puďliĐs ou d’iŶtĠƌġt ĐolleĐtif, les toituƌes teƌƌasses ou de 

pente inférieure à 10% sont interdites, sauf si le parti architectural, par son innovation, sa qualité et son intégration dans le 

bâti existant le justifie et si la construction remplit des critères de performance énergétique ou comporte des équipements 

de produĐtioŶ d’ĠŶeƌgies ƌeŶouvelaďles. 

Les toitures terrasses sont autorisées sans condition pour les constructions et installations nécessaires aux services publics 

ou d’iŶtĠƌġt ĐolleĐtif.  

Les toitures dans les tons noirs, bruns, gris, chocolat, anthracite ou assimilés et de teinte blanche, verte ou bleue sont 

interdites. 

A-11.3.3 Clôtures et traiteŵeŶt eŶtre l’espaĐe puďliĐ et les ĐoŶstruĐtioŶs 

1) La hauteur totale des clôtures (non agricoles) ne pourra excéder 2 mètres sur toutes les limites séparatives latérales et 

1,60 mètre eŶ liŵite de voie ou d’eŵpƌise puďliƋue.  
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Les nouvelles Đlôtuƌes devƌoŶt ĐoŶsisteƌ eŶ l’uŶ ou l’autƌe des tǇpes suivaŶts :  
- mur de pierres maçonné ou enduit ;  

- ŵuƌ ďahut suƌŵoŶtĠ ou ŶoŶ d’uŶe gƌille ou de ďaƌƌeaudages ;  
- grillage.  

L'emploi de plaques de béton ou de parpaings non revêtues est interdit.  

2) L'autorisation de clôture pourra être assortie de prescriptions particulières ou refusée dès lors que celle-ci est située à 

l'intersection de voies ou dans une courbe, pour des motifs de sécurité routière (visibilité). 

3) L'implantation d'une clôture sur voie publique devra respecter l'alignement de la voie, et devra respecter une unité 

d'aspect et de hauteur avec les clôtures voisines situées dans le même alignement de la voie. 

A-11.3.4 Antennes et éléments techniques 

1) Les éléments concourant au fonctionnement de la construction tels que les antennes et paraboles doivent être, dans la 

mesure des possibles, intégrés dans le volume de la construction nouvelle. Dans tous les cas, ils doivent être installés en 

toiture, en retrait des façades, et ne peuvent être en saillie sur le domaine public.  

2) Les panneaux solaires et photovoltaïques doivent être intégrés dans le volume de la construction. 

Article A-12 : OďligatioŶs iŵposĠes eŶ ŵatiğre de rĠalisatioŶ d’aires de 
stationnement 

Article non réglementé. 

Article A-13 : OďligatioŶs iŵposĠes eŶ ŵatiğre de rĠalisatioŶ d’espaĐes liďres, 
aires de jeux et de loisirs, et de plantations 

Article non réglementé. 

Article A-14 : CoeffiĐieŶt d’oĐĐupatioŶ du sol 

Article non réglementé. 

Article A-15 : Obligations imposées aux constructions, travaux, installations, 
aménagements, en matière de performances énergétiques et 
environnementales 

Article non réglementé 

Article A-16 : Obligations imposées aux constructions, travaux, installations, 
aménagements, en ŵatiğre d’iŶfrastruĐtures et de rĠseauǆ de 
communications électroniques 

Article non réglementé. 
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Titre 5 
 

DISPOSITIONS APPLICABLES  
A LA ZONE NATURELLE ET 

FORESTIERE 
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ZONE NATURELLE 

Article N-1 : Occupations et utilisations du sol interdites 

1) Dans toute la zone :  

- toute ĐoŶstƌuĐtioŶ ou iŶstallatioŶ ŶoŶ autoƌisĠes sous ĐoŶditioŶs paƌtiĐuliğƌes à l’aƌtiĐle N-2.  

- la suppƌessioŶ ou la dĠŵolitioŶ d’uŶ ĠlĠŵeŶt ideŶtifiĠ au titƌe de l’aƌtiĐle L.ϭϮϯ-1-5/7 du code de l’uƌďaŶisŵe et ƌepoƌtĠ 
comme tel au document graphique.  

- les Đoupes et aďattages d’aƌďƌes ĐlassĠs au titƌe de l’aƌtiĐle L.ϭϯϬ-ϭ du Đode de l’uƌďaŶisŵe.  

2) En secteur Nc :  

- toute construction ou installation nouvelle,  

- tout changement de destination de constructions existantes.  

Article N-2 : Occupations et utilisations du sol soumises à des conditions 
particulières 

1) DaŶs toute la zoŶe à l’eǆĐeptioŶ du seĐteur NĐ, sont autorisées les constructions et installations nécessaires aux services 

puďliĐs ou d’iŶtĠƌġt ĐolleĐtif à ĐoŶditioŶ Ƌu’elles soieŶt eŶ lieŶ aveĐ la destiŶatioŶ des ĐoŶstƌuĐtioŶs ou iŶstallatioŶs adŵises 

daŶs la zoŶe, et Ƌu’elles Ŷe poƌteŶt pas atteiŶte à la sauvegaƌde des espaĐes Ŷatuƌels ou agƌiĐoles et des paysages ;  

2) DaŶs toute la zoŶe à l’eǆĐeptioŶ des seĐteurs NĐ et Nsp, sont autorisées :  

- Les ĐoŶstƌuĐtioŶs et iŶstallatioŶs ŶĠĐessaiƌes à l’eǆploitatioŶ foƌestiğƌe ;  
- La restauration d'un bâtiment dont il reste l'essentiel des murs porteurs est autorisée lorsque son intérêt architectural ou 

patrimonial en justifie le maintien et sous réserve de respecter les principales caractéristiques de ce bâtiment ;  

- La ƌeĐoŶstƌuĐtioŶ à l’ideŶtiƋue apƌğs siŶistƌe d’uŶ ďâtiŵeŶt eǆistaŶt à la date d’appƌoďation du PLU, est autorisée à 

ĐoŶditioŶ à ĐoŶditioŶ d’avoiƌ ĠtĠ ƌĠguliğƌeŵeŶt ĠdifiĠ et d’avoiƌ ĠtĠ dĠtƌuit depuis ŵoiŶs de ϭϬ aŶs.  

3) Au sein des secteurs soumis au risque inondation, les constructions et installations sont autorisées à la condition 

expresse de respecter les prescriptions du PPRI (Plan de Prévention du Risque Inondation), annexé au dossier de PLU.  

4) En secteur Nh, les ĐoŶstƌuĐtioŶs à usage d’haďitatioŶ et de ďuƌeauǆ soŶt autoƌisĠes sous ƌĠseƌve de Ŷe pas poƌteƌ 
atteinte à la sauvegarde des espaces naturels ou agricoles et des paysages.  

5) En secteur Nh1 :  

- L’eǆteŶsioŶ des ĐoŶstƌuĐtioŶs eǆistaŶtes à la date d’appƌoďatioŶ du PLU sous ƌĠseƌve Ƌu’elle Ŷ’eǆĐğde pas ϰ0% de la 

surface de plancher totale de la construction principale existante à la date d’appƌoďatioŶ du PLU et sans pouvoir excéder 

150 m² de surface de plancher au total ;  

- La ĐoŶstƌuĐtioŶ d’aŶŶeǆes à uŶe ĐoŶstƌuĐtioŶ pƌiŶĐipale eǆistaŶte à la date d’appƌoďatioŶ du PLU sous ƌĠseƌve Ƌu’elle 
Ŷ’eǆĐğde pas ϯϬ ŵ² d’eŵpƌise au sol ;  
- L’iŵplaŶtatioŶ d’uŶe pisĐiŶe dğs loƌs Ƌu’elle est liĠe à uŶe ĐoŶstƌuĐtioŶ à usage d’haďitatioŶ eǆistaŶte à la date 
d’appƌoďatioŶ du PLU, et Ƌu’elle est iŵplaŶtĠe à uŶe distaŶĐe ŵaǆiŵale de ϭϱ ŵğtƌes ŵesuƌĠe eŶtƌe le ďoƌd eǆtĠƌieuƌ de la 
piscine et la façade la plus pƌoĐhe de la ĐoŶstƌuĐtioŶ pƌiŶĐipale à usage d’haďitatioŶ situĠe suƌ le teƌƌaiŶ d’assiette.  

6) En secteur Ng, sont autorisés :  

- Les aires d'accueil des gens du voyage sont autorisées, sous réserve de ne pas porter atteinte à la sauvegarde des espaces 

naturels ou agricoles et des paysages ;  

- L’iŶstallatioŶ de ƌĠsideŶĐe ŵoďile ƌelative à l'aĐĐueil et à l'haďitat des geŶs du voǇage, constituant leur habitat permanent, 

est autoƌisĠe à ĐoŶditioŶ Ƌu’elle soit situĠe au seiŶ d’uŶe aiƌe d’aĐĐueil des geŶs du voǇage ;  
- L’iŶstallatioŶ de ĐaƌavaŶe pouƌ uŶe duƌĠe supĠƌieuƌe à ϯ ŵois ;  
- Les eŶtƌepôts de stoĐkage et de ŵise à l’aďƌi de vĠhiĐules d’uŶe suƌfaĐe de plaŶĐheƌ ŵaǆiŵale de ϭϱϬϬ ŵ² dğs loƌs Ƌu’ils 
ne portent pas atteinte à la sauvegarde des espaces naturels ou agricoles et des paysages ;  

- Les ĐoŶstƌuĐtioŶs à usage d’haďitatioŶ d’uŶe suƌfaĐe de plaŶĐheƌ ŵaǆiŵale de ϮϬϬ ŵ², et leurs annexes, sous réserve 

d’ġtƌe diƌeĐteŵeŶt liĠes et ŶĠĐessaiƌes au gaƌdieŶŶage des ĐoŶstƌuĐtioŶs et iŶstallatioŶs autoƌisĠes suƌ le seĐteuƌ.  

Zone 

N 
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7) En secteur Nt, sont autorisés :  

- Le ĐhaŶgeŵeŶt de destiŶatioŶ des ĐoŶstƌuĐtioŶs eǆistaŶtes à la date d’appƌoďatioŶ du PLU, à ĐoŶditioŶ Ƌu’il s’agisse d’uŶ 
ĐhaŶgeŵeŶt de destiŶatioŶ à usage d’hĠďeƌgeŵeŶt hôtelieƌ ;  
- Les ĐoŶstƌuĐtioŶs à usage ĐoŵŵeƌĐial ou d’hĠďeƌgeŵeŶt hôtelieƌ, dğs loƌs Ƌu’elles soŶt eŶ lieŶ aveĐ des constructions ou 

installations existantes dans la zone ;  

- Les ĐoŶstƌuĐtioŶs à usage d’haďitatioŶ et leuƌs aŶŶeǆes, dğs loƌs Ƌu’elles soŶt diƌeĐteŵeŶt ŶĠĐessaiƌes au logeŵeŶt du 
personnel exerçant une activité professionnelle au sein du secteur,  

- Les installations ou aménagements nécessaires aux activités sportives et de loisirs, sous réserve de ne pas porter atteinte à 

la sauvegarde des espaces naturels ou agricoles et des paysages.  

8) En secteur Nsp sont autorisés :  

- Les constructions, installations ou aménagements nécessaires aux activités spoƌtives et de loisiƌs et l’aŵĠŶageŵeŶt d’aiƌes 
de jeux sont autorisés sous réserve de ne pas porter atteinte à la sauvegarde des espaces naturels ou agricoles et des 

paysages.  

- Les ĐoŶstƌuĐtioŶs à usage d’haďitatioŶ et leuƌs aŶŶeǆes soŶt autoƌisĠes sous ƌĠseƌve d’ġtƌe diƌeĐteŵeŶt liĠes et 
nécessaires au gardiennage des constructions et installations présentes sur le secteur.  

9) En secteur Npp, l’aŵĠŶageŵeŶt d’aiƌes de jeuǆ est autoƌisĠ sous ƌĠseƌve Ƌu’elles soieŶt destiŶĠes à uŶ usage puďliĐ ou 
collectif. 

10) En secteur Na soŶt autoƌisĠes les ĐoŶstƌuĐtioŶs et iŶstallatioŶs ŶĠĐessaiƌes à l’eǆploitatioŶ agƌiĐole sous ƌĠseƌve Ƌu’elles 
ne portent pas atteinte à la sauvegarde des espaces naturels et des paysages. 

Article N-3 : Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou 
privĠes et ĐoŶditioŶs d’aĐĐğs auǆ voies ouvertes au puďliĐ 

N-3.1-Accès 

ϭͿ Pouƌ ġtƌe ĐoŶstƌuĐtiďle, tout teƌƌaiŶ doit disposeƌ d’uŶ aĐĐğs diƌeĐt ou iŶdiƌeĐt, loƌsƋue Đelui-ci vaut servitude de 

passage, suƌ uŶe voie eǆistaŶte ou à ĐƌĠeƌ, puďliƋue ou pƌivĠe, doŶt les ĐaƌaĐtĠƌistiƋues ƌĠpoŶdeŶt à l’iŵpoƌtaŶĐe et à la 
destination des constructions à desservir, permettant notamment de satisfaire aux règles minimales de sécurité (telles que 

dĠfeŶse ĐoŶtƌe l’iŶĐeŶdie, pƌoteĐtioŶ Đivile et ďƌaŶĐaƌdageͿ.  

ϮͿ Les voies Ŷouvelles eŶ iŵpasse, dğs loƌs Ƌu’elles dĠpasseŶt ϲϬ ŵ et Ƌu’uŶe desseƌte iŶĐeŶdie s’avğƌe ŶĠĐessaiƌe, doiveŶt 
être aménagées pour assurer le retournement aisé des véhicules (aire de demi-tour à prévoir, conformément aux croquis 

illustratifs ci-après, relatifs aux prescriptions du SDIS). 

Aire de retournement pour voie en impasse d’uŶe loŶgueur supĠrieure à ϲϬ ŵğtres 

 

DaŶs le Đas d’uŶe voie Ŷouvelle eŶ iŵpasse de plus de ϲϬ ŵğtƌes pouƌ laƋuelle uŶe ĐolleĐte des dĠĐhets s’avğƌe ŶĠĐessaiƌe, 
l’aiƌe de deŵi-tour devra respecter les dimensions indiquées en annexes du présent règlement. Si ces dernières ne peuvent 

ġtƌe ƌespeĐtĠes, uŶ eŵplaĐeŵeŶt spĠĐifiƋue devƌa ġtƌe ĐƌĠĠ eŶ eŶtƌĠe de l’opĠƌatioŶ.  

DaŶs le Đas d’uŶe voie Ŷouvelle eŶ iŵpasse de plus de ϲϬ ŵğtƌes desseƌvaŶt uŶ seul logeŵeŶt, l’aiƌe de deŵi-tour pourra 

être aménagée sur la parcelle.  

ϯͿ Le Ŷoŵďƌe des aĐĐğs suƌ les voies puďliƋues peut ġtƌe liŵitĠ daŶs l’iŶtĠƌġt de la sĠĐuƌitĠ. EŶ paƌtiĐulieƌ, loƌsƋue le teƌrain 

est desseƌvi paƌ plusieuƌs voies puďliƋues, les ĐoŶstƌuĐtioŶs peuveŶt ġtƌe autoƌisĠes sous ƌĠseƌve Ƌue l’aĐĐğs soit établi sur 

la voie présentant la moindre gêne pour la circulation générale. 
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N-3.2-Voirie 

Les voies Ŷouvelles doiveŶt disposeƌ d’uŶe laƌgeuƌ de ĐhaussĠe, hoƌs statioŶŶeŵeŶt, d’au ŵoiŶs ϯ,ϱϬ ŵğtƌes pouƌ les voies 
eŶ seŶs uŶiƋue, et d’au ŵoiŶs ϱ,ϱϬ ŵğtres pour les voies à double sens de circulation. 

Article N-4 : Conditions de desserte des terrains par les réseaux 

N-4.1-Alimentation en eau potable 

Toute construction ou installation nouvelle qui nécessite une alimentation en eau potable doit être raccordée au réseau 

puďliĐ de distƌiďutioŶ d’eau potaďle et ġtƌe ĠƋuipĠe d’uŶ dispositif aŶti-ƌetouƌ d’eau. 

N-4.2-RaĐĐordeŵeŶt au rĠseau d’eauǆ usĠes 

ϭͿ Toute ĐoŶstƌuĐtioŶ ou iŶstallatioŶ Ŷouvelle doit ġtƌe ƌaĐĐoƌdĠe au ƌĠseau d’assaiŶisseŵeŶt ĐolleĐtif, loƌsƋu’il eǆiste. Les 
ĐolleĐteuƌs d’eauǆ usĠes Ŷe doiveŶt tƌaŶspoƌteƌ Ƌue des eauǆ doŵestiƋues, Ƌui ĐoŵpƌeŶŶeŶt les eauǆ ŵĠŶagğƌes et les 
eauǆ vaŶŶes ; de ŵġŵe les eauǆ usĠes Ŷe doiveŶt pas ġtƌe ƌejetĠes daŶs le ƌĠseau d’eauǆ pluviales et iŶveƌseŵeŶt, daŶs les 

secteurs disposant de réseaux séparatifs. 

ϮͿ DaŶs le Đas ĐoŶtƌaiƌe, toute ĐoŶstƌuĐtioŶ ou iŶstallatioŶ doit disposeƌ d’uŶ dispositif d’assaiŶisseŵeŶt ĐoŶçu 
conformément à la réglementation en vigueur.  

3) Les constructions et installations peuvent être autorisées sous réserve que leurs eaux et matières usées soient dirigées 

suƌ des dispositifs d’assaiŶisseŵeŶt ŶoŶ ĐolleĐtifs ĠliŵiŶĠs ĐoŶfoƌŵĠŵeŶt à la ƌğgleŵeŶtatioŶ et auǆ Ŷoƌŵes eŶ vigueuƌ, à 
condition que la taille et la nature hydrogéologique du terrain le permettent.  

Le sĐhĠŵa diƌeĐteuƌ d’assaiŶisseŵeŶt seƌviƌa de ƌĠfĠƌeŶĐe à la dĠfiŶitioŶ de la filiğƌe à ŵettƌe eŶ plaĐe.  
Pouƌ les ĐoŶstƌuĐtioŶs eǆistaŶtes : l’ĠvaĐuatioŶ des eauǆ et ŵatiğƌes ŶoŶ-traitĠes est iŶteƌdite daŶs les fossĠs, Đouƌs d’eauǆ 
et réseaux pluviaux.  

Pouƌ les ĐoŶstƌuĐtioŶs Ŷeuves : l’ĠvaĐuatioŶ des eauǆ et ŵatiğƌes usĠes tƌaitĠes est autoƌisĠe daŶs les eǆutoiƌes 
uniquement pérennes (c'est-à-diƌe possĠdaŶt uŶ dĠďit d’eau Ŷatuƌelle peƌŵaŶeŶt ŵġŵe eŶ pĠƌiode d’ĠtiageͿ. 

N-4.3-Traitement des eaux pluviales 

ϭͿ Tout aŵĠŶageŵeŶt ou iŶstallatioŶ Ŷouvelle doit ġtƌe ƌaĐĐoƌdĠ au ƌĠseau ĐolleĐtif, loƌsƋu’il eǆiste, paƌ uŶe ĐaŶalisatioŶ au 

dƌoit du teƌƌaiŶ d’assiette du pƌojet.  

ϮͿ EŶ Đas d’iŶsuffisaŶĐe ou d’aďseŶĐe de ƌĠseau ĐolleĐteuƌ d’eauǆ pluviales, les eauǆ pluviales doiveŶt ġtƌe iŶfiltƌĠes, 
ƌĠgulĠes ou tƌaitĠes suivaŶt les Đas, suƌ le teƌƌaiŶ d’assiette du pƌojet, paƌ des dispositifs adaptĠs à la Ŷatuƌe de la 
construction, à la topographie du terrain et à la nature du sous-sol (chaussée réservoir, fossé drainant, bassin, etc.). Les 

aménagements nécessaires au libre écoulement ou au traitement des eaux pluviales sont à la charge exclusive du 

propriétaire.  

Article N-5 : Caractéristiques des terrains 

Article non réglementé. 

Article N-6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises 
publiques 

N-6.1-Dispositions générales 

1) Dans toute la zone hors secteurs Nh, Nt, et Ng, les constructions autres que celles nécessaires aux services publics ou 

d’iŶtĠƌġt ĐolleĐtif doiveŶt ġtƌe iŵplaŶtĠes eŶ ƌeĐul de la voie ou de l’eŵpƌise puďliƋue, aveĐ uŶ ŵiŶiŵuŵ de ϭϬ ŵğtƌes.  

2) Dans les secteurs Nh, Nt, et Ng, les ĐoŶstƌuĐtioŶs autƌes Ƌue Đelles ŶĠĐessaiƌes auǆ seƌviĐes puďliĐs ou d’iŶtĠƌġt ĐolleĐtif 
doiveŶt ġtƌe iŵplaŶtĠes eŶ ƌeĐul de la voie ou de l’eŵpƌise puďliƋue, aveĐ uŶ ŵiŶiŵuŵ de ϱ ŵğtƌes.  

3) Dans toute la zone, les constructions ou installations nécessaiƌes auǆ seƌviĐes puďliĐs ou d’iŶtĠƌġt ĐolleĐtif soŶt liďƌes 
d’iŵplaŶtatioŶ. 
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N-6.2-Dispositions particulières 

1) Une implantation différente de Đelles visĠes à l’aƌtiĐle N-6.1 est imposée pour les constructions implantées le long des 

routes départementales suivantes :  

- en dehors des espaces urbanisés, le long des RD 137 et 1510, les constructions et installations doivent être implantées en 

ƌeĐul ŵiŶiŵal de ϯϱ ŵğtƌes de l’aǆe de la voie, hoƌŵis les eǆĐeptioŶs ĐitĠes à l’aƌtiĐle L.ϭϭϭ.ϭ.ϰ du Code de l’UƌďaŶisŵe ;  
- hoƌs aggloŵĠƌatioŶ, le loŶg des RD ϲϲϵ, ϲϳϬ, et ϭϬϭϬ, les ĐoŶstƌuĐtioŶs destiŶĠes à l’haďitatioŶ doiveŶt ġtƌe iŵplaŶtĠes eŶ 
ƌeĐul de ϯϱ ŵğtƌes de l’aǆe de la voie, et les autƌes ĐoŶstƌuĐtioŶs eŶ ƌeĐul de Ϯϱ ŵğtƌes de l’aǆe de la voie ;  
- hoƌs aggloŵĠƌatioŶ, le loŶg de la RD Ϯϰϴ, les ĐoŶstƌuĐtioŶs destiŶĠes à l’haďitatioŶ doiveŶt ġtƌe iŵplaŶtĠes eŶ ƌeĐul Ϯϱ 
ŵğtƌes de l’aǆe de la voie, et les autƌes ĐoŶstƌuĐtioŶs eŶ ƌeĐul de ϮϬ ŵğtƌes de l’aǆe de la voie ;  
- hoƌs aggloŵĠƌatioŶ, le loŶg de la RD ϭϭϱ ;de la liŵite de l’aggloŵĠƌatioŶ à la RDϭϯϳͿ, les ĐoŶstƌuĐtioŶs destiŶĠes à 
l’haďitatioŶ doiveŶt ġtƌe iŵplaŶtĠes eŶ ƌeĐul ϭϬ ŵğtƌes de l’aǆe de la voie, et les autƌes ĐoŶstructions en recul de 8 mètres 

de l’aǆe de la voie ;  
- hors agglomération, le long de la RD 137E7 et de la portion de la RD 115 située entre la RD137 et la limite communale de 

ViƌsaĐ, les ĐoŶstƌuĐtioŶs destiŶĠes à l’haďitatioŶ doiveŶt ġtƌe iŵplaŶtĠes eŶ recul de ϭϬ ŵğtƌes de l’aǆe de la voie, et les 
autƌes ĐoŶstƌuĐtioŶs eŶ ƌeĐul de ϴ ŵğtƌes de l’aǆe de la voie.  

ϮͿ EŶ dehoƌs des espaĐes uƌďaŶisĠs, le loŶg de l’autoƌoute AϭϬ et de ses ďƌetelles d’aĐĐğs ;à l’eǆĐeptioŶ de la poƌtioŶ situĠe 

eŶtƌe l’ĠĐhaŶgeuƌ Noƌd d’aĐĐğs à l’AϭϬ et la liŵite Noƌd de la ĐoŵŵuŶeͿ les ĐoŶstƌuĐtioŶs et iŶstallatioŶs doiveŶt ƌespeĐteƌ 
uŶ ƌeĐul ŵiŶiŵal de ϭϬϬ ŵğtƌes paƌ ƌappoƌt à l’aǆe de la voie, hoƌŵis les eǆĐeptioŶs ĐitĠes à l’aƌtiĐle L.ϭϭϭ.ϭ.ϰ du Code de 
l’UƌďaŶisŵe.  

3) En dehoƌs des espaĐes uƌďaŶisĠs, le loŶg de l’autoƌoute AϭϬ et de ses ďƌetelles d’aĐĐğs, suƌ la poƌtioŶ situĠe eŶtƌe 
l’ĠĐhaŶgeuƌ Noƌd d’aĐĐğs à l’AϭϬ et la liŵite Noƌd de la ĐoŵŵuŶe, les ĐoŶstƌuĐtioŶs et iŶstallatioŶs doiveŶt ƌespeĐteƌ uŶ 
recul minimal de 50 mètres paƌ ƌappoƌt à l’aǆe de la voie, hoƌŵis les eǆĐeptioŶs ĐitĠes à l’aƌtiĐle L.ϭϭϭ.ϭ.ϰ du Code de 
l’UƌďaŶisŵe.  

4) Une implantation différente de celle visée au paragraphe 6-ϭ peut ġtƌe adŵise loƌsƋu’il s’agit de tƌavauǆ d’eǆteŶsioŶ, de 
surélévation ou de rĠhaďilitatioŶ d’uŶe ĐoŶstƌuĐtioŶ eǆistaŶte à la date d’appƌoďatioŶ du PLU ; daŶs Đe Đas, l’eǆteŶsioŶ peut 
être réalisée en respectant la même implantation que celle de la construction préexistante. 

Article N-7 : Implantation des constructions par rapport aux limites 
séparatives 

N-7.1-Dispositions générales 

ϭͿ Les ĐoŶstƌuĐtioŶs autƌes Ƌue Đelles ŶĠĐessaiƌes auǆ seƌviĐes puďliĐs ou d’iŶtĠƌġt ĐolleĐtif doiveŶt ġtƌe iŵplaŶtĠes eŶ 
retrait minimum de 3 mètres par rapport à toutes les limites séparatives.  

2) Les ĐoŶstƌuĐtioŶs ou iŶstallatioŶs ŶĠĐessaiƌes auǆ seƌviĐes puďliĐs ou d’iŶtĠƌġt ĐolleĐtif soŶt liďƌes d’iŵplaŶtatioŶ. 

N-7.2-Dispositions particulières 

UŶe iŵplaŶtatioŶ diffĠƌeŶte de Đelle visĠe à l’aƌtiĐle N-ϳ.ϭ peut ġtƌe iŵposĠe ou adŵise loƌsƋu’il s’agit de travaux 

d’eǆteŶsioŶ, de suƌĠlĠvatioŶ ou de ƌĠhaďilitatioŶ d’uŶe ĐoŶstƌuĐtioŶ eǆistaŶte à la date d’appƌoďatioŶ du PLU : daŶs Đe Đas, 
l’eǆteŶsioŶ peut ġtƌe ƌĠalisĠe eŶ ƌespeĐtaŶt la ŵġŵe iŵplaŶtatioŶ Ƌue Đelle de la ĐoŶstƌuĐtioŶ eǆistaŶte. 

Article N-8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres 
sur une même propriété 

1) En secteur Nh, les ĐoŶstƌuĐtioŶs situĠes suƌ uŶe ŵġŵe uŶitĠ foŶĐiğƌe doiveŶt ġtƌe iŵplaŶtĠes eŶ ƌetƌait l’uŶe de l’autƌe 
avec une distance de recul entre les 2 constructions au moins égale à 10 mètres.  

ϮͿ Les pƌĠseŶtes dispositioŶs Ŷe s’appliƋueŶt pas daŶs le Đas de la ĐoŶstƌuĐtioŶ d’uŶe aŶŶeǆe à la ĐoŶstƌuĐtioŶ pƌiŶĐipale, ou 

d’uŶe pisĐiŶe. 

Article N-9 : Emprise au sol 

N-9.1-Dispositions générales 
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1) En secteurs Nh, l’eŵpƌise au sol des ĐoŶstƌuĐtioŶs, Ǉ Đoŵpƌis les aŶŶeǆes, est liŵitĠe à ϭϮ% de la supeƌfiĐie totale du 
teƌƌaiŶ d’assiette du pƌojet. 

2) En secteur Nh1,  l’eŵpƌise au sol des ĐoŶstƌuĐtioŶs, Ǉ Đoŵpƌis les aŶŶeǆes, est liŵitĠe à ϮϬ% de la supeƌfiĐie totale du 

teƌƌaiŶ d’assiette du pƌojet. 

3) En secteurs Npp et Nsp, l’eŵpƌise au sol des ĐoŶstƌuĐtioŶs, Ǉ Đoŵpƌis les aŶŶeǆes, est liŵitĠe à ϭϱ% de la supeƌfiĐie 
totale du teƌƌaiŶ d’assiette du pƌojet.  

4) En secteur Ng, l’eŵpƌise au sol des ĐoŶstƌuĐtioŶs, Ǉ Đoŵpƌis les annexes, est limitée à 50% de la superficie totale du 

teƌƌaiŶ d’assiette du pƌojet.  

5) En secteur Nt, l’eŵpƌise au sol des ĐoŶstƌuĐtioŶs, Ǉ Đoŵpƌis les aŶŶeǆes, est liŵitĠe à ϯϱ% de la supeƌfiĐie totale du 
teƌƌaiŶ d’assiette du pƌojet. 

6) En secteur Na, l’eŵpƌise au sol des ĐoŶstƌuĐtioŶs est liŵitĠe à ϯϬ% de la supeƌfiĐie totale du teƌƌaiŶ d’assiette du pƌojet. 

N-9.2-Dispositions particulières 

Les pƌĠseŶtes dispositioŶs Ŷe s’appliƋueŶt pas auǆ ĐoŶstƌuĐtioŶs ou iŶstallatioŶs ŶĠĐessaiƌes auǆ seƌviĐes publics ou 

d’iŶtĠƌġt ĐolleĐtif. 

Article N-10 : Hauteur maximale des constructions 

N-10.1-Dispositions générales 

Les ĐoŶstƌuĐtioŶs et iŶstallatioŶs autƌes Ƌue Đelles ŶĠĐessaiƌes auǆ seƌviĐes puďliĐs ou d’iŶtĠƌġt ĐolleĐtif doiveŶt ƌespeĐter 

une hauteur ŵaǆiŵale de ϲ ŵğtƌes ŵesuƌĠe à l’Ġgout du toit ou à l’aĐƌotğƌe, ou ϵ ŵğtƌes au faîtage. 

Article N-11 : Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs 
abords 

Rappel 

CoŶfoƌŵĠŵeŶt à l’aƌtiĐle R.111-Ϯϭ du Code de l’UƌďaŶisŵe, le peƌŵis de ĐoŶstƌuiƌe peut ġtƌe ƌefusĠ ou Ŷ’ġtƌe aĐĐoƌdĠ Ƌue 
sous ƌĠseƌve de pƌesĐƌiptioŶs spĠĐiales si la ĐoŶstƌuĐtioŶ paƌ sa situatioŶ, soŶ aƌĐhiteĐtuƌe, sa diŵeŶsioŶ ou l’aspeĐt 
extérieur des bâtiments ou ouvrages à édifier ou à modifier sont de nature à porter atteinte au ĐaƌaĐtğƌe ou à l’iŶtĠƌġt des 
lieuǆ avoisiŶaŶts, des sites des paǇsages Ŷatuƌels ou uƌďaiŶs aiŶsi Ƌu’à la ĐoŶseƌvatioŶ des peƌspeĐtives ŵoŶuŵeŶtales.  
Toute deŵaŶde de peƌŵis de ĐoŶstƌuiƌe seƌa aĐĐoŵpagŶĠe d’uŶ volet paǇsageƌ eŶ appliĐatioŶ de l'aƌtiĐle R.431-10 du Code 

de l'Urbanisme. 

N-11.1-ElĠŵeŶts ďâtis ideŶtifiĠs par le PLU au titre de l’artiĐle L.ϭϮϯ-1-5/7 du code de 
l’urďaŶisŵe 

Pouƌ les ĠlĠŵeŶts ďâtis ideŶtifiĠs au titƌe de l’aƌtiĐle L.ϭϮϯ-1-ϱ/ϳ du Đode de l’uƌďaŶisŵe et ƌepoƌtĠs Đoŵŵe tels au 
documeŶt gƌaphiƋue, la ŵodifiĐatioŶ du voluŵe et de l’aspeĐt des ĐoŶstƌuĐtioŶs seƌa ƌefusĠe si les iŶteƌveŶtioŶs suƌ Đes 
constructions portent atteinte aux éléments répertoriés. Les extensions reprendront les éléments architecturaux, les pentes 

et avancées de toiture, les matériaux du bâtiment initial. 

N-11.2-Dispositions relatives aux bâtiments agricoles ou forestiers 

L’eŵploi à Ŷu eŶ paƌeŵeŶts eǆtĠƌieuƌs de ŵatĠƌiauǆ ďƌuts ŶoŶ ĐoŶçus pouƌ ġtƌe laissĠs appaƌeŶts ;paƌpaiŶgs, ďĠtoŶ, 
briques creuses, carreaux de plâtƌes,…Ϳ est iŶteƌdit. 

N-11.3-Dispositions relatives aux constructions nouvelles et extension des constructions 
existantes hors bâtiments agricoles 

N-11.3.1 Façades et matériaux 
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L’eŵploi à Ŷu eŶ paƌeŵeŶts eǆtĠƌieuƌs de ŵatĠƌiauǆ ďƌuts ŶoŶ ĐoŶçus pouƌ ġtƌe laissés apparents (parpaings, béton, 

ďƌiƋues Đƌeuses, Đaƌƌeauǆ de plâtƌes,…Ϳ est iŶteƌdit. 

Pouƌ les ĐoŶstƌuĐtioŶs autƌes Ƌue Đelles ŶĠĐessaiƌes auǆ seƌviĐes puďliĐs ou d’iŶtĠƌġt ĐolleĐtif, les eŶduits et peiŶtuƌes de 

tons bleus, verts, rouges, ou « trop vifs » sont à proscrire. Ils pourront néanmoins être utilisés de façon ponctuelle en 

éléments de façade (moins de 15% de la superficie totale des murs extérieurs). 

N-11.3.2 Toits et couvertures 

La pente des toitures est limitée à 35%.  

Pour les constructioŶs autƌes Ƌue Đelles ŶĠĐessaiƌes auǆ seƌviĐes puďliĐs ou d’iŶtĠƌġt ĐolleĐtif, les toituƌes teƌƌasses ou de 
pente inférieure à 10% sont interdites, sauf si le parti architectural, par son innovation, sa qualité et son intégration dans le 

bâti existant le justifie et si la construction remplit des critères de performance énergétique ou comporte des équipements 

de pƌoduĐtioŶ d’ĠŶeƌgies ƌeŶouvelaďles.  

Les toitures terrasses sont autorisées sans condition pour les constructions et installations nécessaires aux services publics 

ou d’iŶtĠƌġt ĐolleĐtif.  

Les toitures dans les tons noirs, bruns, gris, chocolat, anthracite ou assimilés et de teinte blanche, verte ou bleue sont 

interdites. 

N-11.3.3 Clôtures et traiteŵeŶt eŶtre l’espaĐe puďliĐ et les ĐoŶstruĐtioŶs 

1) La hauteur totale des clôtures (non agricoles) ne pourra excéder 2 mètres sur toutes les limites séparatives latérales et 

1,60 mètre eŶ liŵite de voie ou d’eŵpƌise puďliƋue.  
Les Ŷouvelles Đlôtuƌes devƌoŶt ĐoŶsisteƌ eŶ l’uŶ ou l’autƌe des tǇpes suivaŶts :  
- mur de pierres maçonné ou enduit ;  

- ŵuƌ ďahut suƌŵoŶtĠ ou ŶoŶ d’uŶe gƌille ou de ďaƌƌeaudages ;  
- grillage.  

L'emploi de plaques de béton ou de parpaings non revêtues est interdit.  

2) L'autorisation de clôture pourra être assortie de prescriptions particulières ou refusée dès lors que celle-ci est située à 

l'intersection de voies ou dans une courbe, pour des motifs de sécurité routière (visibilité). 

3) L'implantation d'une clôture sur voie publique devra respecter l'alignement de la voie, et devra respecter une unité 

d'aspect et de hauteur avec les clôtures voisines situées dans le même alignement de la voie. 

N-11.3.4 Antennes et éléments techniques 

1) Les éléments concourant au fonctionnement de la construction tels que les antennes et paraboles doivent être, dans la 

mesure des possibles, intégrés dans le volume de la construction nouvelle. Dans tous les cas, ils doivent être installés en 

toiture, en retrait des façades, et ne peuvent être en saillie sur le domaine public.  

2) Les panneaux solaires et photovoltaïques doivent être intégrés dans le volume de la construction. 

Article N-12 : OďligatioŶs iŵposĠes eŶ ŵatiğre de rĠalisatioŶ d’aires de 
stationnement 

Article non réglementé. 
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Article N-13 : Obligations imposées en matière de rĠalisatioŶ d’espaĐes liďres, 
aires de jeux et de loisirs, et de plantations 

N-13.1-Traitement des espaces libres 

1) Dans toute la zone :  

- L’iŵplaŶtatioŶ des ĐoŶstƌuĐtioŶs doit ƌespeĐteƌ la vĠgĠtatioŶ eǆistaŶte. Les plaŶtatioŶs eǆistaŶtes doiveŶt, daŶs la mesure 

du possiďle, ġtƌe ŵaiŶteŶues. EŶ Đas d'aďattage ƌeŶdu ŶĠĐessaiƌe paƌ le pƌojet ou l’opĠƌatioŶ, il doit ġtƌe pƌoĐĠdĠ au 
remplacement par une essence locale  

- Les présentes dispositions ne s'appliquent pas aux constructions ou installations nécessaires aux services publics ou 

d’iŶtĠƌġt ĐolleĐtif.  

2) En secteur Nh, toute construction nouvelle doit comporter des espaces libres dont la surface doit être au moins égale à 

ϯϬ% du teƌƌaiŶ d’assiette du pƌojet. 

N-13.2-Eléments de paysage identifiés par le PLU au titre de l’artiĐle L.ϭϮϯ-1-5/7 du code 
de l’urďaŶisŵe 

Les ĠlĠŵeŶts paǇsageƌs ideŶtifiĠs au titƌe de l’aƌtiĐle L.123-1-5/7 du Code de l'Urbanisme, et reportés comme tels au 

document graphique doivent être intégralement conservés et mis en valeur.  

A ce titre, les constructions, aménagements ou travaux réalisés sur un terrain concerné par une telle protection ou en limite 

de celui-ci, sont soumis à autorisation préalable et doivent être conçus pour garantir la préservation du ou des éléments de 

paysage ideŶtifiĠs. Ils pouƌƌoŶt ġtƌe ƌefusĠs si l’opĠƌatioŶ pƌojetĠe ŶĠĐessite l’aďattage de sujets de ƋualitĠ ĐoŶtƌiďuaŶt à la 
ƋualitĠ paǇsagğƌe du seĐteuƌ. Toutefois, leuƌ destƌuĐtioŶ paƌtielle est adŵise dğs loƌs Ƌu’elle est ĐoŵpeŶsĠe paƌ des 
plantations restituaŶt ou aŵĠlioƌaŶt l’aŵďiaŶĐe vĠgĠtale iŶitiale. 

Article N-14 : CoeffiĐieŶt d’oĐĐupatioŶ du sol 

Article non réglementé. 

Article N-15 : Obligations imposées aux constructions, travaux, installations, 
aménagements, en matière de performances énergétiques et 
environnementales 

Article non réglementé 

Article N-16 : Obligations imposées aux constructions, travaux, installations, 
aŵĠŶageŵeŶts, eŶ ŵatiğre d’iŶfrastruĐtures et de rĠseauǆ de 
communications électroniques 

Article non réglementé. 
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LEXIQUE 
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ACCES Correspond à la limite du terrain (portail) ou de la construction (porche ou porte de 

gaƌageͿ ou de l’espaĐe ;ďaŶde d’aĐĐğs ou seƌvitude de passageͿ paƌ leƋuel les vĠhiĐules 
pĠŶğtƌeŶt suƌ le teƌƌaiŶ d’assiette du pƌojet, depuis la voie de desserte (publique ou 

privée) ouverte à la circulation générale. Tout terrain non accessible par un accès direct ou 

iŶdiƌeĐt Ŷ’est pas ĐoŶstƌuĐtiďle. 

ACROTERE  ElĠŵeŶt d’uŶe façade situĠ eŶ ďoƌduƌe d’uŶe toituƌe teƌƌasse pouƌ peƌŵettƌe le relevé 

d’ĠtaŶĐhĠitĠ du ďâtiŵeŶt, et ĐoŶstituaŶt uŶ ƌeďoƌd ou gaƌde-corps plein ou à claire voie. 

 

ALIGNEMENT  Détermination de la limite du domaine public routier au droit des propriétés riveraines. Ni 

les voies privées ni les chemins ruraux, même ouverts au public, ne font partie du domaine 

public routier. 

AMENAGEMENT  Tous tƌavauǆ ;ŵġŵe ĐƌĠateuƌ de suƌfaĐe de plaŶĐheƌͿ Ŷ’aǇaŶt pas pouƌ effet de ŵodifieƌ le 
volume existant. 

 ANNEXE  
(OU CONSTRUCTION ANNEXE)   L’aŶŶeǆe ;à uŶ ďâtiŵeŶt ou uŶe ĐoŶstƌuĐtioŶ pƌiŶĐipaleͿ ĐoŶstitue uŶ aĐĐessoiƌe et ŶoŶ uŶe 

eǆteŶsioŶ du ďâtiŵeŶt pƌiŶĐipal. C’est uŶe ĐoŶstƌuĐtioŶ Ƌui Ŷ’est affeĐtĠe Ŷi à l’haďitatioŶ, 
Ŷi à l’eǆploitatioŶ agƌiĐole Ŷi à l’aĐtivitĠ, à usage de gaƌage, aďƌi de jardin, remise à bois, 

etĐ. De faiďles diŵeŶsioŶs paƌ ƌappoƌt à la ĐoŶstƌuĐtioŶ pƌiŶĐipale, l’aŶŶeǆe est sĠpaƌĠe 
matériellement et ne communique pas avec le bâtiment principal. Les piscines ne 

ĐoŶstitueŶt pas uŶe aŶŶeǆe à l’haďitatioŶ : elles soŶt ĐoŶsidérées comme une construction 

à part entière. 

ARCHITECTURE TRADITIONNELLE Désigne un mode de production architecturale spontanée, réalisé à partir des matériaux 

présents sur place (pierres souvent extraites des carrières locales ou récupérées dans les 

champsͿ et Ƌui se dĠveloppe daŶs uŶ seĐteuƌ gĠogƌaphiƋue dĠteƌŵiŶĠ. L’aƌĐhiteĐtuƌe 
traditionnelle se caractérise généralement par la simplicité des techniques et moyens 

eŵploǇĠs ; ses ĐaƌaĐtĠƌistiƋues hoŵogğŶes ;eŶ teƌŵes de voluŵe et d’aspeĐt ŶotaŵŵeŶtͿ 
favorisent une intégration harmonieuse de la (ou des) construction(s) au sein de la rue ou 

daŶs l’eŶviƌoŶŶeŵeŶt, ŶotaŵŵeŶt sous l’aŶgle paǇsageƌ. 

BAIE  Ouveƌtuƌe daŶs uŶ ŵuƌ, ĐoŶstituaŶt l’ĠĐlaiƌage pƌiŶĐipale d’uŶe piğĐe et Ƌui ĐƌĠĠe uŶe vue 
veƌs l’eǆtĠƌieuƌ.  

BARREAUDAGE  Ouvrage de protection fait de barreaux croisés.  

BATIMENT D’EXPLOITATION  
(AGRICOLE OU FORESTIER)  Bâtiment servant à stocker les productions agricoles ou sylvicoles (excepté les silos), les 

outils et le matériel mécanique, les intrants (engrais, etc.) ainsi que les bâtiments de 

staďulatioŶ ;ŶĠĐessaiƌe à l’hĠďeƌgeŵeŶt des aŶiŵauǆ d’ĠlevageͿ. 

CARAVANE  VĠhiĐule ;ĠƋuipĠ à fiŶs d’haďitatioŶ ou pouƌ l’eǆeƌĐiĐe d’uŶe aĐtivitĠͿ Ƌui ĐoŶseƌve eŶ 
permanence des moyens de mobilité lui permettant de se déplacer pour lui-même ou 

d’ġtƌe dĠplaĐĠ paƌ siŵple tƌaĐtioŶ.  

CHAUSSEE  Paƌtie d’uŶe voie destiŶĠe à la ĐiƌĐulatioŶ autoŵoďile. 
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CLAIRE-VOIE  ÉlĠŵeŶt d’uŶe ĐoŶstƌuĐtioŶ ou d’uŶe Đlôtuƌe Ƌui pƌĠseŶte des vides. 

   

CLOTURE  Enceinte construite ou végétale qui délimite une parcelle vis-à-vis d’uŶe pƌopƌiĠtĠ 
ŵitoǇeŶŶe ou de l’espaĐe puďliĐ, loƌsƋue leuƌ sĠpaƌatioŶ Ŷ’est pas assuƌĠe paƌ uŶ 
ďâtiŵeŶt. UŶe dĠĐlaƌatioŶ est oďligatoiƌe pouƌ tous tƌavauǆ de Đlôtuƌe, faisaŶt l’oďjet de 
l’ĠdifiĐatioŶ d’uŶ ouvƌage. Les clôtures nécessaires à l'activité agricole ou forestière ne 

sont pas soumises à déclaration. Les haies végétales ne sont également pas soumises à 

deŵaŶde d’autoƌisatioŶ de Đlôtuƌe. 

CONSTRUCTION  
CONSTRUCTION ANNEXE  Voir ANNEXE. 

CONSTRUCTION  
A USAGE D’ARTISANAT  Construction destinée à abriter des activités de fabrication, de transformation, de 

ƌĠpaƌatioŶ, de pƌestatioŶs de seƌviĐe, ou de ĐoŵŵeƌĐialisatioŶ de pƌoduits issus d’uŶ 
ŵĠtieƌ d’aƌt ŵaŶuel, eǆeƌĐĠes paƌ uŶ aƌtisaŶ seul ou aveĐ l’aide d’uŶ Ŷoŵďƌe maximum de 

10 salariés. 

CONSTRUCTION  
A USAGE DE BUREAU  CoŶstƌuĐtioŶ destiŶĠe à aďƌiteƌ des aĐtivitĠs ĠĐoŶoŵiƋues de seƌviĐes, de ĐoŶseil, d’Ġtude, 

d’iŶgĠŶieƌie, d’iŶfoƌŵatiƋue ou de gestioŶ. Cela ĐoŵpƌeŶd ŶotaŵŵeŶt les loĐauǆ de la 
diƌeĐtioŶ gĠŶĠƌale d’une entreprise : services généraux, financiers, juridiques et 

commerciaux.  

CONSTRUCTION  
A USAGE DE COMMERCE  CoŶstƌuĐtioŶ destiŶĠe à aďƌiteƌ des aĐtivitĠs ĠĐoŶoŵiƋues d’aĐhat et de veŶte de ďieŶs et 

de services.  

CONSTRUCTION  
A USAGE D’ENTREPOT  Construction destinée au stockage des marchandises, pour une durée limitée.  

CONSTRUCTION  
A USAGE D’HABITATION  Concerne toutes les catégories de logements y compris loge de gardien, chambre de 

service, logement de fonction, logement inclus dans un bail commercial, local meublé en 

location, etc.  

CONSTRUCTION A USAGE  
D’HEBERGEMENT HOTELIER  Inclus les hôtels, motels, pension de famille, résidences hôtelières, les résidences destinées 

aux jeunes travailleurs, aux étudiants, aux travailleurs immigrants, aux personnes âgées, 

aux handicapés, aux adolescents et aux enfants ainsi que les internats et les colonies de 

vacances.  

CONSTRUCTION  
A USAGE INDUSTRIEL  Construction destinée à abriter des activités économiques de fabrication de produits 

commercialisables à partir de matières brutes.  

CONTIGU(Ë)  Est contigu (ou en contiguïté) un bâtiment accolé à une limite ou à un autre bâtiment. Des 

ĐoŶstƌuĐtioŶs seuleŵeŶt ƌeliĠes paƌ uŶ ĠlĠŵeŶt aƌĐhiteĐtuƌal tel Ƌu’uŶ poƌtiƋue, ou uŶ 
porche, ne constituent pas des constructions contiguës. 
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COS  
(COEFFICIENT  
D’OCCUPATION DU SOLͿ  Rappoƌt eŶtƌe le Ŷoŵďƌe de ŵ² de suƌfaĐe de plaŶĐheƌ susĐeptiďle d’ġtƌe ĐoŶstƌuit suƌ uŶ 

terrain par rapport à la superficie de ce terrain.  

Le COS exprime une densité maximale de construction admise pour un terrain.  

(Exemple : un COS de 0,5 pour une surface de terrain de 100 m² donne un droit à 

construire de 50m² de surface de plancher ou un COS de 0,25 pour une surface de terrain 

de 1000 m² donne un droit à construire de 250 m² de surface de plancher).  

DISTANCE  
(ENTRE DEUX CONSTRUCTIONS) Distance mesurée perpendiculairement de tout point de la façade de la construction au 

point le plus proche de la construction en vis-à-vis, non compris les éléments de 

modénature, les débords de toiture, les éléments architecturaux (y compris les bow-

windows et les balcons) et les parties enterrées de la construction. 

EAUX 

EAUX INDUSTRIELLES  Ensemble des eauǆ doŶt les ĐaƌaĐtĠƌistiƋues vaƌieŶt d’uŶe iŶdustƌie à l'autƌe. EŶ plus de 
matières organiques, azotées ou phosphorées, elles peuvent également contenir des 

produits toxiques, des solvants, des métaux lourds, des micropolluants organiques ou des 

hydrocarbures. Certaines d'entre elles doivent faire l'objet d'un prétraitement avant d'être 

rejetées dans les réseaux de collecte.  

EAUX MENAGERES  Eaux rejetées par les installations domestiques (hors eaux vannes) provenant des salles de 

bains et cuisines, généralement chargées de détergents, graisses, solvants et débris 

organiques.  

EAUX PLUVIALES  Eaux provenant des chutes atmosphériques.  

EAUX USEES  Ensembles des eaux rejetées par les installations domestiques (eaux ménagères + eaux 

vannes).  

EAUX VANNES  Eauǆ ƌejetĠes depuis les toilettes. Elles ŶĠĐessiteŶt uŶ tƌaiteŵeŶt avaŶt d’ġtƌe ƌejetĠes 
dans le milieu naturel. 

ÉGOUT DU TOIT  Limite basse d’uŶ paŶ de Đouveƌtuƌe, veƌs laƋuelle ƌuisselleŶt les eauǆ de pluie. La ligŶe 
d’Ġgout du toit ĐoƌƌespoŶd gĠŶĠƌaleŵeŶt à la paƌtie ďasse d’uŶe gouttiğƌe ou d’uŶ 
chéneau.  

ÉLEMENT D’INTERET 
ARCHITECTURAL A PROTEGER  Tout ou paƌtie d’uŶ ĠlĠŵeŶt ďâti ĐoŶsidĠƌĠ eŵďlĠŵatiƋue du patƌiŵoiŶe d’iŶtĠƌġt loĐal de 

la ĐoŵŵuŶe, pƌotĠgĠ au titƌe de l’aƌtiĐle LϭϮϯ.ϭ.ϱ/ϳ du Code de l’UƌďaŶisŵe. Dispositif de 
protection visant à préserver les constructions isolées ou ensembles architecturaux ou 

urbains de qualité ainsi que le petit patrimoine rural.  

ÉLEMENT D’INTERET  
PAYSAGER A PROTEGER  ÉlĠŵeŶt paǇsagĠ ĐoŶsidĠƌĠ ƌeŵaƌƋuaďle ou eŵďlĠŵatiƋue du patƌiŵoiŶe d’iŶtĠƌġt loĐal 

de la ĐoŵŵuŶe, pƌotĠgĠ au titƌe de l’aƌtiĐle L.ϭϮϯ.ϭ.ϱ/ϳ du Code de l’UƌďaŶisŵe. Dispositif 
de protection visant à préserver les arbres isolés, haies bocagères ou boisements 

spécifiques, complémentaire aux espaces boisés classés.  

EMPLACEMENT RESERVE  Emprise sur terrain privé réservée dans le PLU en vue de la ƌĠalisatioŶ ultĠƌieuƌe d’uŶ 
équipement ou d’une infrastructure publique.  

EMPRISE  

EMPRISE AU SOL  CoƌƌespoŶd au ƌappoƌt eŶtƌe la suƌfaĐe du teƌƌaiŶ d’assiette du pƌojet et la suƌfaĐe 
occupée par la projection verticale au sol de la construction projetée. Ne sont pas pris en 

Đoŵpte daŶs le ĐalĐul de l’eŵpƌise au sol :  
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- les éléments de modénature ou détails architecturaux de façade inférieurs ou égaux à 

0,60 mètre (bow-windows, balcons, débords de toits, etc.) ;  

- les terrasses non couvertes et les balcons inférieurs à 0,60 mètre,  

- les ƌaŵpes d’aĐĐğs et les paƌties totaleŵeŶt eŶteƌƌĠes de la ĐoŶstƌuĐtioŶ.  
Les pisĐiŶes soŶt eǆĐlues du ĐalĐul de l’eŵpƌise au sol.  

EMPRISE D’UNE VOIE  Assiette du teƌƌaiŶ ŶĠĐessaiƌe à la ƌĠalisatioŶ d’uŶe voie Đaƌƌossable, y compris les 

accotements (plantés ou non), trottoirs et le cas échéant, ses terre-pleins centraux et/ou 

espaces dédiés à la circulation douce (piétons et 2 roues).  

EMPRISE PUBLIQUE  Constitue une emprise publique, tout espace faisant partie du domaine public et pouvant 

donner accès directement aux terrains riverains : voie publique, place, square, 

dégagement urbain ouvert à la circulation piétonne, sente piétonne, aires de 

statioŶŶeŵeŶt, Đouƌs d’eau, etĐ. 

ESPACE BOISE CLASSE (EBC)  Bois, forêt, paƌĐ, jaƌdiŶ, haie, ƌĠseauǆ de haies, plaŶtatioŶs d’aligŶeŵeŶt ou aƌďƌe isolĠ, à 
ĐoŶseƌveƌ, à pƌotĠgeƌ ou à ĐƌĠeƌ, Ƌu’ils soieŶt souŵis ou ŶoŶ au ƌĠgiŵe foƌestieƌ, eŶĐlos ou 
non (article L.ϭϯϬ.ϭ du Code de l’UƌďaŶisŵeͿ. Ce ĐlasseŵeŶt iŶteƌdit tout ĐhaŶgeŵent 

d’affeĐtatioŶ, et tout ŵode d’oĐĐupatioŶ du sol de Ŷatuƌe à Đoŵpƌoŵettƌe la ĐoŶseƌvatioŶ, 
la protection ou la création des boisements. 

ESPACE EN PLEINE TERRE UŶ espaĐe peut ġtƌe ƋualifiĠ d’espaĐe de pleiŶe teƌƌe s’il Ŷ’est le suppoƌt d’auĐuŶ 
aménagement autre que les aménagements propres aux jardins et espaces verts, ni 

d’auĐuŶe ĐoŶstƌuĐtioŶ, aussi ďieŶ au-dessus du sol Ƌu’au-dessous du niveau du sol naturel 

sur une profondeur de 10 mètres. Il peut en revanche être traversé par des réseaux 

techniques aériens ou souterrains. Sont considérés comme espaces de pleine terre, toutes 

les surfaces liées aux jardins et espaces verts qui sont maintenues ou reconverties en terre 

et Ƌui Ŷe soŶt pas situĠes suƌ des ĐoŶstƌuĐtioŶs ;dalle, toit …Ϳ.  
Les eŵpƌises aƌtifiĐielles des ďaŶdes d’aĐĐğs et des seƌvitudes de passage, les suƌfaĐes 
dĠdiĠes à l’aŵĠŶageŵeŶt d’aiƌes de statioŶŶeŵeŶt et de ŵaŶœuvƌe, les pisĐiŶes ou tout 
autre espace nécessaire à la construction de bassins à fond étanche ainsi que les terrasses 

ne peuvent être considérées comme espaces de pleine terre.  

ESPACE LIBRE  Surface de terrain non occupée par les constructions, les aires de stationnement, les accès 

et les aŵĠŶageŵeŶts de voiƌie ŶĠĐessaiƌe à la ĐoŶstƌuĐtioŶ ou l’opĠƌatioŶ pƌĠsente sur la 

parcelle. Les terrasses accessibles, les bandes plantées et les cheminements piétons sont à 

compter dans les espaces libres.  

ESPACE VERT  Correspond aux surfaces libres recevant un traitement paysager à dominante végétale, qui 

peut être aménagé en square, jardin, aire de jeux, etc.  

ESSENCE LOCALE  Espèce végétale qui pousse spontanément et "naturellement" dans la région. 

EXISTANTE (CONSTRUCTION  
OU INSTALLATION)  Est ƌĠputĠe eǆistaŶte à la date d’appƌoďatioŶ du PLU, uŶe ĐoŶstƌuĐtioŶ ou iŶstallation dont 

la stƌuĐtuƌe et le gƌos œuvƌe eǆiste à la date d’appƌoďatioŶ du PLU. 

EXTENSION  AugŵeŶtatioŶ du voluŵe d’uŶe ĐoŶstƌuĐtioŶ eǆistaŶte, soit paƌ suƌĠlĠvatioŶ totale ou 
paƌtielle, soit paƌ augŵeŶtatioŶ de l’eŵpƌise au sol de la ĐoŶstƌuĐtioŶ, soit paƌ 

affouillement de sol sans création de nouveau(x) logement(s). 

FAÇADE  
;D’UNE CONSTRUCTIONͿ  FaĐe veƌtiĐale d’uŶ ďâtiŵeŶt, situĠe au-dessus du niveau du sol. Elle peut comporter une 

ou plusieurs baies.  

FAITAGE  Limite supérieure d’uŶe toituƌe à peŶtes, Ƌuelque soit le type (deux pentes, mono-pente, 

etĐ.Ϳ. DaŶs le Đas d’uŶe toituƌe aƌĐhiteĐtuƌĠe à plusieuƌs hauteuƌs et peŶtes de toits, la 
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hauteur de faitage sera mesurée au point le plus haut de la toiture la plus élevée 

(cheminées, antennes et ouvrages techniques exclus). 

 

FOND DE PARCELLE  Liŵite d’uŶ teƌƌaiŶ Ƌui Ŷ’a auĐuŶ ĐoŶtaĐt aveĐ uŶe eŵpƌise puďliƋue ou uŶe voie ouveƌte à 
la ĐiƌĐulatioŶ gĠŶĠƌale et situĠe à l’opposĠ de Đelle-ci. Les autres limites du terrain, à 

l’eǆĐlusioŶ des liŵites suƌ voie ou eŵpƌise puďliƋue, ĐoŶstitueŶt des liŵites latérales.  

HAUTEUR  La hauteuƌ d’uŶe ĐoŶstƌuĐtioŶ est ŵesuƌĠe à paƌtiƌ du teƌƌaiŶ Ŷatuƌel eǆistaŶt jusƋu’à la 
hauteuƌ de l’Ġgout du toit ou du faîtage ;loƌsƋu’il s’agit d’uŶe toituƌe eŶ peŶteͿ, ou de 
l’aĐƌotğƌe ;eŶ Đas de toituƌe teƌƌasseͿ.  

IMPERMEABILISATION 
(DU SOL)  Surfaces imperméables (caractérisées par la somme des routes, parkings, trottoirs, toitures 

et autƌes suƌfaĐes iŵpeƌŵĠaďlesͿ eŵpġĐhaŶt l’eau de pluie de s’iŶfiltƌeƌ daŶs le sol, 
générant ainsi des eaux de ruissellement. 

INSTALLATION CLASSEE  
(ICPE)  EƋuipeŵeŶt ou iŶstallatioŶ Ƌui paƌ sa Ŷatuƌe pƌĠseŶte uŶ ƌisƋue d’iŶĐoŵŵoditĠ, 

d’iŶsaluďƌitĠ ou de daŶgeƌ pouƌ le voisiŶage ou l’eŶviƌoŶŶeŵeŶt, ƌĠpeƌtoƌiĠ eŶ deuǆ 
ĐatĠgoƌies à la ŶoŵeŶĐlatuƌe des ICPE Ġtaďlie paƌ dĠĐƌet eŶ CoŶseil d’Etat en application 

de la loi du 19 Juillet 1976 :  

- les installations classées soumises à simple déclaration préalable, pour celles qui 

présentent un risque considéré faible ;  

- les installations classées soumises à autorisation préalable, pour celles qui présentent un 

risque considéré important. 

LIMITE 

LIMITE (DE LA VOIE  

OU DE L’EMPRISE PUBLIQUEͿ  Liŵite eǆtĠƌieuƌe du doŵaiŶe puďliĐ ƌoutieƌ, d’uŶe voie pƌivĠe ou d’uŶ ĐheŵiŶ ƌuƌal au 
droit de la propriété riveraine. 

LIMITE SEPARATIVE  Liŵite du teƌƌaiŶ d’assiette du pƌojet aveĐ uŶe autƌe paƌĐelle et/ou aveĐ uŶe voie ou 
emprise publique. Les limites séparatives peuvent être distinguées de deux manières :  

- les limites latérales, correspondent aux limites aboutissant à une voie ou emprise 

publique (limites perpendiculaires à une voie ou emprise publique et mitoyennes avec 

celle-ci) ;  

- les liŵites de foŶd de paƌĐelle, ĐoƌƌespoŶdeŶt auǆ autƌes liŵites du teƌƌaiŶ d’assiette du 
pƌojet, gĠŶĠƌaleŵeŶt situĠes à l’opposĠ de la voie. 

LOGEMENT  Est considéré logement tout local assurant une autonomie et une intimité de vie au travers 

d’uŶ ĠƋuipeŵeŶt ĐoŵpƌeŶaŶt des saŶitaiƌes Đoŵplets, uŶ ďloĐ ĐuisiŶe et uŶe poƌte d’aĐĐğs 
dotĠe d’uŶ veƌƌou de sûƌetĠ.  

MODENATURE  PƌopoƌtioŶ et galďe des ŵouluƌes d’uŶe ĐoƌŶiĐhe et des ĠlĠŵeŶts d’aƌĐhiteĐtuƌe 
caractérisant une façade.  

MUR  

MUR BAHUT  Muƌ ďas ĠveŶtuelleŵeŶt suƌŵoŶtĠ d'uŶe gƌille ou d’ĠlĠŵeŶts ajouƌĠs. 
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MUR PIGNON  ÉlĠŵeŶt ĐoŶstituĠ paƌ l’uŶ des ĐôtĠs, eǆposĠ à la vue, d’uŶe ĐoŶstƌuĐtioŶ, Ŷe ĐoŵpoƌtaŶt 
aucune baie (façade aveugle). 

   

OPERATION D’ENSEMBLE VALANT AMENAGEMENT DE L’ENSEMBLE DE LA )ONE  
(OPERATION D’AMENAGEMENT  
D’ENSEMBLEͿ  OpĠƌatioŶ d’aŵĠŶageŵeŶt ƌĠalisĠe à l’ĠĐhelle de l’eŶseŵďle de la zoŶe ĐiďlĠe ;il peut paƌ 

eǆeŵple s’agiƌ d’uŶe pƌoĐĠduƌe de )AC, d’uŶ peƌŵis d’aŵĠŶageƌ, d’uŶe assoĐiatioŶ 
foncière urbaine, etc.)  
CoŶfoƌŵĠŵeŶt à l’aƌtiĐle R.ϭϮϯ-ϲ aliŶĠa Ϯ du Đode le l’uƌďaŶisŵe : eŶ zoŶe AU, « les 

ĐoŶstƌuĐtioŶs ;…Ϳ soŶt autoƌisĠes soit loƌs de la ƌĠalisatioŶ d’uŶe opĠƌatioŶ d’aŵĠŶageŵeŶt 
d’eŶseŵďle, soit au fuƌ et à ŵesuƌe de la ƌĠalisatioŶ des ĠƋuipeŵeŶts iŶteƌŶes à la zone 

;…)» 

PIGNON  Paƌtie supĠƌieuƌe et tƌiaŶgulaiƌe d’uŶ ŵuƌ Ƌui suppoƌte la ĐhaƌpeŶte du toit. 

  

RECONSTRUCTION A L’IDENTIQUE  
OU RECONSTRUCTION APRES SINISTRE ReĐoŶstƌuĐtioŶ d’uŶ ďâtiŵeŶt dĠtƌuit ou dĠŵoli apƌğs uŶ ĠvĠŶeŵeŶt foƌtuit et 

accidentel (iŶĐeŶdie, destƌuĐtioŶ à la suite d’uŶe eǆplosioŶͿ, autoƌisĠe seloŶ le voluŵe 
eǆistaŶt tel Ƌu’il eǆistait au ŵoŵeŶt du siŶistƌe. La ƌeĐoŶstƌuĐtioŶ à l’ideŶtiƋue vaut pouƌ 
uŶe ĐoŶstƌuĐtioŶ dĠtƌuite ou dĠŵolie depuis ŵoiŶs de diǆ aŶs, dğs loƌs Ƌu’elle a ĠtĠ 
régulièrement édifiée (article L111-ϯ du Code de l’UƌďaŶisŵeͿ.  

RECUL  Distance mesurée perpendiculairement entre une construction et une voie (publique et 

privée) ou une emprise publique. Les éléments de modénature et les éléments 

architecturaux, tels que les corniches, les débords de toiture, les bow-windows et les 

balcons, ne sont pas pris en compte, dans la limite de 0,50 mètre. 

REHABILITATION  Tƌavauǆ d’aŵĠlioƌatioŶ gĠŶĠƌale ou de ŵise eŶ ĐoŶfoƌŵitĠ aveĐ les Ŷoƌŵes eŶ vigueuƌ 
(normes de confort, électriƋues, saŶitaiƌes, d’isolatioŶ, de Đhauffage, etĐ.Ϳ ƌĠalisĠs daŶs le 
volume de la construction existante, sans augmentation de surface, sans changement de 

destination.  

RENOVATION  DĠsigŶe la ƌeŵise à Ŷeuf d’uŶe ĐoŶstƌuĐtioŶ ou iŶstallatioŶ, daŶs uŶ Ġtat aŶalogue à son 

Ġtat d’oƌigiŶe. La ƌĠŶovatioŶ sous-entend le maintien de la fonction antérieure de 

l’ouvƌage, saŶs ĐhaŶgeŵeŶt de destiŶatioŶ.  

RESTAURATION  Désigne la remise en état (réparation des éléments détériorés, de couverture, enduits, 

menuiseries, plaŶĐheƌs, etĐ.Ϳ à l’ideŶtiƋue ;eŶ ƌepƌoduisaŶt fidğleŵeŶt et aveĐ les ŵġŵes 
ŵatĠƌiauǆ et pƌoĐĠdĠs d’utilisatioŶͿ d’uŶ ďâtiŵeŶt ou d’uŶ ouvƌage pƌĠseŶtaŶt uŶ iŶtĠƌġt 
architectural ou historique marqué, sans changement de destination.  
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RESTRUCTURATION  Réhabilitation qui comporte une modification des superstructures ou des infrastructures 

de l’ouvƌage, saŶs ĐhaŶgeŵeŶt de destiŶatioŶ.  

RETRAIT  Distance mesurée perpendiculairement entre une construction et les limites séparatives 

latérales ou de fond de parcelle. Les éléments de modénature et les éléments 

architecturaux, tels que les corniches, les débords de toiture, les bow-windows et les 

balcons, ne sont pas pris en compte, dans la limite de 0,50 mètre.  

REZ-DE-CHAUSSEE  Premier niveau habitable, éventuellement situé au-dessus du sous-sol s’il eǆiste.  

RUE  Espace de circulation qui dessert les logements et les activités existantes (commerces, 

services, équipements, bureaux, etc.) La rue met en relation et structure les différents 

Ƌuaƌtieƌs, s’iŶsĐƌivaŶt de fait daŶs uŶ ƌĠseau de voies à l’ĠĐhelle du teƌƌitoiƌe ĐoŵŵuŶal.  

SURFACE DE PLANCHER  La suƌfaĐe de plaŶĐheƌ s’eŶteŶd Đoŵŵe la soŵŵe des suƌfaĐes de plaŶĐheƌ Đloses et 
couvertes sous une hauteur sous plafond supérieure à 1 mètre 80, calculée à partir du nu 

intérieur des murs.  
Depuis le ϭeƌ ŵaƌs ϮϬϭϮ, la suƌfaĐe de plaŶĐheƌ est l’uŶiƋue ƌĠfĠƌeŶĐe pouƌ l’appliĐatioŶ de l’eŶseŵďle 
des ƌğgles d’uƌďaŶisŵe ŶĠĐessitaŶt aupaƌavaŶt uŶ ĐalĐul des suƌfaĐes des ĐoŶstƌuĐtioŶs eŶ SHOB ou eŶ 
SHON.  

SOL NATUREL  Niveau du sol, eŶ ĐoŶtiŶuitĠ de la voie ou de l’espaĐe puďliĐ Ƌui lui fait faĐe, et tel Ƌu’il 
existe dans son état antérieur aux travaux entrepris pour la réalisation du projet, à la date 

de l’autoƌisatioŶ de ĐoŶstƌuiƌe et à l’eŵplaĐeŵeŶt de l’eŵpƌise au sol du pƌojet.  

SOUS-SOL  Partie enterrée ou semi-eŶteƌƌĠe d’uŶe ĐoŶstƌuĐtioŶ, à ĐoŶditioŶ Ƌue le Ŷiveau supĠƌieuƌ 
du sous-sol Ŷ’eǆĐğde pas ϭ ŵğtƌe paƌ ƌappoƌt au sol Ŷatuƌel.  

SUPERSTRUCTURE TECHNIQUE Voluŵe ĐoŶstƌuit eŶ supeƌpositioŶ d’uŶe toituƌe à peŶtes ou d’uŶe toituƌe-terrasse, tels 

Ƌue ĐheŵiŶĠes, loĐauǆ teĐhŶiƋues diveƌs, ŵaĐhiŶeƌie d’asĐeŶseuƌ, dispositifs de 
veŶtilatioŶ et/ou de ĐliŵatisatioŶ, dispositifs ŶĠĐessaiƌes à l’utilisatioŶ des ĠŶeƌgies 
renouvelables, etc. Les antennes et paraboles ne sont pas considérées comme des 

éléments de superstructure technique. 

SURELEVATION  La surélévation consiste en la création d'un étage supplémentaire au-dessus d'un volume 

existant. Contrairement à l'extension en plan, la surélévation permet d'augmenter la 

surface habitable sans modifier l'emprise au sol. La surélévation peut être totale ou 

partielle. Elle peut se limiter à la modification de la volumétrie d'une charpente ou être un 

nouveau niveau à part entière. 

 

TERRAIN ;OU TERRAIN D’ASSIETTE  
DU PROJET)  Bien foncier constitué par l’uŶitĠ foŶĐiğƌe, dĠfiŶie Đoŵŵe l’îlot de la pƌopƌiĠtĠ d’uŶ seul 

teŶaŶt, ĐoŵposĠ d’uŶe paƌĐelle ou d’uŶ eŶseŵďle de paƌĐelles Đadastƌales, appaƌteŶaŶt à 
un même propriétaire ou à une même indivision, et délimité par les emprises publiques et 

autres unités foncières contigües. 
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TOITURE 

TOITURE-TERRASSE  Couveƌtuƌe ƋuasiŵeŶt plate ou totaleŵeŶt plate d’uŶe ĐoŶstƌuĐtioŶ, Ŷe ĐoŵpoƌtaŶt Ƌue 
de tƌğs lĠgğƌes peŶtes peƌŵettaŶt l’ĠĐouleŵeŶt des eauǆ de pluies.  

TOITURE A PENTE  Couverture qui comporte un ou plusieurs plans inclinés, symétriques ou non, concourant à 

dĠfiŶiƌ le voluŵe eǆteƌŶe visiďle d’uŶe ĐoŶstƌuĐtioŶ. 

TRANSFORMATION  Réhabilitation qui comporte un changement de destination ou de mode de 

fonctionnement de la construction. 

VOIE 

VOIE (OU VOIRIE)  De statut public ou privé, la voie inclue non seulement la partie de la chaussée ouverte à la 

ĐiƌĐulatioŶ des vĠhiĐules, ŵais ĠgaleŵeŶt la paƌtie de l’eŵpƌise ƌĠseƌvĠe au passage des 
piétons.  

VOIE DE DESSERTE  Voie ouverte à la circulation générale des véhicules et des piétons, qui constitue la 

desserte automobile de plusieurs propriétés. Ne sont pas considérés comme voie de 

desserte, les pistes cyclables, les cheminements piétons, les chemins ou sentiers. 
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ANNEXE 

 

PresĐriptioŶs du SMICVAL ;ĐolleĐte des dĠĐhetsͿ eŶ ŵatiğre d’aires de retourŶeŵeŶt 

 

 

 

La chaussée doit pouvoir supporter le passage de véhicules de 19 à 26 tonnes. 

Il est bien entendu que les aires doivent être libres en totalité (aucun stationnement). 

 

 

Syndicat Mixte Intercommunal de Collecte et de Valorisation du Libournais Haute-Gironde 

8 route de la Pinière 33910 Saint-Denis-de-Pile.  

Tél : 05 57 55 39 79 / Fax : 05 57 55 39 71.  

www.smicval.fr 

 

http://www.smicval.fr/

